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Tisztelt Kozgytilés!
L.

A Kozgytilés - figyelemmel az 6nkormanyzati tulajdont bérlakasok bérbeadasardl és a lakhatassal
kapcsolatos szocidlis feladatokrdl szolo 7/2001. (I11.6.) Kr. rendelet ( a tovabbiakban: R. ) 13. §-
aban foglaltakra - 2015. évben 62/2015.(IV.30.) hatarozataval 25 db Onkormanyzati tulajdonu
bérlakast kiilonitett el varosi érdekbdl torténd bérldkijelolésre. Eddig ezek koziil az illetékes
szakbizottsdg véleményezését kovetden a Polgarmester dontése alapjan 15 db lakés vonatkozdsaban
kotott bérleti szerzddést varosi érdekbdl a bérbeadd Civis Haz Zrt. 10 db lakéds vonatkozasaban
természetes személy lett bérloként kijeldlve, mig 5 db lakds vonatkozasdban jogi személy részére
lett biztositva a bérlokijeldlés joga.

A Kozgytilés, figyelemmel a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3.§ (3)
bekezdésére, 0Osszesen 75 db Onkormdnyzati tulajdont bérlakds tekintetében biztositott
megallapodassal bérldkivalasztasi jogot az alabb felsorolt szervek részére:

Honvédelmi Minisztérium 13 db lakas
Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag (Tlizoltosag) 6 db lakas
Csokonai Szinhaz 6 db lakas
Hajdu-Bihar Megyei Renddr-fékapitanysag 43 db lakas
Nemzetbiztonsagi Szakszolgéalat Debrecen 3 db lakéas
Hajdu-Bihar Megyei Biintetés-végrehajtasi Intézet 2 db lakas
Orszagos Ment6szolgalat 1 db lakas
E-On Zrt. - TITASZ 1 db lakas

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé 14 db miiteremlakas bérléjét a Magyar Alkotomiivészeti
Ko6zhasznii Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag jeloli ki nyilvdnos palyazat alapjan,
figyelemmel az Ltv. 3. § (3), (6) bekezdéseiben foglaltakra.

Az Ltv. hivatkozott §-a értelmében a megéllapodason alapuld bérldkivalasztasi jog jogosultja,
valamint a jogszabalyon alapul6 bérlokijeldlési jog jogosultja dontése alapjan a bérleti szerzddés
hatérozatlan vagy hatarozott iddre, illetdleg feltétel bekovetkezéséig kothetd, azzal, hogy a
bérlokijeldlésre jogosult a szerzddés tartalmara vonatkozdan - ha erre térvény, vagy megallapodas
felhatalmazza - egy¢éb feltételeket is eldirhat.

Javaslom, hogy a T. Kozgylilés moddositsa a R-nek a bérbeadds egyik kiilonds szabalydra, a
bérlokijelolésre  vonatkoz6 rendelkezéseit azok pontositasa, alkalmazasuk megkonnyitése
érdekében.

A jelenlegi helyi szabalyozas nem teljes kori, a hatdlyos rendelet a megallapodassal torténd
bérlokivalasztasi jog biztositdsdra vonatkozdan szabalyozast nem tartalmaz, illetdleg a jelenlegi
szabalyozas nem egyértelmii, nem 4tlathatd és az 4gazati miniszteri rendeletek is bonyolitjak a
szabalyozast, tovabba a helyi szabdlyozads alkalmazasanak eddigi tapasztalatai indokoljak a
modositast.

Sziikségtelennek tartom, hogy a Kozgylilés évente meghatdrozza azon bérlakdsok szamat,
amelyeket varosi érdekbdl torténd bérldkijelolésre, bérldkijeldlési jog biztositasara, illetve a



megallapodassal torténd bérlé kivalasztasi jog biztositasara kivan elkiiloniteni. Alldspontom szerint,
elegenddé meghatarozni egy alkalommal a keretszdmot, majd 0jabb, indokolt igény esetében, azt
modositani lehet.

Javaslom, hogy a bérlOkivalasztidsi jog megallapodassal torténd biztositasarél a Tulajdonosi
Bizottsag javaslata alapjan a Polgarmester dontson, tekintettel arra, hogy a jelenlegi szabalyozas
szerint a varosi érdekbdl természetes személy részére torténd bérlokijeldlésrdl vagy jogi személy
részére torténd bérlokijelolési jog biztositasarol is a Polgarmester dont az illetékes bizottsag
javaslata alapjan.

A varosi érdekbdl torténd bérlokijelolés idOtartama természetes személy esetében, valamint a
bérlokijelolési jog biztositasanak iddtartama jogi személy esetében tovabbra is hatarozott iddre,
legfeljebb 5 évre szdlna, kivéve a kiemelkedd és nemzetkozileg elismert, tudomanyos, miivészeti
vagy sport teljesitményt nyjtd természetes személy bérldveé torténd kijeldlésének esetét, amikor a
kijelolés hatdrozatlan idStartamra szol.

A megallapodas alapjan jogi személy részére torténd bérlékivalasztasi jog esetében, a
megallapodas, azaz a bérldkivalasztasi jog id6tartama hatarozatlan iddre szolna azzal, hogy a bérleti
szerzOdés az Ltv. vonatkozé szabalyai értelmében hatarozatlan vagy hatarozott id6tartamra, illetéleg
feltétel bekovetkezéséig kothetd a bérldkivalasztdsi jog jogosultjanak dontése alapjan a
bérlokivalasztasi jog jogosultjara vonatkozo szabalyok szerint.

II.

A R. 7.§ 3) pontja szerint ,,a bérbead6 legfeljebb 5 éves hatarozott idejii bérleti szerzddést kothet. A
bentlakd bérldvel (volt bérlovel) a 6/2001. (III. 6.) Kr. szamu rendelet 3-6. §-ai alapjan
megallapitott lakbérrel kothetd 1) szerzddés. A 2010. évtdl kezdddden kiirt bérlakas-palyazatok
alapjan bérleti jogot szerzd személyek esetében 1) szerzédés nem kothetd.”

A fent hivatkozott jogszabalyi hely alapjan a 2010-2014. években meghirdetett bérlakas-palyazat
alapjan bérleti jogot szerzok esetében a bérleti szerz6dések 5 év idtartamra kothetdk, azzal, hogy
az id6tartam lejarta esetén jabb szerzddés nem kothetd, illetdleg a lejartat megeldzden a szerzddés
nem hosszabbithato meg.

A 2010 decemberében tartott lakaspalydzat nyerteseivel megkotott bérleti szerzddések 2015.
december 31-én megsziinnek ( 33 bérlot érint).

Allaspontom szerint azon palyazatos bérlok esetében, akik bérleti dij fizetési kotelezettségiiknek a
bérleti szerz6dés idOtartama alatt folyamatosan eleget tettek, meg kellene hosszabbitani a bérleti
jogviszonyt, legfeljebb 5 év iddtartamra a megbizhato, ellenérzott bérléi réteg megtartasa
érdekében.

Tekintettel arra, hogy a bérldi magatartasra, a bérleti dijfizetési fegyelemre vonatkozoan a bérbeado
rendelkezik informacidkkal, javaslom, hogy a bérleti jogviszony meghosszabbitasarol valo dontés a
Civis Haz Zrt. bérbeadd hataskorébe tartozzon azzal, hogy a 2010. évtdl kezdddden kiirt bérlakas-
palyazatok alapjan bérleti jogot szerzd személyek esetében a bérleti jogviszony 5 éves, hatarozott
id6tartama tovabbi, legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd legyen, amennyiben a bérlének a bérleti
jogviszony idOtartama alatt nem volt 60 napndl hosszabb iddtartamu lejart bérleti dij tartozasa,
tovabba a bérleti szerzddés lejaratanak idépontjaban sem all fenn bérleti dij tartozasa.

A bérleti jogviszony esetleges — legfeljebb 5 év id6tartamra sz0ld6 — meghosszabbitasa a bérleti
szerzddésben foglalt egyéb feltételeket nem érinti, azonban a bérlének 1j hatarozatot kell



beszereznie a szocialis lakbértdmogatasrol, mivel annak érvényessége is 5 év.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése értelmében a jogszabdly
elokészitdje elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kdvetkezményeit.

Az eldterjesztés mellékletét képezd rendelet-tervezet elfogaddsanak varhato kdvetkezményeirdl az
alabbi tajékoztatast adom:

a./ A rendelet- modositas megalkotasanak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A modositas eredményeképpen a szabalyozas teljes korli, egyértelmii lesz, minek kovetkeztében
alkalmazasa nem vet fel jogértelmezési kérdéseket, tovabba eldsegiti egy megbizhato, megfeleld
lakbérfizetési morallal rendelkezd ellendrzott bérldi réteg megtartasat.

b./ Kornyezeti €s egészségiigyi kovetkezményei:
Az eldterjesztonek nincs tudomasa ilyen jellegli kovetkezményekrol.

c./ Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok:

Szamottevéen nem nodveli az adminisztrativ terheket.

d./ A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei:
A szabdlyozds nem teljes korli, jogalkalmazési, jogértelmezési probléméak meriilhetnek fel, a
bérlakds rendszerbdl kikeriilhet egy megbizhatd, megfeleld lakbérfizetési morallal rendelkezd,

ellendrzaott bérloi réteg.

e./ A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A bérbeadd Civis Haz Zrt.-nél a feltételek biztositottak.

DMIJV Onkorményzata a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1) bekezdésében foglalt

kotelezettségének eleget tett, a rendelet tervezetet a helyben szokasos modon kifiiggesztette.

A fent leirtak alapjan, kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az elOterjesztést megtargyalni, és a
mellékelten csatolt rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Debrecen, 2015. junius 5.

Dr. Papp Lészlo
polgarmester



