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Iktatoszam: VAGY-100619/2020. Targy: Rendkiviili inditvany
,» A Debrecen, Péterfia u. 46. 1/5. szam alatti
Onkormanyzati tulajdonban 1év6 bérlakas
értékesitésre torténo kijeldlése a bentlako bérld
részére” targyu bizottsagi eldterjesztéshez

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A 7646 hrsz-u Debrecen Péterfia u. 46. szam alatti Tarsashdzi ingatlan teljes teriilete 815 m?,
melybdl beépitetlen telekrész 140 m?, az épiiletek altal elfoglalt telekrész pedig 675 m?. Az ingatlan
az Alapitd Okirat szerint megosztasra keriilt. Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak
kizarolagos tulajdonat képezi a 140 m? teriiletii beépitetlen telekrész.

A tarsashaz frekventalt helyen, a varoskozpontban helyezkedik el, jo a megkozelithetosége,
infrastruktirdja. Kiilsé allapotat tekintve rendezett, karbantartott. A tdrsashazban 4 komfortos,
Osszkomfortos komfortfokozati lakott onkormanyzati lakés talalhato, amely 15 % tulajdoni
hanyadot jelent.

Rathonyi Jolan a Debrecen, Péterfia u. 46. I/5. szam alatti 7646/A/8 hrsz-u 43 m? alapteriiletii
onkormanyzati tulajdont lakéas bérléje azzal a kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkorményzatahoz, hogy az 4ltala bérelt lakdst megvasarolhassa.

A bevételek miel6bbi realizalasa érdekében, indokolt a Kérelem miel6bbi elbiralasa.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy ,,A Debrecen, Péterfia u. 46. I/5. szdm alatti onkorményzati

tulajdonban 1évd bérlakas értékesitésre torténd kijeldlése a bentlakd bérld részére” targyt bizottsagi
el6terjesztést rendkiviili iilésen targyalni szivesked;jék.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

az 1/2013. (I. 24.) dnkorményzati rendelet 65. § (6) bekezdése folytan alkalmazando 8. § (2)
bekezdése alapjan

,»A Debrecen, Péterfia u. 46. 1/5. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonban 1évd bérlakas értékesitésre
torténd kijelolése a bentlakd bérld részére” targyu bizottsagi eldterjesztést rendkiviili {ilésen
targyalja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerti tobbségii dontés sziikséges.

Debrecen,?2019. aprilis 16.

Tisztelettel:

Racsmany Gyula
osztalyvezetd
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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Réthonyi Jolan a Debrecen, Péterfia u. 46. 1/5. szam alatti 7646/A/8 hrsz-u 43 m? alapteriileti
Oonkormanyzati tulajdonu lakds bérloje azzal a kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogu Véros
Onkorményzatihoz, hogy az 4ltala bérelt lakast megvasarolhassa.

Kérelmez6 eldadta, hogy 2005-ben a szoban forg6 ingatlan akkori bérlgjével, Kakukk Gyulanéval tartasi
szerzOdést kotott. 2018-ban Kakukk Gyulané elhalalozott, igy ezt kdvetden a Civis Haz Zrt. vele kototte
meg a bérleti szerz0dést. Az altala bérelt lakason jelentds felujitasi munkalatok végzett, a fiirdészoba
felujitasa most is folyamatban van.

A Civis Haz Zrt. t4jékoztatasa szerint Rathonyi Jolan bérlvel 2018. marcius 20. napjaval kotott bérleti
szerzodést. A bérlo tartasi, illetve életjaradéki szerzodésen alapulo jogviszonyfolytatoként jutott a bérleti
joghoz. A bérleti jogviszonya hatarozatlan idore sz6l.

A Debrecen Péterfia u. 46. szam alatti ingatlan teljes teriilete 815 m?, melybdl beépitetlen telekrész 140
m?, az épiiletek 4ltal elfoglalt telekrész pedig 675 m?. Az ingatlan az Alapité Okirat szerint megosztasra
keriilt. Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonét képezi a 140 m? teriiletii
beépitetlen telekrész.

A tarsashaz frekventalt helyen, a varoskdzpontban helyezkedik el, j6 a megkozelithetosége,
infrastruktiraja. Kiilsé allapotat tekintve rendezett, karbantartott. A tarsashdzban 4 komfortos,
Osszkomfortos komfortfokozatu lakott onkormanyzati lakés talalhato, amely 15 % tulajdoni hanyadot
jelent.

Az Onkorményzati tulajdont lakdsok és helyiségek elidegenitésérol szolé 3/2007. (11. 01.) rendelet ( a
tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) és (3) bekezdései szerint az Onkormanyzati tulajdonu lakasok
elidegenitésérdl 40 millio Ft és ez alatti forgalmi érték esetében a Tulajdonosi Bizottsagra jogosult
donteni. Az onkorményzati tulajdonban 4ll6 lakasok arverés, palyazat, vevokijeldlés utjan idegenithetok
el.

A Rendelet 8. § szerint az Allam tulajdonabol az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt nkormanyzati
lakasra mas személyt megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg:

a) a bérlot

b) a bérlotarsakat egyenld aranyban

C) a tarsbérlét, az altala kizardlagosan hasznalt lakéteriilet aranyaban

d) tovabba az a-c./ pontban felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenesagbeli rokonat, valamint
orokbefogadott gyermekét.

Tarsbérlet esetén a kdzdsen hasznalt lakoteriiletet az (1) bekezdés c./ pontjaban emlitett aranyban kell
figyelembe venni.

A Rendelet 9. § szerint a vételar megallapitasanak alapja az ingatlan forgalmi értéke. A forgalmi érték
meghatarozasa soran figyelembe kell venni kiilondsen az épiilet telepiilésen beliili fekvését; az épiiletben
1évo lakasok szamat, az épiilethez tartozo foldteriilet, a k6zos hasznalatra szolgald helyiségek és a kozos
hasznalatra szolgalo teriiletek nagysagat; az épiilet felszereltségét, miiszaki allapotat, épitése, a felujitasa
oOta eltelt idot; a lakas alapteriiletét és komfortfokozatat; a lakottsag tényét. Csokkenteni kell a forgalmi
értéket a beérlo altal végzett és meg nem téritett, a lakasra forditott forgalmi értékndveld beruhazasok
Osszegével. A forgalmi érték meghatarozdsa soran figyelembe vett koriilményeket a vasarolni
szandékozo bérlovel kozolni kell. A vételar megallapitasara a polgarmester jogosult.



Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi
szakértok a 7646/A/8 hrsz-u onkormanyzati bérlakas forgalmi értékét 18.730.000,-Ft (435.695,-Ft/m2)
Osszegben hatiroztdk meg.

A leirtak ismeretében javaslom Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Debrecen, Péterfia u. 46. I/5. szdm alatti
onkorményzati tulajdonban 1év8 43 m? alapteriiletti bérlakas keriiljon értékesitésre a bentlakod bérld
(Rathonyi Jolan) részére.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 3/2007. (IL. 1.) rendelet 2. § (2) és (3) bekezdési alapjan,
figyelmmel az 1993. évi LXXVIIL térvényben foglaltakra

1./ elidegenitésre kijeloli a 7646/A/8 hrsz-u, 43 m2 nagysagu, a valésagban a Debrecen, Péterfia u. 46.
1/5. szam alatti onkormanyzati tulajdonu bérlakést a bentlako bérld részére.

2./ Felkéri a Polgarmestert a bérlakas vételaranak megallapitasara.
3./ Felkéri a Civis Haz Zrt. vezérigazgatojat, hogy a jogosultnak az eladasi ajanlatot juttassa el és az

azokra vonatkozo elfogado6 valasz esetén az adasvételi szerzédést készitse eld, valamint felhatalmazza
a polgarmestert a szerz0dés alairasara.

Hatarido: a vételar megallapitasat kovetéen azonnal
Felel6s: eladasi ajanlat eljuttatasaért és az adasvételi szerz6dés el6készitéséért:
a Civis Haz Zrt. vezérigazgatoja
az adasvételi szerzodés alairasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mingsitett tobbség sziikséges!

Debrecen, 2020. augusztus 7.
Tisztelettel:

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



