ELOTERJESZTES

Eléterjeszto:
Gabor Istvan foépitész

Targy:
Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési
szabalyzatarol szolo  47/2020. (XIL. 28.)
onkormanyzati rendelet modositasa a Debrecen,
Liptak Andrés utca menti, valamint a Cseng?6 utca
— Alkotmany utca — Hajnal utca altal hatarolt
teriileteket érintden

Iktatészam:
TERV-15882/2022

Ugyintézé:

Szatmari Zsofia,
Szabo Zsofia

Feladatot jelent:

Dr. Papp Laszl6 polgarmester
Dr. Barcsa Lajos alpolgarmester
Sziki Gyula, a Féépitészi Iroda vezetdje

részére

Véleményezo bizottsagok:

Kozgytilés
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

2022.08.10

Torvényességi ellenorzést végezte:

Dr. Papp-Palmai Eva

Mellékletek:

Eloterjesztés 1. melléklete

Elo6terjesztés 2. melléklete

Eléterjesztés 3. melléklete

rendelettervezet 1. melléklete



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=f3bf8806-1be5-4b2d-ab3c-9bcd8e1fb142
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=e22ee07c-756a-4f10-ac20-80081dd19239
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=13048730-3ada-449b-8461-0105d3264320
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=de551fb1-6551-44e7-95b2-b2117cfd02f3

Tisztelt Kozgytilés!
.

Befejez6dott a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XI1.
28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) Debrecen, Liptak Andras utca menti
teriiletet, valamint a Csengé utca — Alkotmany utca — Hajnal utca altal hatarolt teriiletet
érinté modositasdnak a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendeletl.)
41. § szerinti egyszeriisitett eljarasa, tekintettel arra, hogy a Korm. rendeletl. 32. § (4)
bekezdésében foglaltak teljesiilnek.

A.
A HESZ médositasa a Debrecen, Liptik Andras utca menti teriiletre vonatkozéan

1. A modositas célja

Jelen modosités célja az érintett telken (hrsz.: 19373/44) a tulajdonosok igényeihez kapcsolodo
épitési oOvezeti szabalyok megallapitasa, az elékerti szabalyok sziikség szerinti
feliilvizsgalata, az érintett telken jelentkezo fejlesztés megvalosithatosaganak biztositasa,
valamint a jelenlegi 19373/19 hrsz.-i magantulajdonban 1évo teriilet maganutként torténo
rogzitése a ,,mellékithalézat elem” megnevezésii 6vezet helyett. A modositast a beruhazasi
elvarasokhoz val6 igazodas indokolja.

2. A HESZ médositasi javaslata, Iényegi elemek

A konkrét fejlesztéssel érintett teriileten tulajdonrendezés és parkfenntartas kapcsan mertilt fel
az 0j szabalyozas lehetdségének biztositasa. Emellett a Liptak Andras utca forgalmi rendjének,
fenntartasanak és tulajdonosi igényeinek ismeretében a maganutként torténd fenntartas
feltételei adottak, annak kozteriiletbe val6 integralasa nem indokolt.

A 19373/44 hrsz.-u teriileten a Kt-Zkk/1 Ovezeti kod helyett (a fejlesztés sajatossagaira
figyelemmel) Lke-L/6 épitési Ovezeti kod keriil rogzitésre. Ezen épitési Ovezeti kod
paramétereinek meghatdrozasa a varos kozigazgatasi teriiletén beliil nem érint mas tertiletet.
Az Lke-L/6 épitési ovezeti szabalyozasi hatarértékek meghatarozasakor a zoldfeliilet legkisebb
mértékére meghatarozott 50%-os mértéknél lényegesen nagyobb zoldfelilet igény a
szabalyozasi tervlapon a telek zoldfeliiletként fenntartand6 részeként keriil rogzitésre.

A tulajdonosok nyilatkozata alapjan a tertilet tovabbra sem lesz lekeritve, mely az azt koriilvevd
maganutrol atjarhat6. A telepitésre keriild park — zoldfeliilet - fenntartasat a tulajdonosok
biztositjadk. Csak a terepszint alatti épiilet elhelyezésére és annak kiszolgédlasat biztositd
terepszint feletti két épiiletre indokolt - az €pitési jog érvényesiilése érdekében - az épitési
ovezeti paramétereket biztositani. Az igy kialakuld funkcié gépjarmiitarold. A telek
ingatlannyilvéantartisban szerepld mérete 1934,65 m?, a telek be nem épithetd részeként a
zoldfeliilet cca. 1000 m? kiterjedéssel bir.

3. Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3)
bekezdés e) pontja alapjan ,,a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld
teriilet, és ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a fOvarosban a Foévarosi
Kozgytilés és a keriileti onkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.”

Fentiekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat Kozgytilése a 133/2022. (VI 20.) hatarozataval
dontott a targyi modositassal kapcsolatos beépitésre szant teriiletek novelésérdl, melynek
értelmében Debrecen Megyei Jogi Varos beépitésre szant teriiletét a lako teriilethasznalat és



annak rendeltetésszerti hasznalati mindségének javitasa és ezzel Osszefiiggden zoldfeliileti
fejlesztés céljara novelni kivanja.

B.
A HESZ médositasa a Debrecen, Csengé utca — Alkotmany utca — Hajnal utca altal
hatarolt teriiletre vonatkozoan

1. A mddositas célja

Jelen modositas célja a teriiletrészt érint6 fejlesztéseket lehetoveé tévo szabalyozas kialakitasa.
A debreceni 6367/2 és 6366 hrsz-0i ingatlanokon tervezett beruhdzas (Renddérpalota)
megvalodsitasa érdekében az épiiletmagassag novelésére €s az épitési hely zartsorusitasara
teszlink javaslatot. Ezen moédositas lehetévé teszi a jelenlegi - telepiilésképi szempontbol
kedvezdtlen - allapot megsziintetését.

2. A HESZ médositasi javaslata, Iényegi elemek

A teriileten - az atalakulas eldsegitése érdekében - Vi-Z/9 épitési dvezet keriilne rogzitésre a
rajzi munkarészben (tervlapon), mely épitési 6vezeti kodraa HESZ 77. § (8c) bekezdése alapjan
az alabbi elbiras vonatkozik: ,,A Vi-Z/9 épitési Ovezet teriiletén lakod rendeltetést tartalmazo
¢épiilet nem helyezhetd el.”

A HESZ 2. melléklet 6. pontjaban foglalt tablazat 6.1. alpontja alapjan a Vi-Z/9 épitési Svezetre
az alabbi szabalyozasi hatarértékek vonatkoznak:

Epitési |A kialakithato| Beépités| Beépitettség Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint felett
ovezet telek mod megengedett | megengedett | megengedett | legkisebb megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb |mértéke (%) brutté
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) | mértéke (m) szintteriiletet
meghatirozo
SZorzo
10. | Vi-Z/9 10000 zartsoru 60 - 25,0 30 5,00

1.
Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet2.) szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik
sem tartotta olyan jelentosnek a tervezett modositasokat, melyek a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, elkészitését indokoltta tennék.

Fentiek alapjan az Onkorményzat Kozgyiilésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a jelen elGterjesztés 1. pont

a) A. alpontjaban foglalt modositast tekintve a 48/2022. (V. 25.) KVFB hatarozataban,

b) B. alpontjaban foglalt modositast tekintve az 56/2022. (VI. 09.) KVFB hatarozataban
nem tartotta indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletre, tovabba a
tervezett modositasokkal egyetértett. A Korm. rendelet2. 5. § (2) bekezdése alapjan a dontés
kozzététele megtortént.

Il.
Partnerségi egyeztetési eljaras

Az Onkormanyzat Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési, és a telepiilésképi



partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szold 5/2017. (II. 16.) onkormdanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) eldirdsai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendeletl. 29/A. §-dban
foglaltak szerinti partnerségi egyeztetési eljaras is.

A Rendeletnek megfeleld kozzététel (kozteriileten, helyi lapban és honlapon) megtortént, mely
foglaltakkal kapcsolatban az I. pont

a) A. alpontjaban foglalt modositas esetében 2022. aprilis 22-t61 2022. majus 7-ig,

b) B. alpontjaban foglalt modositas esetén 2022. aprilis 2-t61 2022. aprilis 17-ig
tartd iddszakban volt lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben vald részvételi szandékot,
illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal Osszefiiggésben. A jelzett idészakok alatt partneri
észrevétel nem érkezett.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan a beérkezett észrevételeket, javaslatokat — egyeztetes
esetén a jegyzokonyvet is —ismertetni kell az Onkormanyzat Kozgytilésének Kornyezetvédelmi
¢s Varosfejlesztési Bizottsagaval, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadéasarol a bizottsag
dont.

Fentiek ismeretében az Onkorméanyzat Kozgyiilésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga az |. pont

a) A. alpontja esetében a 49/2022. (V. 25.) KVFB hatarozattal,

b) B. alpontja esetében az 57/2022. (V1. 09.) KVFB hatarozattal
dontott a partnerségi egyeztetés lezarasarol, melyben elfogadta a Féépitészi Iroda
partnerségi egyeztetés keretében adott tajékoztatasat. A Rendelet 4. § (5) bekezdése alapjan
a dontés kozzététele megtortént.

V.
Allamigazgatisi egyeztetési eljaras

A Korm. rendeletl. 41. § (1) bekezdése szerint az egyszerisitett eljaras a véleményezési
szakasz kezdeményezésével indul. Ugyanezen § (2) bekezdés b) pontja értelmében a
véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgadrmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozt véleményezteti a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi
szervekkel.

A véleményezési szakaszban a véleményezOk a telepiilésrendezési eszkdzok kézhezvételétdl
szamitott 15 napon beliil adhattak irdsos véleményt.

A Korm. rendeletl. 39.§ (2) bekezdése szerint a véleményezést kovetden a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel,
amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarél a képviselo-testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell.

Az Onkormanyzata Kézgyiilésének a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Szervezeti
€s Miikddési Szabalyzatardl sz616 1/2013. (1. 24.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklet 2. pont
2.14. pontja szerint a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag ,,dont a helyi épitési
szabalyzat ¢s telepiilésszerkezeti terv - a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2)
bekezdése szerinti - véleményezési szakaszaban érkezett vélemények elfogadasarol vagy el
nem fogadasarol.”



A beérkezett véleményeket megismertettik a Kornyezetvédelmi ¢és Varosfejlesztési
Bizottsaggal, mely az I. pont

a) A. alpontja esetében a 49/2022. (V. 25.) KVFB hatarozataban,

b) B. alpontja esetében az 57/2022. (VI. 09.) KVFB hatarozataban
dontott az allamigazgatasi szervektdl és érintett onkormanyzatoktol beérkezett véleményekrol.
A Rendelet 4. § (5) bekezdése alapjan a dontés kozzététele megtortént.

V.
Allami foépitész zaro szakmai véleménye

A Korm. rendeletl. szerinti eljaras soran keletkezd iratanyagot, valamint a telepiilésrendezési
eszk6z modositas tervezetét végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az allami
foépitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (a tovéabbiakban:
Kormanyhivatal) részére.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a Korm. rendeletl. 40. § (6) bekezdése szerinti dllami
foépitészi zard szakmai vélemény
a) az 1. pont A. alpontja szerinti modositas vonatkozasaban a jelen elGterjesztés 2.
mellékletét képezi (HB/14-AF/00523-11/2022. szamu),
b) az I. pont B. alpontja szerinti modositas vonatkozasaban a jelen elGterjesztés 3.
mellékletét képezi (HB/14-AF/00561-6/2022. szami),
melyekben a tervezett telepiilésrendezési eszkdz modositasa ellen az allami foépitész kifogast
nem emelt.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy az egyszeriisitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkoz — igy a jelen eldterjesztés targyat képezd rendelettervezet is — a
Korm. rendeletl 43. § (1) bekezdés b) pontja szerint legkorabban az elfogadast koveto 15.
napot kovetéen léptetheto hatalyba.

VI.

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodoé részletességli — eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével
felmérte a szabalyozas véarhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgalat eredményérdl a
Kozgytilést tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a HESZ modositasanak varhato kovetkezményeirdl — az elézetes
hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi t4jékoztatast adom:
A modositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A telepiilésrendezési eszkoz végrehajtasaval a jelen elSterjesztés 1. pont A. alpontjaban
meghatarozott teriilet a tulajdonosi kzosség szdmara biztosit eldnydsebb feltételeket az altaluk
kezdeményezett modositas révén.

Az |. pont B. alpontjdban meghatarozott teriilet tekintetében a fejlesztési elképzelésekre
figyelemmel kertilt elkészitésre a modositas. A szabdlyozasbol eredden esetlegesen felmertiild
pénziigyi kiadasok az Onkorményzat koltségvetésében tervezett és iitemezett modon
biztosithatok.



b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A rendeltetésszerii hasznalatbol szarmazdan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértékli megjelenésével nem kell szamolni. A moddositas telepiilésrendezési szempontbol
természetvédelmi, 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

) a médositasnak adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:
A telepiilésrendezési eszk6z mddositasanak adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezménye:

A telepiilésrendezési eszkdz modositasanak elmaradasa esetén a tervezett beruhazasok, illetve
fejlesztési elképzelések hosszabb idétavlatban vagy egyaltalan nem valosithatdak meg.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkdz végrehajtasa tekintetében felmeriilo
feladatok ellatasahoz a feltételek adottak.

VII.

Magyarorszdg Kormanya az Ukrajna teriiletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az
elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrdl szolo
180/2022. (V. 24.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint:

,»Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei
kozgytilésnek feladat- €s hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei
kozgytilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast onkormanyzati intézmény
atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatds a
teleptilést is érinti.”

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletének bizottsaga feladat- €s hataskorét maga gyakorolja.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a rendelettervezet elfogadasara.

Debrecen, 2022. augusztus 11.

Gabor Istvan
foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
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47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolddo egyes torvények modositasarol szoldo 2011. évi CXXVIIIL. torvény 46. § (4)
bekezdése, az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa
érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérol és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo 180/2022.
(V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjén,

az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 41. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljaro

allami f6épitészi, népegészségligyl, ingatlaniigyi, orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és

természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskorben eljar6 Hajda-Bihar Megyei

Kormanyhivatal,

banyafeliigyeleti hataskdrében eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

légikdzlekedési hatdsag, katonai 1égiigyi hatdsag,

kozlekedési, és a természetes gyogy-tényezOk hatdskorében eljardé Budapest Fdvaros

Korményhivatal,

Nemzeti Foldiigyi Kézpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkorményzat,

honvédelmért felelos miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi

hatosagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszéagos Viziigyl Féigazgatdsag,

Tiszantli Viziigyi Igazgatosag,

Hajda-Bihar Megyei Renddr-fékapitanysag, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (6) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
az allami f6épitészi hataskorben eljardo Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrdl szolo
5/2017. (II. 16.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek ¢s Debrecen Megyei Jogu Varos



Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol sz616 1/2013. (1. 24.) dnkormanyzati
rendelet 59. § (2) bekezdés 2. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljardo Debrecen
Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és Vérosfejlesztési
Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatardl szold 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1.1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet 2022. szeptember 2. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
cimzetes f0jegyz6 polgarmester



