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Tisztelt Kozgyiilés!
L.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithat6 kozfeladatok
korében ellatando helyi onkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. (1) bekezdése ezzel Osszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési onkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési  €s
telepiilésrendezési feladatokat 1at el. Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény
szolgalja.

Az FEtv. 30/A. §-a alapjan az oOnkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositisara
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni
szandékozdval, melynek keretében a szerzédés targya lehet kiilonésen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia ¢€s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositdja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvaldsitasanak
ba) elofeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bc) kovetkezményei — a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések és azok
megvaldsitasa az onkormanyzatot terhelné.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 15. § (1) bekezdése eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzodés elokészitéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elsegito
dokumentaci6, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kornyezettel valo viszonyat. Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzédés megkotése el6tt a
telepiilési 6nkormanyzat képviselo-testiilete dont a cél megvalésitdja altal készitett telepitési
tanulmanytervrol annak hianytalan benytjtasatol szamitott 30 napon beliil.

II.

K0szegi Daniel (4032 Debrecen, Andahazy utca 10., a tovabbiakban: Célmegvalosité) a Debrecen,
Meszesi utca — 54319 hrsz.- maganut - Kismeszesi utca — 099/96 hrsz.-a gyliimolcsds — 099/97 hrsz.-u
gyliimolcsos — 099/101 hrsz.-i magantt — 099/103 hrsz.-u erdd — 099/127 hrsz.-i mezdgazdasagi teriilet
altal hatérolt teriiletre vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld kérelemmel
fordult Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Onkorményzat) és 2021.
november 2. napjan benyujtotta a telepitési tanulmanytervet.

A modositassal érintett ingatlanok a Debrecen, 54320, 54323, 54326-54328, 099/43, 099/45-46,
099/94-95, 099/114-117, 099/134, 099/136 hrsz.-u ingatlanok.

A madositas osszefoglalo ismertetése, 1ényegi elemei

Debrecen kiilteriiletén, Debrecen-Jozsa hatdraban a Meszesi utca keleti oldalan 1évo kertségben
beépitésre szant lakoteriilet kialakitasa a cél, amely kiszolgalhatja a telepiilésrész ndvekvo lakasigényét
¢és egyben lehetové teszi egy viszonylag zart lakokozosség kialakitasat. A korabbi mezbégazdasagi
funkcio fenntartasa a tulajdonos szdmara nem megfeleld. A teriilet adottsagait tekintve (a Meszesi utca



tuloldalan meglévd lakoteriiletek) 1 lakoteriilet kijeldlésére hasznosithato. A teriilettel szomszédos, mar
beépitett teriiletekhez csatlakozva a természeti és t4ji megjelenésben sem 4j elemként jelenne meg.

Ezen fejlesztési elképzelés indokolja a 1980/2020. (XII. 28.) PM hatérozattal elfogadott Debrecen
Megyei Jogt Varos telepiilésszerkezeti terve (tovabbiakban: TSZT) és Debrecen Megyei Jogu Véros
helyi épitési szabalyzatarél szolo 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)
modositasat, amely alapjan sziikségesek az alabbiak:

1. A telepiilésszerkezetet érintd valtozasok alapjan az altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl kertvarosias

lakoteriilet teriiletfelhasznalasba torténd modositas sziikséges, mely soran Etv. 7. § (3) bekezdés b)
pontjara, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 18. §
(5)—(9) bekezdésére és 9. mellékletére figyelemmel a kiesé bioldgiai aktivitasérték potlasarol
gondoskodni kell.
A Magyarorszag ¢és kiemelt térségeinek tertiiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX térvény
(a tovabbiakban: OTrT) 12.§ (3) bekezdése szerint 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével
egyidejilleg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban
az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évd zdldteriiletet, - gazdasagi vagy
kiilonleges tertilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot - kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy
véderdo kijeldlése az 1j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato
meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijelolni.

A bioldgiai aktivitasérték potlasat a fentiek figyelembevételével a tervezési teriileten beliil, az 54323
€s 54320 hrsz- foldrészleteken kivanja megvaldsitani a Célmegvalosito.

2. A moddositassal érintett teriileten beliil a javaslat Jozsai kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetet jelol
ki, Lke-J/6 épitési ovezeti jellel.

Az Lke-J/6 épitési Gvezet szerint

- az alkalmazhato beépitési mod oldalhataron allo,

- a megengedett kialakithato legkisebb telek teriilete 900 m2,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30 %,

- az eloirt zoldfeliileti fedettség min. 50 %,

- a megengedett épiiletmagassag 4,5 méter.
A telepitési tanulmanytervben rogzitett modositasi javaslat a varos teljes kozigazgatasi teriiletére
elfogadott 4j telepiilésrendezési eszkozok teriiletfelhasznalési és €pitési Ovezeti rendszerére alapozottan
késziilt el.

A hatarozati javaslat mellékletét képezd telepitési tanulmanyterv alapjan a TSZT és a HESZ modositasa
a kérelemben foglaltak szerint megvalosithato. A telepitési tanulmanytervet a Célmegvalositd
megbizasabol Gergely Péter okleveles telepiilésmérndk (3535 Miskolc, Bartok Béla ut 58.) készitette el.

I11.

Magyarorszag Kormédnya a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az €let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjaval.

A Kkatasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét a
polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem



foglalhat allast onkorményzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a bizottsag
iilésének Osszehivasdra, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag tilésérdl készitett jegyzokonyv
tartalmara a képvisel6-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasardl szolo 307/2021. (VI 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-
testiilete 2021. junius 15. napjatol feladat- és hatdskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL5.) Korm. rendelet 1. §- a alapjan
a f6épitész elbterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan
1./ elfogadja K6szegi Daniel (4032 Debrecen, Andahazi utca 10.), mint Célmegvalosito altal a Debrecen,
Meszesi utca — 54319 hrsz.- maganut - Kismeszesi utca — 099/96 hrsz.-a gyiimolcsés — 099/97 hrsz.-u
gyliimolcsos — 099/101 hrsz.-a magantt — 099/103 hrsz.-u erdd — 099/127 hrsz.-i mezdgazdasagi teriilet

altal hatarolt teriiletre vonatkozdan benyujtott telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt dontésre tekintettel a Célmegvalodsitoval kdtendd
telepiilésrendezési szerzodést készitse eld €s terjessze a Kozgylilés elé.

Hataridé: a Kozgytlés 2021. decemberi iilése
Felelés:  a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2021. november 17.

Gabor Istvan
foépitész



