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Tisztelt Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag!

l.
A tervezett TSZT és HESZ médositas bemutatasa

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy folyamatban van a Debrecen-Jézsa, 0116/3 hrsz.-u
beépitésre nem szant erdoéteriilet — Kiserdo utca — Platan utca altal hatarolt teriiletet, valamint a
biologiai aktivitasérték potlas biztositasara vonatkozéan a 01608/3 hrsz.-i1 és a 01658/2 hrsz.-u
teriiletet érintden a Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatérozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének (a tovabbiakban: TSZT) és a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési
szabalyzatarél szol6 47/2020. (X11.28.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositasa.

A TSZT és HESZ moédositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendeletl.) 66. §-a szerint altalanos egyeztetési eljarasban Keriil
lefolytatasra.

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a teriiletet érintden a Kozgytilés az 56/2022. (V. 26.)
hatarozataval elfogadta a Célmegval6sitod (az érintett ingatlanok tulajdonosi kézossége altal polgari jogi
szerzodéssel létrehozott polgari jogi tarsasag) altal benyujtott telepitési tanulmanytervet, majd a
Kozgytlés 137/2022. (VIL 20.) hatarozata alapjan sor keriilt a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.
A Korm. rendeletl. 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6zok Debrecen, Platan utca
menti teriiletet érintd modositasaval Osszefiiggd egyiittes dontések meghozatalara a Kozgyiilés
237/2022. (XII. 15.) hatarozataval kertilt sor.

1. A médositas célja

Debrecen kiilteriiletén, Debrecen-Jozsa hataraban, a Platan utca keleti oldalan 1évé erddteriiletben
beépitésre szant — ezen beliil lako — teriilet kialakitasa a cél, amely az értékesithetd lakotelkek szamanak
novelését célozva a telepiilésrész novekvo lakasigényének kielégitését szolgalja. A lakoteriilet-
fejlesztéssel érintett teriilet jelenleg erdéteriileti besorolasu, de a valdsagban egy nem beerdésitett,
beépitetlen teriilet, amelynek a kozmiivekkel valo ellatasa és a gépjarmiivel valé megkozelitése a mar
kialakult Platan utcarol biztosithatd. A szomszédos, mar beépitett teriiletekhez csatlakozva a
telepiilésképi megjelenésben sem Uj elemként jelenne meg a tomb tervezett fejlesztése.

2. A TSZT maédositasa

A telepiilésszerkezetet érintdé valtozdsok alapjan az erddteriiletbdl kertvarosias lakoteriilet
tertiletfelhasznalasba torténd modositas sziikséges, mely soran a kies6 bioldgiai aktivitasérték potlasarol
gondoskodni kell.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 12.
§ (3) bekezdése szerint 11j beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejilleg a teriiletndvekmény
legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban az ujonnan kijel6lt beépitésre szant
terlilettel kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderdot - kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy véderdo kijelolése az 0j beépitésre
szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a
véderdo teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeloIni.

A biologiai aktivitasérték potlasat a debreceni 01608/3 hrsz.-1, illetve a debreceni 01658/2 hrsz.-u
foldrészleteken csereerddsitéssel kivanja megvalositani a Célmegvalosito.

3. A HESZ médositisa

A modositas soran elérendd célok megvalodsitasa érdekében modositani kell a szabalyozasi tervet. A
modositassal érintett teriileten beliil a javaslat kertvarosias lakotertilettel 6sszefliggd épitési Ovezetet
jelol ki Lke-J/17 épitési ovezeti jellel.



Az Lke-J/17 épitési 6vezet szerint

- az alkalmazhat6 beépitési mod oldalhataron 4llo,

- a megengedett kialakithato legkisebb telek teriilete 600 m?,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30%,

- az eldirt zoldfeliileti fedettség min. 50%,

- a megengedett épiiletmagassag 4,5 méter,

- a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozé szorzo 0,50.
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A TSZT és a HESZ tervezett modositasat az elSterjesztés 1. és 2. melléklete mutatja be.

1.
Tajékoztatas a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarasrol

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2.) foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok egyes modositasainak
el6készitése soran a modositasok varhato kornyezeti hatasat illetden egyeztetési eljarast kell lefolytatni
a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

A Korm. rendelet2. 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelezd, az 1. § (3) bekezdésében
foglalt esetekben a varhato kdrnyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasatol fliggden sziikséges
a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A Korm. rendelet2. 4. §-a és 5. §-a alapjan az érintett
allamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentdségének és a kornyezeti
vizsgalat elkészitésének eldontése a kidolgozd dnkormanyzat hataskore.

A telepiilésrendezési tervek modositasahoz sziikséges egyeztetesi eljaras gordilekenyebb, egyszeriibb
¢s idOben Iényegesen rovidebb lefolytatasa érdekében az Onkorményzat Kozgytilése a 266/2006. (XII.
14.) O. h.-ban e hataskorét a Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsagra, mint szakbizottsagra
ruhdzta at.

A Korm. rendelet2. 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a modositas varhatd kdrnyezeti
hatasanak eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége. Ennek
megfelelden az érintett allamigazgatasi szerveket, illetve szakhatosagokat felkértilk arra, hogy a
modositas varhatd kornyezeti hatasanak jelent6sége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés
elkészitésének sziikségességérdl adjak meg allasfoglalasukat, ehhez a sziikséges dokumentaciot
megkiildtiik résziikre.

A kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére vonatkozo eljarasban a megkeresés kézhezvételétdl szamitott
15 napon belill, illetve az egyeztetd targyalast kovetéen az érintetteknek megkiildott modositott
dokumentacioval kapcsolatban beérkezett szakmai vélemények az el6terjesztés 3. mellékletét képezo
tablazatban kertiltek Osszesitésre.

A tablazat alapjan megallapithato, hogy az eljarasba bevont és véleményt ad6 allamigazgatasi szervek
nem tartjak indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a targyi telepiilésrendezési eszkdzok

modositasahoz.

Erre tekintettel javaslom annak megallapitasat, hogy a varhaté kornyezeti hatasok jelentosége a



telepiilésrendezési eszk6zok médositiasa soran nem indokolja a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését a
modositas altalanos céljainak és varhatd hatasainak, valamint az dllamigazgatési szervek véleményének
ismeretében.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a f6épitész elbterjesztésére a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése, 4. §-a, és 2.
szamu melléklete, a 266/2006. (XII. 14.) O. h. 3./ pontja alapjan, figyelemmel az 1980/2020. (XII. 28.)
PM hatarozatra és a 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletre

1./ megallapitja, hogy a Debrecen Megyei Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének és a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo
47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletnek a Debrecen-J6zsa, 0116/3 hrsz.-G beépitésre nem szant
erdotertilet — Kiserdd utca — Platan utca altal hatarolt teriiletet, valamint a biologiai aktivitasérték potlas
biztositasara vonatkozoan a 01608/3 hrsz.-i és a 01658/2 hrsz.-1 teriiletet érintd modositasa a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe tartozik.

2./ Az 1./ pont szerinti telepiilésrendezési eszkozok modositasa megvalositasanak varhatd kornyezeti
hatasanak jelentdségére figyelemmel — a véleményezésben részt vevo szervek beérkezett véleményeivel

egyezden — nem tartja indokoltnak a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletre.

3./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ és 2./ pontban foglalt dontést a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelelden tegye kdzz¢é, valamint az érintett szerveket a dontésrdl tajékoztassa.

Felel6s: a foépitész
Hatarido: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Gabor Istvan
foépitész



