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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezik a Debrecen-Nagymacstol délre talalhatd

- 0295/64 hrsz-1, ,,szantd” miivelési agu, 2 ha 6676 m? teriiletdi, 116,21 AK értékdi,

- 0295/66 hrsz-1, ,,szanté” miivelési aga, 2834 m? teriiletdi, 10,61 AK értékii
kiiltertileti ingatlanok, melyek a jelen eldterjesztés mellékletét képezd Szabalyozasi terv részletén
is feltlintetésre keriiltek.

A Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet szerint a szdban forgd ingatlanok beépitésre nem szant, kiilteriileti,
altalanos mezdgazdasagi teriiletek (Ma/1).

Radocz Istvan 2021. oktober 1-jén kelt levelében jelezte, hogy szeretné a fent megjelolt ingatlanokat
haszonbérbe venni, majd 2021. november 30. napjan elektronikus levél formajaban a Civis
Biofarmer Kft. (székhely: 4031 Debrecen, Hamfa utca 5., képviseli: Dr. Vadné Pasku Csilla
iigyvezetd) jelezte ugyanezen szandékat.

Az ingatlanok jelenleg nem hasznositottak.

A termdfold védelmérdl szo16 2007. évi CXXIX. torvény 5. § (1) bekezdése alapjan a foldhasznalo
koteles a termdfoldet miivelési aganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa
nélkil a talajvédelmi eldirasok betartdsa mellett a gyomnovények megtelepedését és terjedését
megakadalyozni (hasznositasi kotelezettség). A hasznositdssal kapcsolatos kotelezettség
elmulasztasa esetén az ingatlaniigyi hatosag foldvédelmi birsaggal sujthatja a f6ldhasznalot.

A fent leirt hasznositasi kotelezettség miatt az Onkormanyzat érdekét szolgalna az ingatlanok
haszonbérlet utjan torténé hasznositasa, melynek folytin az Onkormanyzat mentesiilne a
foldrészletek karbantartdsi kiadésaitol, biztositott lenne a teriileten a talajvédelmi eldirdsok
betartasaval a miivelési dgnak megfeleld termelés folytatdsa, és a teriilet tiszta, rendezett allapota
Is.

A Debrecen Megyei Jogu Varos Polgadrmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakértok a kovetkezOképpen allapitottdk meg az ingatlanok éves netto
haszonbérleti dijat:



Varga Laszlé Ingatl]z;l-Pont Szamtani kozépérték
0295/64 hrsz-1, ,,szanto” 170.000,- Ft 228.050,- Ft 199.025,- Ft
0295/66 hrsz-1, ,,szanto” 16.500,- Ft 24.230,- Ft 20.365,- Ft
Osszesen: 219.390,- Ft

Az ingatlanok a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) szerinti mezé- és erdogazdasagi hasznositasa foldnek
mindsiilnek, mely ingatlanok hasznalatara, hasznositasara a Foldforgalmi torvény specialis
feltételeket ir eld.

A Foldforgalmi torvény 38. § (1) bekezdés szerint a fold tulajdonosa a fold hasznalatat,
hasznositasat az e torvényben meghatarozott modon és mértékben, a torvényben meghatarozott
természetes szemely, valamint jogi személy javara haszonbérlet, szivességi foldhasznalat, tovabba
- bizonyos esetekben - rekreacios céla foldhasznalat jogcimen engedheti at.

A Foldforgalmi torvény 40. § (1) bekezdés szerint a 38. § (1) bekezdésében meghatarozott
jogcimeken alapuld foldhasznalat jogat - a torvényben meghatéarozott kivételekkel - foldmiives és
mezogazdasagi termeldszervezet szerezheti meg.

A Foldforgalmi torvény 41. §-a alapjan nem szerezhet foldhasznalati jogosultsagot az olyan
gazdalkodo szervezet, amely nem mindsiil atlathat6 szervezetnek, valamint a nyilvanosan mitkodo
részvénytarsasag.

A Foldforgalmi torvény 42. §-a értelmében a foldhasznalati jogosultsag megszerzésének
feltétele, hogy

- a foldhasznalati jogosultsagot szerzé fél a foldhasznalati szerzédésben vallalja, hogy a
foldhasznalati szerzddés fennallasa alatt megfelel a 40. §-ban és 41. §-ban meghatarozott
feltételeknek,

- a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének.

- aszerz0 fél a foldhasznalati szerzédésben, illetve teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy
kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arrdl, hogy nincs jogerésen megallapitott €s fennalld
foldhasznalati dijtartozésa.

A szerz6 fél tekintetében a 42. §-ban jogosultsagi feltételként eldirt kotelezettségvallalasokat €s
nyilatkozatokat a foldhasznélati jogosultsadg atengedésérdl szold szerzdédésnek kell tartalmaznia.

A foldhasznalati jogosultsag megszerzésének megengedett mértékére a Foldforgalmi térvény 16. §
(2)-(5) bekezdésében foglaltak az iranyadok, mely szerint a foldmiives, valamint mez6gazdasagi
termeldszervezet — néhany kivétellel — a fold birtokat a mar birtokaban 1évo fold teriiletnagysaganak
a beszadmitasaval, legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).



A Foldforgalmi torvény 44. § (1) bekezdése szerint a haszonbérleti szerzodés hatarozott
idotartamra, legalabb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 20 évre kotheté meg.

A Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdése az erdonek nem mindsiild fold haszonbérbe adasa
esetére meghatarozza az eléhaszonbérleti jog jogosultakat, illetve azok sorrendjét.

A Foldforgalmi torvény 49. § (1) és (1c) bekezdése szerint a fold haszonbérbe adasa esetén a foldre
vonatkozd, és a haszonbérbeadd altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot haszonbérleti
szerzodésbe kell foglalni, és azt a haszonbérbeaddnak - a felek aldirasatol szamitott 8 napon
beliil - a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje részére meg kell
kiildeni az e torvényen, valamint mas térvényen alapuld eléhaszonbérleti jog jogosultjaival
hirdetményi titon torténé kozlés érdekében. A Foldforgalmi térvény 49. § (2) bekezdése szerint a
haszonbérleti szerzodés hirdetményi Giton torténd kozlése a kormanyzati portalon valo kozzététellel
valésul meg.

A haszonbérleti szerzodés hirdetményi uton torténd kozlésére iranyuld kozzétételi kérelmet — az
elévasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adds-vételi és a haszonbérleti
szerz6dés hirdetményi Giton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szolo 474/2013. (XII.
12.) Korm. rendelet alapjan — a haszonbérbeaddonak kell benyujtania a jegyzéhoz.

A Foldforgalmi torvény 49. § (3) bekezdése szerint az eldhaszonbérleti jog jogosultja a kozlés kezdo
napjatol szamitott 15 napos jogveszté hataridon beliil tehet a haszonbérleti szerzodésre elfogado,
vagy az el6haszonbérleti jogarol lemondo jognyilatkozatot.

A Foldforgalmi torvény 50. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a jegyzo a nyilatkozattételre
nyitva allé hatarido leteltét koveto 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket
készit, és azt a haszonbérleti szerz6dés eredeti példanyaval, a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati
portalt mikodtetd szervezet altal a kdzzétételrdl és a levételrol kiildott igazolassal egyiitt megkiildi
a haszonbérbeadé részére, ha a haszonbérleti szerzodés mentes a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa alol.

A Foldforgalmi torvény 59. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az allam, illetve az 6nkormanyzat
tulajdondaban allo fold foldhasznalati jogosultsaganak az atengedéséhez nem kell a
mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

Az ingatlanok hasznositdsa tekintetében a Foldforgalmi torvény fentiekben ismertetett
rendelkezései mellett a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvényt, a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI. torvényt (a tovabbiakban: Nvtv.), valamint a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrol és
atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXII. torvény haszonbérletre vonatkozé szabalyait is
alkalmazni kell.



AzNvtv. 11. § (10) és (11) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzodés
csak természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd, amely a hasznositasi szerzodésben
vallalja, hogy a szerz0dés szerinti beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségének
eleget tesz €s a vagyont a szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyonnak minésiilé
onkormanyzati vagyon hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at. A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
az Onkormanyzati ingatlan vagyon bérlokijeldlés, arverés, versengd ajanlatkérés vagy palyaztatas
utjan hasznosithato.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabéalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiekre tekintettel javaslom az ingatlanok arverés utjan torténo egyiittes hasznositasat az
ingatlanforgalmi szakért6k altal meghatarozott haszonbérleti dijnak megfelel6 219.390,-Ft + afa/év
osszegii indulé licitir megjelolésével 5 év hatarozott idétartamra sz6lé haszonbérleti
szerzodéssel.

Az érintett ingatlanok haszonbérbe adasa varosfejlesztési célok végrehajtasat nem
akadalyozhatja, ezért javaslom, hogy a haszonbérleti szerzodés azzal a feltétellel keriiljon
megkodtésre az arverés nyertesével, hogy az Onkormanyzat a szerzédést dnkormanyzati érdekbél a
gazdasagi év végére, irasban, indokolasi kotelezettség nélkiil felmondhatja.

Magyarorszag Kormédnya a veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- €és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd  tomeges megbetegedést okoz6 SARS-CoV-2  koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztroéfavédelemrol és a hozzd kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

»Veszélyhelyzetben a telepiilési Onkorményzat képviselO-testiiletének, a févarosi, megyei
kozgytilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgytilés
elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast 5nkormanyzati intézmény atszervezéseérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a



bizottsag iilésének Osszehivasara, milkddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢&s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag
iilésérol készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviselO-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

A katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szold 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétol eltérden a telepiilési 6nkormanyzat
képviselo-testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatél feladat- és hataskorét maga
gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2013. évi CXXII. torvény 16. § (2)-(5) bekezdése, 38. § (1)-(2) bekezdése, 40-43. §-a, 44. § (1)
bekezdése, 46-50. §-a, 59. § (1) bekezdés a) pontja, a 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) és (11)
bekezdése és a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, 22. § b) pontja, 23. §
(1) bekezdés b) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan, figyelemmel a 2007. évi CXXIX.
torvényben, a 2013. évi V. térvényben, a 2013. évi CCXII. torvényben és a 474/2013. (XII. 12.)
Korm. rendeletben foglaltakra

1./ haszonbérbeadas utjan egyiittesen hasznositja a Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
(a tovabbiakban: Onkormdanyzat) 1/1 ardnyl tulajdonit képezd, Debrecen-Nagymacstol délre
talalhat6 debreceni

- 0295/64 hrsz-u, ,,szantd” miivelési 4gu, 2 ha 6676 m? teriiletii, 116,21 aranykorona értékii,
- 0295/66 hrsz-u, ,,szantd” miivelési agu, 2834 m? teriiletti, 10,61 aranykorona értékii
kiilteriileti ingatlanokat a haszonbérleti szerzddés alairasatol szamitott 5 év hatarozott idétartamra.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a hasznositas modjaként arverést hataroz
meg, és az ingatlanok induld haszonbérleti dijat 219.390,-Ft/év + afa Osszegben hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében haszonbérlének kijeloli az arverésen
legmagasabb haszonbérleti dijat megajanlo ajanlattevét azzal, hogy

a) az arverés nyertese koteles a haszonbérleti szerzodést elkészittetni, és Debrecen Megyei
Jogu Viros Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac u. 20.)
véleményezésre megkiildeni az arverés napjat kovetd 15 napon beliil,

b) az arverés nyertese a haszonbérleti szerz6dést az arverés napjat kovetd 60 napon beliil
koteles megkdtni,

C) azingatlanok vonatkozasaban a mez6-és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi
CXXILI. torvény 46. §-a szerinti jogosultakat eléhaszonbérleti jog illeti meg,

d) a haszonbérlé az els¢ évre vonatkozd haszonbérleti dijat a haszonbérleti szerzodés
megkotését kovetd 30 napon beliil — legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az
indulé haszonbérleti dij 10 %-anak megfeleld Osszegii letéti dijnak a haszonbérleti dijba
torténd beszamitasaval —, a fennmarad6 idészakra vonatkoz6 haszonbérleti dijat évente,
december 31. napjaig, egy dsszegben kételes megfizetni az Onkormanyzat részére,

e) a haszonbérleti dij 2023. januar 1. napjatdl kezdédéen minden év januar 1. napjatdl - a
haszonbérleti szerz6dés modositasa nélkiil is - megemelkedik a KSH altal a targyévet
megeldz6 évre meghatarozott €s kozzétett fogyasztoi arindex mértékével megegyezden,

f) a haszonbérbeadas varosfejlesztési célok végrehajtasat nem akadalyozhatja, ezért a
haszonbérleti szerzédésben rdgziteni kell, hogy az Onkormanyzat a haszonbérleti



szerzodést Oonkormanyzati érdekbdl a gazdasagi év végére, irasban, kartalanitasi és
indokolasi kdotelezettség nélkiil felmondhatja.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) az arverést bonyolitsa le,
b) ahaszonbérleti szerz6dést — a véleményezést kovetden — alairasra készitse eld.

Hataridé: azonnal

Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a haszonbérleti szerzddés alairasara.

Hatarido: a szerzddés elokészitését kovetden azonnal

Felelos:  a polgarmester

6./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét a haszonbérleti szerzodés hirdetményi uton torténd
kozlése

érdekében sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: a haszonbérleti szerz6dés megkdtését kovetd 8 napon beliil

Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2022. januar 20.

Racsmany Gyula

osztalyvezetd



