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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!
l.

A debreceni 8899/1 hrsz-u, 434 m2 nagysagu, ,kivett lakohdz, udvar” megnevezési, a
valosagban Debrecen, Batthydny u. 22. szam alatti ingatlan tulajdoni viszonyai az aldbbiak:
- 180/1000-ed tulajdoni hanyad Debrecen Megyei Jogli Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat),
- 318/1000-ed tulajdoni hanyad a Jelenidé Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (székhelye:
4024 Debrecen, Batthyany u. 22.) és
- 502/1000-ed tulajdoni hanyad Veresné Osvay Edit
tulajdonat képezi.

2011. szeptember 12. napjaig az ingatlan tarsashazként miikodott, mely 5 albetétbol allt. A
tarsashazi alapitd okirat rogzitette azt, hogy a tarsashazi kozosséget csak az épiiletek alatti
telekteriilet illeti meg, mig az Osszesen 78 m2 nagysagi beépitetlen teriiletrész az
Onkormanyzat tulajdona, mely az ingatlan 180/1000-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

Az eldterjesztés mellékleteként csatolt hasznalat szerinti megosztasrol szOolo valtozasi vazrajz
szerint az Onkormanyzat tulajdonat képezd dsszesen 78 m2 nagysagu beépitetlen foldteriiletet
az |.-11.-111. jeld teriiletrészek jelentik.

Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 47/2020. (XIL. 28.)
onkormanyzati rendelet az ingatlant Vt-Vk/7 6vezeti jelli, varoskdzpont teriiletbe sorolja, mely
900 m2 minimalis teleknagysaggal, zartsorti beépitéssel, 80%-os mértékben, maximum 9,5
méter épitménymagassaggal épithetd be. A terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet
meghataroz6 szorzo 2,50 m. A zoldteriilet legkisebb mértéke 10%. A szoban forgo telekrész
tertilete nem éri el a minimalis teleknagysagot.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az ingatlanrész forgalmi
értékét 5.635.000,-Ft (~72.243,-Ft/m2) dsszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Magyarorszag 2022. ¢évi kozponti
koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjara figyelemmel, a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutté forgalmi
értéke eléri az 5 millio forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) és (4) bekezdése értelmében
a tulajdonostars tulajdoni hdnyaddra a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elévasarlasi jog illeti meg. A Kkiilon jogszabalyban biztositott elovasarlasi jog megelézi a
tulajdonostarsat e torvény alapjan megilleté elovasarlasi jogot.

Az Onkormanyzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.



A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az dnkormanyzati ingatlan vagyon
vevokijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés, vagy palyaztatas utjan értékesithetd. Az arverés
lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat — a Rendelet 27. § (1) bekezdése alapjan — a Rendelet
3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak az ingatlanrész arverés utjan torténé
értékesitését az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott forgalmi értékének megfeleld
5.635.000,-Ft (afamentes) Osszegii induld licitar megjeldlésével azzal, hogy elsé helyen a
Magyar Allamot, majd azt kovetéen a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog illeti meg.

Magyarorszdg Korméanya az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az
elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrdl szolo
180/2022. (V. 24.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész
terliletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. majus 25. napjéval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elnoke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkorményzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének 0Osszehivasara, miikddésére, nyilvanossagéara, hatarozatképességére ¢s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizardsara, a bizottsag
iléserdl készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési

onkormanyzat képviselO-testiiletének bizottsaga feladat- €s hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsdga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a
alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a, 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2013. évi V. torvény
5:81. § (1) és (4) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a)
pontja, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan

1./ értékesitésre kijeloli a debreceni 8899/1 hrsz-u, ,.kivett lakohdz, udvar” megnevezési, 434
m?2 teriiletli, a valésagban Debrecen, Batthyany u. 22. szam alatti ingatlan Debrecen Megyei
Jogli Véaros Onkormanyzata tulajdonat képezé 180/1000-ed tulajdoni hanyadat, mely 78 m2
nagysagl foldteriiletnek felel meg azzal, hogy elsé helyen a Magyar Allamot, majd azt
kovetden a tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében

a) az értékesités modjaként arverést hatdroz meg, és az ingatlan indulé arat (kikialtasi arat)
5.635.000,-Ft (&famentes) 6sszegben hatarozza meg,

b) az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon belill egy
Osszegben — legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld
Osszegii letéti dij beszamitasaval — megfizetni Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
részére.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy

a) az arverést bonyolitsa le,

b) az adasvételi szerzddést készitse eld,

c) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarid6: a szerz6dés elOkészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. augusztus 11.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



