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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Vasary Istvan u. 4. 4. emelet 2/3. szam alatti 9288/A/16 hrsz-u, 120 m? nagysagu,
»lakas” megnevezési ingatlan 75/120-ad tulajdoni ardnyban Debrecen Megyei Jogi Véros
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban all, 45/120-ad tulajdoni
hanyada pedig maganszemélyek tulajdonat képezi.

Az dnkorményzati tulajdoni hanyad egy tires 65,21 m?-es lakasnak és a hozza tartozé 10,50 m?
ko6zos hasznalata kozlekedonek felel meg.

Az ingatlan kedvezdtlen kialakitdsa miatt a két masik tulajdonostars altal hasznalt ingatlanrész
csak az Onkormaényzat dltal hasznalt ingatlanrészen keresztiil kozelithetd meg. Ezen okbdl
kifolydlag a tulajdonostarsak kérelemmel fordultak az Onkormanyzathoz, melyben eléadtik,
hogy szeretnék megvasarolni az Onkormanyzat tulajdoni hanyadat.


http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=08758bff-f47c-4188-8694-0764627658ef

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az ingatlan dnkormanyzati
tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét 33.650.000,-Ft (Afamentes) 6sszegben hataroztdk meg.

A hatdlyos Szabalyozasi terv szerint az ingatlan Vt-Vk/61 telepiiléskdzpont, varoskdzpont
lak6zdna épitési Ovezetbe tartozik. Az ingatlan beépitési modja zartsort altalanos, 720 m?
minimalis teleknagysaggal és 80%-0s mértékben, max. 12,5 m épitménymagassaggal épithetd
be. A terepszint felett megengedett szintterliletet meghatarozé szorz6 2,50, és a zoldteriilet
legkisebb mértéke KE (kialakult érték) szerinti.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdonaban allo6 nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni — a Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2022. évi XXV. torvény
(a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjadban megallapitott 25 millid
forint egyedi bruttd forgalmi érték felett — ha torvény kivételt nem tesz, csak versenyeztetés
utjan, az 0sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathato szervezet vagy természetes személy részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan - a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b)
pontjéra figyelemmel - a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a
Magyar Allamot minden mas jogosultat megel3z6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az
ingatlan egyedi bruttd forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) és (4) bekezdése értelmében
a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elévasarlasi jog illeti meg. A kiilon jogszabalyban biztositott elévéasarlasi jog megeldzi a
tulajdonostarsat a Polgari Torvénykonyv alapjan megilletd elévasarlasi jogot.

Az oOnkormanyzati tulajdonu lakésok ¢€s helyiségek elidegenitésérdl szolo 3/2007. (II. 1.)
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szerint az 6nkormanyzati tulajdonban
alloé lakasok arverés, palyazat (nyilvanos vagy zartkorii), vevokijeldlés atjan, valamint a bérld
szamara részletfizetési kedvezménnyel idegenithetdk el.

Ugyanezen szakasz (3) bekezdése alapjan az onkormanyzati tulajdonban lévé lakasok
elidegenitéséral 80 millio Ft és az ez alatti forgalmi érték esetén a Tulajdonosi Bizottsag,
80 millio Ft feletti forgalmi érték esetén a Kozgylilés jogosult donteni.

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan az arverés rendjét az Onkormdanyzat vagyonarol sz616
24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) szabalyozza a
Rendeletben foglalt eltérésekkel.

Az arverés lebonyolitdsara vonatkozd szabalyokat — a Vagyonrendelet 27. § (1) bekezdése
alapjan — a Vagyonrendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad
arverés utjan torténo értékesitését az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott forgalmi
értéknek megfeleld 33.650.000,-Ft (afamentes) osszegii indulo licitar megjelolésével azzal,
hogy elsé helyen a Magyar Allamot, 6t koveten pedig a tulajdonostirsakat elévasarlasi
jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a,a 2011. évi CXCVLI. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2013.
évi V. torvény 5:81. §-a, a 2022. évi XXV. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja, a 3/2007. (lI.
1.) rendelet 2. § (2) és (3) bekezdése, 4. és 5. §-a és a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet
27. §-a, valamint 3. melléklete alapjan

1./ értékesitésre kijeloli a debreceni 9288/A/16 hrsz-u, ,,lakas” megnevezésii, 120 m? nagysagu,
a valosagban Debrecen, Vésary Istvan u. 4. 4. emelet 2/3. szam alatti ingatlan Debrecen Megyei
Jogu Véros Onkormanyzata tulajdonat képezé 75/120-ad tulajdoni hanyadat (65,21 m2-es lakas
és a hozza tartozo 10,50 m? kozos hasznalati kozlekedd) azzal, hogy a Magyar Allamot, 6t
kovetden pedig az ingatlan tulajdonostarsait elovasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott tulajdoni hanyad tekintetében

a) az értékesités modjaként arverést hataroz meg és az indul6 arat (kikialtasi ar) 33.650.000,-
Ft (&famentes) 6sszegben hatarozza meg, valamint

b) vevonek kijeloli az arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevd arverési vevot azzal, hogy
az arverési vevo a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon belill egy 0sszegben —
legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 1%-anak megfeleld 6sszegii letéti
dij beszamitasaval — koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata részére.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) az arverést bonyolitsa le,

b) az adasvételi szerzodést készitse elo, €s

c) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol.

Hataridé: azonnal
Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.
Hataridé: a szerzdés el0készitését kovetden azonnal

Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. december 14.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



