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Tisztelt Kozgyiilés!

L.
Telepitési tanulmanyterv

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi
Oonkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. § (1) bekezdése ezzel Gsszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési dnkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat lat el.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositisat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegito
dokumentaci6, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kornyezettel valé viszonyat. Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzédés megkotése elétt a
telepiilési 6nkormanyzat képviselo-testiilete dont a cél megvalésitdja altal készitett telepitési
tanulmanytervrol annak hianytalan beny(jtasatol szamitott 30 napon beliil.

A KUJBUS ITALHAZ Kft. (székhelye: 4033 Debrecen, Samsoni ut 107., képviseli: Kujbus Janosné
ligyvezetd, a tovabbiakban: Célmegvalositd) a Debrecen, Kelence utca (02594) — 02593/78, 02593/64,
02593/4, 02593/13, 02593/3 hrsz.-0 beépitésre nem szant teriiletek —, valamint a Debrecen Megyei Jog
Viéros Onkormanyzata tulajdonat képezd 02593/12 hrsz.-u kivett sajat haszndlata ut, és a Sdmsoni ut
(02374/2) altal hatarolt teriiletrészre, valamint a biologiai aktivitasérték potlasanak biztositasa
érdekében a Szikigyakor utca (02350/2) és az 50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882, 02355/3 hrsz.-
U beépitésre nem szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészre vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok
modositasara iranyulé kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz és benyujtotta a telepitési
tanulmanytervet.

Az ¢rintett terliletek felhasznalhatdsagara és fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanytervet a
Célmegvaldsitdo megbizasabol a Lengyel Epitész Miiterem Kft. (székhelye: 4027 Debrecen, Egyetem
sgt. 21. 1/2., képviseli: Lengyel Istvan ligyvezeto, telepiiléstervezd: Lengyelné Mucsa I1diko) készitette
el.

A telepitési tanulmanytervben részletezésre kertiilt a tervezett épitési beruhazas (fejlesztési szandék),
valamint annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonya, tovabba a modositasi igények okai,
a beépitéshez sziikséges épitési eldirasok, illetve az érintett ingatlanok és vallalkozasi tevékenységek,
valamint azok varhat6 kornyezeti hatasainak rovid bemutatdsa is megtortént.

A médositassal érintett ingatlanok: a debreceni 02593/66 hrsz.-0 ingatlan, melyen a Célmegvalosito
telephely fejlesztését kivanja megvaldsitani azzal, hogy az ezen teriilettel hataros debreceni 02594 hrsz.-
1 (Kelence utca megnevezésii) ingatlan és a debreceni 02593/12 hrsz.-u (az Onkormanyzat tulajdonat
képezd) ingatlan érintett szakaszanak, tovabba a biologiai aktivitasérték potlasara igénybe venni kivant
debreceni 02355/24 hrsz.-u ingatlan teriiletét érinté modositas is sziikséges.

A moédositas osszefoglalé ismertetése, 1ényegi elemei:

A Célmegvalosito részérol telephelyfejlesztés igénye meriilt fel dnkiszolgalé személygépjarmi- és
kamionmosé létesitmény, valamint csarnoképiilet megvaldsitasara a Debrecen kozponti



belteriiletétd]l északkeletre fekvo, kiilteriileti 02593/66 hrsz.-ii telephelyként nyilvantartott ingatlan
teriiletén.

Debrecen Megyei Jogu Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjaban Osszefoglalt gazdasagfejlesztési
célok kozott egyértelmiien szerepel, hogy a jovOben is fontos lesz a mar meglévd vallalkozasok, a
szolgaltatd szektor bovitéséhez, illetve a helyi KKV szektor miikddéséhez sziikséges ingatlanok
biztositasa. A modositas a varos altalanos fejlédését, a népességmegtartasat, a munkahelyteremtést, a
varosiasabb, kornyezettudatosabb életfeltételek, kulturalt telephelyek kialakitdsdnak megteremtését
szolgalja.

A teriiletrendezési eszk6z0k modositasaval kozvetleniil elérhetd cél a telephelyként nyilvantartott
ingatlan hasznalatanak rogzitése, a tevékenységének végzéséhez megfeleld fejlesztési lehetdségek
biztositasa. A mddositassal elérhetd tovabba, hogy a mddositasi igény biztositasaval nem meriil fel yj
teriileti igény a vallalkozas részérdl a varos mas teriiletrészén.

Jelen esetben olyan mértékii modositasrol van szo, mely a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
koziill mind Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti tervének (a tovabbiakban: TSZT), mind Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési
szabalyzatarol sz016 47/2020. (XI1. 28.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasat
igényli.

a) TSZT madositas

A debreceni 02593/66 hrsz.-u ingatlan teriiletére a hatalyos TSZT-ben beépitésre nem szant teriilet —
altalanos mezogazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalas - helyett beépitésre szant teriilet — altalanos
gazdasagi teriilet (G4) teriiletfelhaszndlas - rogzitése javasolt oly modon, hogy a Kelence utca (hrsz.:
02594) koziti kdzlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhasznalasa a szabalyozasi javaslattal dsszhangban kis
mértékben modosul a dokumentacidoban rogzitett szerkezeti terv modositasi javaslat szerint.

A debreceni 02593/12 hrsz.-u teriilet f6Ut menti szervizuttal hataros részteriiletére a hatalyos beépitésre
nem szant teriilet — altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma) - teriiletfelhasznalas helyett beépitésre nem
szant teriilet — kozati kozlekedési teriilet (KOu) - teriiletfelhasznélds rdgzitése javasolt, tekintettel arra,
hogy a szervizit megépitett kikotése ezen teriiletrészt is érinti. A 02593/12 hrsz.-u teriilet tobbi
részteriiletének teriiletfelhasznalasa nem valtozik.

A Kelence utca (hrsz.: 02594) hatalyos teriiletfelhaszndlasa nem valtozik, de a 02593/66 hrsz.-u
ingatlannal hataros szakaszat érint6en a kozlekedési teriilet érinté modositasabol adodoan pontositani
indokolt (a 19 m szabalyozasi szélességet 16 m szabalyozasi szélességre javasolt mddositani), igy annak
teriilete csokken.

A TSZT moédositas soran 10 beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. Ezzel Osszefliggésben
megallapithat6, hogy a TSZT mddositas esetében indokolt a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: OTrT) 12. § (1) bekezdése
szerinti j beépitésre szant teriilet kijelolésekor kotelezden eldirt szempontok szerinti mérlegelés és
igazolas.

Mivel telepiilésszerkezetet érintd valtozasok tekintetében az altalanos mezogazdasagi teriiletbdl
altalanos gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasra torténé médositas sziikséges, az Etv. 7. § (3)
bekezdés b) pontjara, valamint a Korm. rendelet 18. § (5)~(9) bekezdésére és 9. mellékletére
figyelemmel a kies6 biolégiai aktivitasérték pétlasarol gondoskodni kell.

Az OTIT 12. § (3) bekezdése szerint 0ij beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletndovekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésti, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évo zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése
esetén zoldtertiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet - kell kijel6lni. Ha a zoldtertilet vagy védelmi célu
erdotertilet kijelolése az 0j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithato
meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu erdétertiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijelolni.



A fentiek figyelembe vételével a Célmegvalosito a biolégiai aktivitasérték potlasat a 02355/24 hrsz.-
u foldrészleten kivanja megvalésitani, ezért ezen ingatlan teriiletére rogzitett beépitésre nem szant
terlilet - altalanos mezOogazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalast beépitésre nem szant teriilet -
erdotertilet (E) teriiletfelhasznalasra javasolt mddositani.

b) HESZ médositas
A debreceni 02593/66 hrsz.-i ingatlan (telephely) fejlesztési lehet6ségeinek biztositasa érdekében
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ovezet az alabbi paraméterekkel:

A B C D E | F G H
Epiiletmagassag
1 | Epitési ovezet A Beépités | Beépitettség | megengedett | megengedett Zoldfeliilet Terepszint

jele kialakithato méd megengedett legkisebb legnagyobb legkisebb felett

telek legkisebb legnagyobb | mértéke (m) mértéke (m) | mértéke (%) | megengedett
teriilete (m?) mértéke (%) brutté

szintteriiletet

meghatarozé
SZorzo
11 G4-K/10 4000 szabadonalld 40 - 10,5 30 1,30

A HESZ ,,56. Lakoteriiletek szomszédsagaban 1évé altalanos gazdasagi teriiletek (Ga-E, Ga-Ny, Ga-D,
Ga-K ¢s Ga-Eb) részletes eldirasai” alcim az alabbiak szerint keriilne kiegészitésre/mddositasra: ,,56.
Lakoteriiletek szomszédsagaban és kozhti fouthalozat teriilete mellett 1évo altalanos gazdasagi teriiletek
(Gé—E, Ga-Ny, Ga-D, Ga-K és Ga-Eb) részletes eldirasai”.

A Ga-K/10 épitési dvezet teriilete kereskedelem, szolgaltato rendeltetést tartalmazo épiilet elhelyezésére
szolgalna, melynek teriiletén a HESZ 82. § (1) bekezdésében rogzitett raktar rendeltetésii épitmények
nem helyezhetok el.

A Kelence utca (02594) teriiletére 19 méter szabalyozasi szélességgel rogzitett kozati féhalozat teriilet
KOu 6vezet teriiletét a 02593/66 hrsz.-li ingatlannal hatiros szakaszin 16 méter szabalyozasi
szélességre javasolt moédositani. Ezzel a modositott épitési teriilettel biztosithatd a megfeleld
szélességli kozlekedési teriilet, ugyanakkor a telek szempontjabol értékes teriilet biztosithato a tervezett
fejlesztés kialakitasdhoz. gy a modositasi javaslat a telek teriiletébdl 507 m? helyett csak cca. 251 m?
tertiletrészt vesz el a Kelence utca teriiletéhez.

A 02593/12 hrsz.-i sajat hasznalatu 1t teriiletének féut menti szervizattal hataros cca. 303 m? nagysagu
részteriiletét a 471. szamu fout (Samsoni Gt (02374/2) koziti fohaldzat teriilet KOu dvezetének részeként
javasolt kezelni, tekintettel arra, hogy a szervizat a Kelence utcdhoz megépitett kikotése ezen
teriiletrészt is igénybe veszi.

A TSZT moédositasaval 6sszhangban a HESZ médositassal a 02355/24 hrsz.-t telek teriiletére beépitésre
nem szant teriilet E-V/2 jelti védelmi erdéteriilet Gvezet rogzitése javasolt.

Az 1. hatérozati javaslat mellékletét képezo telepitési tanulmanytervet a Célmegvaldsitdo az érintett
terliletre vonatkozoan 2022. jinius 28. napjan nyujtotta be, majd az a tobbszori modositast kdvetden
legutoljara 2022. augusztus 2. napjan ismét benyujtasra keriilt, mely alapjan a TSZT és a HESZ
modositasa a kérelemben foglaltak szerint megvalosithato.

II.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

Az Etv. 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag
¢letmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében
a) a fenntarthat6 fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet és a jo mindségi kornyezet kialakitasa,



b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek és a jogos maganérdekek
Osszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és
kdrnyezetbarat hasznositasanak eldsegitése.

Ugyanezen § (2) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran, valamint a
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a teriiletek kézérdeknek
megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni a
kovetkezé szempontokat:
a) a népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete,
b) anépesség fizikai, szellemi és lelki igényei, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az iddsek,
a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultira, a sport, a szabadidd és azlidiilés, valamint
a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek miikodési feltételeinek lehetségeire,
c) a helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis oOrokségiik sokféleségének és
gazdagsaganak megdrzése,
d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek, a munkahelyek megérzésének €s 1j
munkahelyek teremtésének érdekei, a mez6- és erdégazdasag, a kdzlekedés, a posta és a hirkozlés,
a koziizemi ellatds, kiillonosképpen az energia- és vizellatds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasa,
e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése, az integracio
elmélyitése,
f) a kozlekedési kényszer csokkentése és a megfeleld szinvonalu kozlekedés kialakitasa,
g) az egészséges lako- és munkakoriilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kovetelményei,
h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentoségl telepiilésrészek és az épitészeti
¢és régészeti orokség védelme, felujitasa és tovabbfejlesztése, valamint az értékes épitmény és
tajrészlet latvanya (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelme, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,
i) a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjai,
j) a tjjhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak dsszehangolt érdekei, kiilonos tekintettel
a viz, a levego, a talaj, a klima és az ¢l6vilag védelmére,
k) a teriilettel és a termdfolddel valo takarékos gazdalkodas,
1) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositdsanak elsegitését €s védelmét,
m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdeket,
n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei,
0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasa, valamint
p) a zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa.

Mindezek mellett az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja akként rendelkezik, hogy az emlitett (2)
bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erddk és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a term6folddel és a teriiletekkel
vald takarékos banas — érdekében — tobbek kozott — figyelemmel kell lenni arra, hogy a telepiilés
beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a telepiilési 6nkormanyzat
képviselo-testiilete - a fovarosban a Févarosi Kozgyiilés és a keriileti onkormanyzat képviseld-testiilete
- kiilon dontéssel igazolja.

Az Etv. 8. § (2a) bekezdése szerint ,ij beépitésre szant teriilet Kkijelolésére iranyulé
telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa esetén - ide nem értve, ha a szabalyozasi vonal
valtozasa miatt keletkezik 0j beépitésre szant teriilet - az allami foépitész a zar6 szakmai véleményezes
soran a telepiilésrendezési terv tervezetét véleményezésre megkiildi az orszagos foépitésznek.”

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok jelen eldterjesztés 1. pontjdban
bemutatott modositasa olyan teriiletet is érint, amely esetében beépitésre nem szant teriilet beépitésre
szant teriiletbe torténd sorolasa valdosulna meg. Ennek feltétele a fentickben ismertetett jogszabalyok
alapjan, hogy a Kozgyiilés kiilon dontésben igazolja, hogy a varos mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs olyan megfelel6 teriilet, amely a kezdeményezett konkrét médositasban a tervezett
hasznalati cél elérésére alkalmas.



A varos teriiletén tovabbi beépitésre kijeldlt teriilet ndvelésére vonatkozoé javaslat, és annak indokai az
alabbiak:

Gazdasagi teriiletfejlesztéssel kapcsolatos modositas:

A Kormany gazdasagpolitikajaban célul tiizte ki, hogy a magyar gazdasag ismét a régi6 legerdsebb és
legversenyképesebb gazdasiga legyen. A gazdasagstratégiai alkotas keretében a Kormany a gazdasagi
novekedés Osztonzése és a versenyképesség, illetve a munkahelyteremtés és a foglalkoztatottak
szamanak novelése érdekében egylittmiikodik és segiti a gazdasagi szereplok fejlesztéseit, beruhazasait.
A varos gazdasagi teriiletei az elmult évtizedekben differencialddtak és a kiilonboz6 piaci és gazdasagi
szereplOk igényeire specializalodtak és emellett sziikségessé valt az egyes telitdédé gazdasagi teriiletek
bovitése. Az elmult évtizedben a varos gazdasagi potencialja oly mértékben novekedett, hogy betelepiild
vallalkozasok altal a gazdasagi teriiletek kinalata sziikiilt, ugyanakkor folyamatos igény mutatkozik
azokra.

Az érintett teriilet tervezett modositasa:

A Célmegvaldsitd részérdl felmeriilt telephelyfejlesztési igény, mely révén Onkiszolgalo
személygépjarmii- és kamionmoso létesitmény, valamint csarnoképiilet keriilne megvaldsitasra,
szlikségessé teszi a teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak keretén beliili j beépitésre szant teriileti
kijelolést.

A Debrecen, Samsoni Ut mentén talalhato teriilet igénybevételével kivanja a Célmegvalosité a
fejlesztését megvalositani, és nem rendelkezik a fejlesztés megvalositasahoz a varos mas teriiletén masik
telephellyel. A tervezett fejlesztés (autd-, és kamionmosé kialakitasa) olyan szolgaltatas, amely
kimondottan egy fout menti tevékenység, a Célmegvalosito altal a tervezett fejlesztés megvalositasara
felhasznalni kivant telek ezen célra alkalmas. A kozlekedési infrastruktura a 471. szamu fout fejujitott,
korszertien atépitett szakaszaval, szervizatjaval és kozlekedési csomopontjaval a tervezett fejlesztés
kiszolgalasdhoz adott, valamint a 471. szamu fout mentén teljeskoriien kiépitett infrastruktirahoz
kapcsolhato a teriilet. A tervezett funkcid nem igényel infrastruktira-fejlesztést, illetve a telepiilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy barnamez0s teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

A 1I. hatarozati javaslat mellékletét képezi a beépitésre szant teriilet ndvelésével érintett teriiletet
bemutato teriiletlehatarolas.

I11.
Telepiilésrendezési szerzodés

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiillondsen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalodsitoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvaldsitasanak
ba) elofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy
bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.
Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerzédés esetén
a) az Onkormanyzat a szerzédésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén beliil meginditja és azt az eldirasoknak
megfelelden lefolytatja,
b) a szerzédésben rendelkezni kell telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezok
részérél felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedésekrdl, az



ezen tervekben végrehajtandé valtoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatas miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A szerzddésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott
telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefliggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési
szerz6désben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhazo altal vallalt kételezettségek
teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell
jegyeztetni.

Fentiek alapjan keriilt elokészitésre az el6terjesztés 3. mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzodés
tervezete.

A teleptilésrendezés alapjaul szolgald telepiilésrendezési  eszkdzok modositasarol  szolo
tervdokumentacio elkészittetése a Célmegvaldsité kotelezettsége, mely alapjan vallalja, hogy a
vonatkozd Korm. rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld, telepiiléstervezdi jogosultsaggal
rendelkez6 tervezot vesz igénybe. A Célmegvaldsito a szerzodés szerint biztositja, hogy a
tervdokumentacié Onkorményzathoz valé benytjtasaval egyidejiileg csatolja a telepiiléstervezd azon
nyilatkozatdt, amely alapjan — a szerzddésben részletezett — téritésmentes és korlatozas nélkiili
felhasznaldsi jogot biztosit az Onkormanyzat részére az altala készitett tervdokumentacid
vonatkozasaban.

A telepiilésrendezési szerz6déssel biztositott az, hogy a Célmegvalositd egyrészt megfizesse a
tervkészités koltségeit, masrészt az altala megvaldsitando céllal 6sszefiiggd, a vonatkozo jogszabalyok
alapjan egyébként az Onkormdnyzatot terheld feladatok (pl. kozlekedési infrastruktura kialakitdsa,
kézmivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) elvégzése és finanszirozdsa is megvalosuljon a
Célmegvalodsitd koltségére. A szerzddés meghatarozza, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd
egylittm(ikodés soran a feleket milyen jogok €s kotelezettségek illetik meg, illetve terhelik.

Az Onkormanyzat a szerzodés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben megéllapitott
hataridén belill - a telepitési tanulmanyterv alapjan - a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja
(ezen eljarasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is) és lefolytatja.

Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzdést alairé polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a Célmegvalositd programja nem moddosulhat,
illetdleg arra sem, hogy a Kozgyiilés a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a kezdeményezett
programnak mindenben megfeleléen médositja. Mindezekbdl kifolyolag az Onkormanyzatot kértéritési
kotelezettség nem terhel(het)i.

A Célmegvalésito mar becsatolta a Fé6épitészi Irodara a mddositassal érintett ingatlanok
tulajdonosainak kiilon okiratba foglalt azon nyilatkozatait, amelyben hozzajarultak ahhoz, hogy a
Célmegvaldsitd az ingatlanaikat — telepitési tanulmanyterv szerint — érint6 telepiilésrendezési
szerzOdést kosson, tovabba tudomasul vették, hogy a tulajdonukban 1€v6 ingatlanra a Célmegvalositd
altal wvallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a
Célmegvaldsito koltségére feljegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerz6dés tartalmazza a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval esetlegesen keletkezo kisajatitasi
vagy Kkorlatozasi kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket,
biztositékokat (I1.A.2.10 és 11., valamint I1.B.3.3. és 3.4. pontok), amelyek alapjan az Onkorményzatot
ilyen cimen kdtelezettség nem terhelheti.

V.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitdsa érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérol és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo 180/2022. (V. 24.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet) Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. majus 25. napjatol.



A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények modositdsardl szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

»Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek
feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elnoke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allast dnkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan a veszélyhelyzet ideje alatt a Kat. tv. 46. § (4)
bekezdésétol eltéroen a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete a feladat- és hataskorét maga

gyakorolja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslatok elfogadasara.



L.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése és a 180/2022. (V.24.) Korm. rendelet 1. §- a és 4. §-a alapjan

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan

elfogadja a KUJIBUS ITALHAZ Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 4033 Debrecen, Samsoni
ut 107., képviseli: Kujbus Janosné tigyvezetd), mint Célmegvalosito altal

a Debrecen, Kelence utca — 02593/78, 02593/64, 02593/4, 02593/13, 02593/3 hrsz.-u beépitésre nem
szant teriiletek — 02593/12 hrsz.- kivett sajat hasznalata 0t és a Samsoni Ut altal hatarolt teriiletrészre,
valamint a Szikigyakor utca és az 50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882, 02355/3 hrsz.-u beépitésre
nem szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészre vonatkozéan benyujtott telepitési tanulménytervet a
melléklet szerint.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Debrecen, 2022. augusztus 11.

Gabor Istvan
foépitész



II.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL torvény 7. § (2) bekezdése és a (3) bekezdés e) pontja alapjan

1./ Debrecen Megyei Jogli Varos beépitésre szant teriiletét gazdasagfejlesztés céljara ndvelni kivanja a
mellékletben jeldlt teriiletlehatarolds szerint altaldnos gazdasagi teriilettel, tekintettel arra, hogy a
debreceni 02593/66 hrsz.-ii ingatlan kornyezetében nincs erre a célra megfeleld, mar kijelolt beépitésre
szant teriilet.

2./ Felkéri a f6épitészt, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a jelen dontésnek megfeleléen
készitse elo.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. augusztus 11.

Gabor Istvan
foépitész



I11.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §- a és 4. §-a alapjan

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan

1./ telepiilésrendezési szerzédést kot a KUIBUS ITALHAZ Korlatolt Felelsségti Tarsasag (székhelye:
4033 Debrecen, Samsoni ut 107., képviseli: Kujbus Jdnosné iigyvezetd), mint Célmegvalosito altal a
Debrecen, Kelence utca — 02593/78, 02593/64, 02593/4, 02593/13, 02593/3 hrsz.-0 beépitésre nem
szant teriiletek — 02593/12 hrsz.- kivett sajat hasznalata 0t és a Samsoni Ut altal hatarolt teriiletrészre,
valamint a Szikigyakor utca és az 50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882, 02355/3 hrsz.-u beépitésre
nem szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020.
(XII. 28.) PM hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és Debrecen Megyei Joga Varos helyi
¢épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendeletének a modositasara.

2./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt szerzodést aldirasra készitse eld és a Célmegvalositot
a dontésrol tajékoztassa.

Hatarido: azonnal
Felelos: a foépitész

3./ Felhatalmazza a polgarmester a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Debrecen, 2022. augusztus 11.

Gabor Istvan
foépitész



