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Tisztelt Kozgyiilés!
L.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithat6 kozfeladatok
korében ellatando helyi onkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. § (1) bekezdése ezzel Gsszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési dnkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési  €s
telepiilésrendezési feladatokat 1at el. Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény
szolgalja.

Az FEtv. 30/A. §-a alapjan az oOnkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositisara
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni
szandékozdval, melynek keretében a szerzédés targya lehet kiilonésen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia ¢€s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositdja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvaldsitasanak
ba) elofeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bc) kovetkezményei — a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések és azok
megvaldsitasa az onkormanyzatot terhelné.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 15. § (1) bekezdése eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzédés elokészitéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elsegito
dokumentacio, amely megalapozza a telepiilésrendezési eszkozok modositasat és ismerteti a
fejlesztés céljait, hatasait és javaslatot ad a telepiilésrendezési eszkozok modositasara az
adottsagok és a jogszabalyi eléirasok figyelembevételével. Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a
szerz6dés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dont a cél megvalositéja
altal készitett telepitési tanulmanytervrol annak hidnytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

I1.

Varga Szabolcs (4225 Debrecen, Hegy utca 5/B, mint az érintett ingatlanok tulajdonosi kozossége altal
polgari jogi szerz6déssel 1étrehozott polgari jogi tarsasag képviseldje, a tovabbiakban: Célmegvalositd)
a Debrecen-Jozsa 0116/3 hrsz-ii beépitésre nem szant erddteriilet - Kiserdo utca - Platan utca altal
hatarolt teriiletre, tovabba a bioldgiai aktivitasérték potlas biztositasara vonatkozdan
- a01652/2 hrsz-0 vizfolyas —a 01607 ¢és 01822 hrsz-u csatornak — a 01605 és 01608/5 hrsz-u
sajat hasznalata utak és a 01608/4 hrsz-0 szanto altal hatarolt teriileten 1évé 01608/3 hrsz-u,
tovabba
- a01658/10és 01657 hrszu erdéteriiletek €s a 01658/11 hrsz-u szanto €s erdéteriilet altal hatarolt
teriileten 1év6 01658/2 hrsz-i
ingatlanokat érintéen a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyuld kérelemmel fordult
Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdhoz (a tovabbiakban: Onkorményzat) és 2022. majus 05.
napjan benyujtotta a telepitési tanulmanytervet.

A modositassal érintett ingatlanok a Debrecen, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4, 0121/5, 0121/6,
0121/7,0121/8,0121/9, 0121/10, 0121/11, 0121/12 hrsz.-u ingatlanok.



A mddositas Osszefoglalo ismertetése, 1ényegi elemei

Debrecen Kkiilteriiletén, Debrecen-Jozsa hataraban a Platan utca keleti oldalan 1év6 erdéteriiletben
beépitésre szant lakoteriilet kialakitasa a cél, amely szolgalhatja a telepiilésrész novekvo lakasigényét,
az értékesithetd lakotelkek szdmanak ndvelését célozva. A lakoétertilet fejlesztéssel érintett teriileten a
mar kialakult Platan utcar6l mind a kozmiivek, mind a gépjarmiivel valé megkdzelités biztosithato,
tovabba a jelenlegi erdéteriileti besorolassal ellentétben nem beerdésitett, beépitetlen teriilet, igy a
tertilet adottsagait tekintve uj lakoteriilet kijelolésére hasznosithato. A szomszédos, mar beépitett
tertiletekhez csatlakozva a telepiilésképi megjelenésben sem 1) elemként jelenne meg.

A fejlesztési elképzelés indokolja a Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti terve (tovabbiakban: TSZT) és Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési
szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) modositasat,
amely alapjan sziikségesek az alabbiak:

1. A telepiilésszerkezetet érintd valtozasok alapjan az erddteriiletbdl kertvarosias lakoteriilet

teriiletfelhasznalasba torténd modositas sziikséges, mely soran Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjara,
valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 18. § (5)—
(9) bekezdésére és 9. mellékletére figyelemmel a kiesé bioldgiai aktivitasérték potlasarol
gondoskodni kell.
A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX torvény
(a tovabbiakban: OTrT) 12.§ (3) bekezdése szerint Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével
egyidejiilleg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban
az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évd zoldteriiletet, - gazdasagi vagy
kiilonleges tertilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderddt - kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy
véderdo kijeldlése az 1j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato
meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijelolni.

A biologiai aktivitasérték potlasat a Debrecen 01608/3 hrsz.-u, ill. a Debrecen 01658/2 hrsz.-
foldrészleteken csereerddsitéssel kivanja megvaldsitani a Célmegvaldsito.

2. A modositassal érintett teriileten beliil a javaslat Jozsai kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetet jelol
ki, Lke-J/17 épitési ovezeti jellel.

Az Lke-J/17 épitési dvezet szerint

- az alkalmazhato6 beépitési mod oldalhataron allo,

- a megengedett kialakithato legkisebb telek teriilete 600 m2,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30 %,

- az eloirt zoldfeliileti fedettség min. 50 %,

- a megengedett épiiletmagassag 4,5 méter,

- a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozo szorzo 0,50.
A telepitési tanulmanytervben rogzitett mddositasi javaslat a varos teljes kozigazgatasi teriiletére
elfogadott Uj telepiilésrendezési eszkdzok teriiletfelhasznalasi és épitési 6vezeti rendszerére alapozottan
kesziilt el.

A hatarozati javaslat mellékletét képezd telepitési tanulméanyterv alapjan a TSZT és a HESZ modositasa
a kérelemben foglaltak szerint megvalosithatd. A telepitési tanulmanytervet a Célmegvalosito
megbizasabol Gergely Péter okleveles telepiilésmérndk (3535 Miskolc, Bartok Béla ut 58.) készitette el.

I11.
Magyarorszag Kormédnya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl ¢és a veszélyhelyzeti intézkedések

hatalybalépésérdl szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa, a



magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februér 8. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét a
polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkorményzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények modositdsardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési dnkormanyzat képviseld-
testiilete 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (V1. 5.) Korm. rendelet 1. §- a alapjan

a f6épitész elbterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan

1./ elfogadja Varga Szabolcs (4225 Debrecen, Hegy utca 5/B, mint az érintett ingatlanok tulajdonosi
kozossége altal polgari jogi szerzddéssel létrehozott polgari jogi tarsasag képviseldje), mint
Célmegvalosito altal a Debrecen-Jozsa 0116/3 hrsz-u beépitésre nem szant erddteriilet - Kiserd6 utca -
Platan utca altal hatarolt teriiletre, tovabba a biologiai aktivitasérték potlas biztositdsara vonatkozoan
- a01652/2 hrsz-u vizfolyas — 01607 és 01822 hrsz-u csatorndk — a 01605 és 01608/5 hrsz-u sajat
hasznalat( utak és a 01608/4 hrsz-u szant6 altal hatarolt teriileten 1év6 01608/3 hrsz-1u, tovabba
- a01658/10 és 01657 hrszu erdéteriiletek €s a 01658/11 hrsz-u szanto €s erdéteriilet altal hatarolt
tertileten 1év6 01658/2 hrsz-u
ingatlanokat érintéen a benyujtott telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt dontésre tekintettel a Célmegvalodsitoval kdtendd
telepiilésrendezési szerzOdést készitse eld €s terjessze a Kozgyilés elé.

Hataridé: a Kozgyiilés 2022. junius iilése
Felelos:  a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. majus 19.

Gabor Istvan
foeépitész



