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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata tulajdonat képezi 488/1000-ed tulajdoni
illetéségben a debreceni 8607 hrsz-u, 1602 m? teriiletdi, ,,Jakohaz, udvar, garazs, tarsashaz”
megnevezeEst, a valosagban Debrecen, Hatvan utca 68. szam alatt talalhaté ingatlan, valamint
kizar6lagos tulajdonaban all a debreceni 8605/3 hrsz-, 94 m? tertiletdi, ,,beépitetlen teriilet”
megnevezeést ingatlan. Az érintett ingatlanok elhelyezkedését a jelen eldterjesztés mellékletét
képezd Szabalyozasi Terv részlet mutatja be.

A 8607 hrsz-u ingatlan 512/1000-ed tulajdoni aranyban a Debrecen, Hatvan u. 68. szam alatti
Térsashaz

tulajdonat képezi. A 8607 hrsz-t ingatlan 782 m? teriiletli dnkormanyzati tulajdoni illetésége
korabban egy keritéssel levalasztasra keriilt, a telekrész teriiletén egy iires, elbontasra vard
felépitmény talalhato.

A 8605/3 hrsz-u ingatlan teriilete beépitetlen.

Az ingatlanok hatalyos Szabalyozasi Terv szerinti épitési Ovezeti besorolasa Vt-Vk/25, azaz az
ingatlanok telepiiléskozpont varoskdzpont besorolasuak, zartsorti beépitési mod mellett, 1500
m? minimalis teleknagysaggal, 50%-os mértékben, 9,50 méter épitménymagassaggal épithetdk
be. Terepszint felett megengedett bruttd szintteriilet meghatarozo szorzé 1,75. A zoldteriilet
legkisebb mértéke 30%.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakért6k a 8607 hrsz-i ingatlan
488/1000-ed tulajdoni illetéségének piaci forgalmi értékét nettdé 96.233.702,-Ft (123.061,-
Ft/m?) 6sszegben, mig a 8605/3 hrsz-u ingatlan piaci forgalmi értékét nettd 11.325.214,-Ft
(120.481,-Ft/m?) 6sszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérol szold 2022, évi XXV. torvény (a
tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjadban megallapitott 25 millid
forint egyedi bruttd forgalmi érték felett atruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az 9sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatds értékaranyossagaval, atlathatd szervezet vagy természetes személy részére
lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b)
pontja szerint a helyi 6nkorményzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allamot minden més jogosultat megel6z6 elGvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan
egyedi brutto forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdése
értelmében a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel
szemben eldvasarlasi jog illeti meg. A tulajdonostarsak az eldvasarlasi jogot az érintett tulajdoni
hanyadra tulajdoni hanyaduk ardnyaban gyakorolhatjadk. Ha kozottik megegyezés nem jon
létre, de van olyan tulajdonostars, aki - akar masik tulajdonostarssal kozosen - az érintett
tulajdoni hdnyadra az ajanlatot magaéva teszi az eldvasarlasi jog egyediil 6t vagy ket illeti
meg. Ha tobb ilyen - egyediil fellépd - tulajdonostars van, koziiliikk a tulajdonos valaszt, az



elOvasarlasi jog a valasztott tulajdonostarsat illeti meg. A kiilon jogszabalyban biztositott
elévasarlasi jog megelézi a tulajdonostarsat a Polgari Torvénykonyv alapjan megilletd
elOvasarlasi jogot.

Az Onkormanyzat vagyonardl szolo 24/2013. (IV. 30.) oOnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés a) pontja
figyelembe vételével — a 80 milli6 Ft forgalmi értéket meghalad6 értékii ingatlan
atruhazasa a Kozgyiilés hataskorébe tartozik.

A Rendelet 10. § (7) bekezdése alapjan ha a szerzddés targya tobb vagyontargy, a tulajdonosi
jog gyakorlojanak meghatarozasakor a vagyontargyak egyiittes értéke az iranyado.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Onkorményzati ingatlan —
versenyeztetés keretében - arverés, verseng0 ajanlatkérés, vagy palyaztatas utjan értékesitheto.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat a Rendelet 27. §-a alapjan a Rendelet 3.
melléklete tartalmazza.

A fentiekre tekintettel javaslom az ingatlanok arverés titjan torténé egyiittes értékesitését
a szakértok altal megallapitott forgalmi értéknek megfeleld 96.233.702,-Ft (Afamentes) és
11.325.214,-Ft + afa, mindosszesen 107.558.916 Ft + 3.057.808 Ft afa (a 8605/3 hrsz-u
ingatlan vételarara eso afa) induld licitar megjelolésével.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2013.
évi V. torvény 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdése, a 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b)
pont, valamint a 24/2013. (V. 30.) 6nkorményzati rendelet 10. § (7) bekezdése, 13. § (1)
bekezdése, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 27. §-a és 3. melléklete
alapjan

1./ egyiittes értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata tulajdonat
képezd

a) debreceni 8607 hrsz-u, 1602 m? teriiletli, ,lakohaz, udvar, garazs, tarsashaz”
megnevezesti, a valdsagban Debrecen, Hatvan utca 68. szam alatt talalhato ingatlan
488/1000-ed tulajdoni hanyadat az azt megtestesitd 782 m? nagysagu telekhanyaddal,
valamint

b) debreceni 8605/3 hrsz-, 94 m? teriiletl, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlant.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében az egyiittes értékesités modjaként
arverést hatdroz meg, és az ingatlanok egyiittes indul6 arat (kikialtasi arat) 107.558.916 Ft +



3.057.808 Ft afa (az 1./b) pontban meghatarozott ingatlan vételarara esé afa) Gsszegben
hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok vevéjének kijeloli az arverésen legmagasabb
vételarat megajanlo arverési vevot azzal, hogy

a) az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverés napjat koveté 60 napon beliil egy
Osszegben — legkésObb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak
megfeleld 0sszegl letéti dij beszamitasaval — megfizetni Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata részére,

b) a Magyar Allamot, az 1./a) pontban meghatirozott ingatlanrész esetében a Magyar
Allamot kévetden a Debrecen, Hatvan u. 68. szam alatti Tarsashazat elévasarlasi jog
illeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) az adasvételi szerz6dést készitse eld,

c) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzddés elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. augusztus 24.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



