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Tisztelt Kozgyiilés!

A lakasok és helyiségek kezelésével és hasznositasaval kapcsolatos
feladatokat az Onkormanyzattal kotott Vagyonkezelési Szerzédés keretében
1994 tavasza o6ta a Civis Haz Zrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) végzi a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozd egyes szabalyokrdl
sz016 1993. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Lakastorvény), valamint a Kézgyllés
altal elfogadott rendeletek keretei kdzaott.

Beszamolom 5-7. oldalan bemutatom az ures lakasokat, hasznosithatésagukat
december végi allapot és az Onkormanyzat addigi allaspontja szerint.

A kozelmultban tortént Onkormanyzati egyeztetés eredményeképpen egy -
megvaltozott szemlélet szerinti - intézkedési terv kidolgozasa, valamint a helyi
onkormanyzati rendeletek moédositasa sziikséges a kovetkez6 elképzelések
megvalositasa érdekében.

A gazdasagi kornyezetnek az ingatlanpiacra és a bérlok fizetbképességére
gyakorolt negativ hatasara, valamint a szabalyozasi tervnek folyé év februari
modosulasara is tekintettel - mellyel tébb, mint 30 énkormanyzati tulajdonu lakas
hasznosithatéva valt -, az ures lakasok hasznositasanak az atgondolasat
javaslom.

A bérbeadas irant érdekl6d6k nagy szamara, valamint az ingatlanpiaci tulkinalatra és
a fizetbképes kereslet hianyara is tekintettel a lakasok bérbe adasat célszerii
preferalni annak érdekében, hogy ne alljanak Uresen. A lakasok Uresen allasa alatti
koltségek igen tetemesek, melynek legfébb tétele a tavfltési dij. A tobbi - féként
ingatlan-kiuritési okbdl torténd bérbeadasra nem hasznalhaté - lakas
értékesitése javasolt.

1. Bérlakas-palyazat

e Nagyobb szamu bérbeadast javaslunk és kisebb szamu értékesitést. Ez
tobb mint szaz lakas palyaztatasat jelenti.

e A palyazattal bérlakasba kerul6k jo része ,tulvallalja” magat a bérleti jog
elnyerése érdekében, hatralékosokka, majd jogcim nélkuliekké valnak. Ennek
kikiszoboOlésére a nyertes palyazé a bérlet elsé iddszakaban csokkent
mértékii lakbért fizetne, ami késébb visszaallna az eredeti 6sszegre.

e A palyazattal elnyert lakast bentlakas mellett, meghatarozott id6tartam alatt

tehetné a bérlé az igényei szerint lakhatéva, igy nem lenne lakbérbe térténé
,Dérbeszamitas”.
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o A bérl6 a lakast a bérlet 5 éves idétartama alatt a bekoltozéskori allapot
szerinti 100%-os értéken megvasarolhatna.

o Vasarlas hianyaban a bérleti szerz6dés nem lenne hosszabbithaté.

e A birésagi lakas-kilritési és hatralék behajtasi eljarasok lerdviditése
erdekében meg kell talalni a megfelel jogi megoldast, esetleg végrehajtasi
zaradékkal ellatott kozjegyzdi okirattal.

2. Volt allami gondozottak Otthona — Derék u. 22.

Az Uresen allas kikiszObolése és a lakasok gazdasagos hasznositasa érdekében a
Derék utca 22. szam alatti lakasok otthonhazi jellegének megszintetése indokolt.
Bérlakas palyazaton jelenleg a volt allami gondozottak - azonos ajanlatok esetén -
elényt élveznek.

3. Nyugdijashazi elhelyezés — Thomas Mann u. 45.

Jelentés szamu nyugdijashazi lakas all Uresen. A bekerulési téritési dijnak —
atmeneti idére torténd ,akcios” — csdkkentésével a lakasok bérbe adasa eredményes
lehet.

A részletes intézkedési tervre, valamint a jogszabalyok médositasara mielébb
megtessziik a javaslatunkat a bérlakasoknak a jelenlegi és a jov8beni ésszerd,
eredményes és minél gazdasagosabb hasznositasanak reményében.

I. Lakasgazdalkodas
I.1. A bérlakasok szamanak alakulasa

A Lakastorvény hatalyba lépésekor, 1994. januar 1-jén mintegy 13000 lakassal
rendelkezett az Onkormanyzat. Ez a lakasszam az 1. diagramban lathatéan - a
bérlék részére 1995. november 30-ig biztositott vételi jog kovetkezményeként —
1995. végére mintegy felére apadt. Ezt kovetéen a lakasallomany elévasarlasi jog,
vételi jog és vevokijelolés alapjan a bérlék részére torténd tovabbi értékesitések,
arverés utjan torténd ingatlanértékesitések, helyiség célu hasznositas valamint
bontasok kovetkeztében tovabb csokkent.

DMJV Onkormanyzata a varosunk mintegy 83000 darabszamu lakasallomanyabdl
2009. december 31-én 3630 lakassal rendelkezett, ami az 6sszes lakas kozel 4,4
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%-at jelenti. Az allomany komfortfokozatok szerinti 6sszetétele az 1. tablazat szerint
alakul:

Komfortfokozat Lakasszam (db.)
Osszkomfortos: 2330
Komfortos: 907
Félkomfortos: 128
Komfort nélkili: 224
Szlkseglakas: 41
Osszesen 3630
1.
tablazat
Lakasallomany alakulasa 1993-2009 k6zott
14000 12912
12000
10000 +{ |-286Z
8000 H [ [629¥ 5836
5459
6000 7 | 22375116 493H6904632
UL H 4589 4552432740003793 3694 252
4000 3
0 T T T T T T T T T T T T T T T T
19931994 199519961997 1998 19992000200120022003200420052006200720082009
1.
diagram

1.2. A bérlakashoz jutas rendszere - lakaspalyazat

2001. évben megszint a lakasigénylési rendszer. A lakasokat palyazat uatjan,
meghatarozott idére, zomében 5 évre adjuk bérbe. Amennyiben a lakast a bérlé
maga Ujitja fel, a szerzddés tdbb évre, akar hatarozatlan idére is kdthetd.

Palyazati lehetéségek:

- szocialis tamogatassal,

- szocialis tamogatas nélkdl.

A palyazat lényege: a palyazok a lakas alap- és maximalis lakbére, azaz a
vonatkoz6 rendelet szerinti fajlagos lakbér 60-100%-a kozott tehetik meg
ajanlataikat. Az dnkormanyzat ugyanis minden lakas 1 m2-ére szamitott fajlagos
lakbérébdl jelentés, 40 %-os lakbérkedvezményt ad minden bérl6 részére alanyi
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jogon. A palyazat a 40% csOkkentésére vonatkozik. Az a személy tekinthet6 a
palyazat nyertesének, aki magasabb lakbér megfizetésére tesz ajanlatot. Szocialis
tamogatassal palyazé esetén a legmagasabb ajanlaton tul az tekintheté a
nyertesnek, aki a Szocidlis Bizottsag hatarozata szerint a legkisebb mértéki
onkormanyzati lakbértamogatast igényelheti, azaz aki a legtdbb lakbért fogja fizetni.
Azonos ajanlatok esetén mindkét formanal azzal kell bérleti szerzédést kotni —
sorrendiségben -, aki tébb havi bérleti dijat elére megdfizet, 35 év alatti hazas,
gyermekét egyedul nevel6 szuld, illetve allami gondozottként nagykoruva valt
személy. Ezen feltételek azonossaga esetén a bérlé6 személyét sorsolas utjan kell
kivalasztani.

2008-ban 42 lakast palyaztattunk: 33 lakast szocialis tamogatassal, 9 lakast
tamogatas nélkiil. Egy - nagy Osszegi felujitasi koltséggel rendbe tehetd - lakas
kivételével a bérlakasok bérleti jogat elnyerték.

2009-ben 26 lakast szocidlis tamogatassal, zomében felujitasi feltétellel
palyaztattunk. Mindegyik lakasnak elnyerték a bérleti jogat, a szerzédéseket
megkotottuk.

1.3. Ures lakasok és megoszlasuk

2007-ben 422, 2008-ban 487, 2009. december 31-én 517 Ures lakast tartottunk
nyilvan.

Az alabbi 2. diagramban bemutatott 517 lakasbdl 227 bérbe adhato és 290 bérbe
nem adhaté. A bérbe adhatéak megoszlasa:

189 lakassal gazdalkodhatunk ingatlan kilritések miatti bérl6athelyezések, ujabb
bérl6kijelolések, bérlakas-palyazat, valamint egyéb célokra.

38 lakas bérbeadasa meghatarozott célu:. 9 bérlékijeldlésre, 8 volt allami
gondozottak elhelyezésére, 19 nyugdijashazi elhelyezésre, 2 lakast birdsagi dontésig
uresen kell tartani, mivel az athelyezend® bérl6k a felajanlott cserelakasokat nem
fogadtak el, ezért bérleti jogukat ezeknek a lakasoknak a biztositasaval felmondtuk.

Az Osszes Ures lakas megoszlasat a 2. diagramban és a 2. tablazatban
szemléltetjuk:
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Osszes iires lakas megoszlasa 2009. év végén

0O Bérlbathelyezés,
bérlakas-palyazat és
egyéb célok (189)

@ Bérldkijelolési jog, volt
allami gondozottak,
nyugdiashaz, birésagi
megfeleléségi per (38)

0O Hasznositasra
vonatkozo déntésig
Uresen tartandoak
(zbmében rossz
miszaki allapottak)

©2) ,

B Hadasra javasolhaté
lakasok vagy telies
ingatlanok lakasokkal
egyltt (92)

B Szabalyozasi terv,
témb-rehabilitacié miatt
bontas vagy nem
lakascélu hasznositas
(166)

2.
diagram

Osszes iires lakas megoszlasa

Bérléathelyezés, bérlakas-

s f o 189
palyazat és egyéb célok
Bérbe adhaté Bérl6kijelolési jog, volt allami
gondozottak, nyugdijashaz, 38
birésagi megfeleléségi per
Osszesen 227
Hasznositasra vonatkozo
dontésig Uresen tartandoak
. pa . 32
(zdBmében rossz miszaki
allapotuak)
Eladasra javasolhato
Bérbe nem adhaté lakasok vagy teljes 92
ingatlanok lakasokkal egyitt
Szabdalyozasi terv, tdomb-
rehabilitacié miatt bontas
s 166
vagy nem lakasceélu
hasznositas
Osszesen 290
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Mindosszesen 517

tablazat
A 290 bérbe nem adhaté lakast harom csoportba sorolhatjuk:

Uresen tartanddak hasznositasra vonatkozo déntésig: 32
db

Eladasra javasolhato lakasok vagy teljes ingatlanok lakasokkal egyutt: 92
db

Szab. terv, tomb-rehabilitacié miatt bontas, nem lakascélu hasznositas: 166
db

(A 166 lakasbdl 36 db nem lakascélu hasznalatra javasolt: Medgyessi sétany 1-3.
alatt 3 db appartman-haz, Désa Nador tér 3. 1/1., Hatvan u. 50. fsz/5., Méliusz tér 14.
fsz/3., Pesti u. 61. fsz. 2 db és 2., Péterfia u. 27. fsz/4., Piac u. 23.1. em. 3 db iroda-
uzlet, Piac u. 77. alatt 22 db inkubatorhaz, Rakoczi u. 25. alatti 2 db muzeum
céljara).

2009. év soran 140 lakas lresedett meg. A 3. diagram és a 3. tablazat a
megiiresedett lakasok szamat és az liresedések okat mutatja.

Lakasok megiiresedésének okai 2009. évben

O lakasleadas téritési
dij ellenében és
térités nélkal

31 36 B bérl, hasznalé
halala

O végrehajtas,
valamint dnként

elkoltozés
36 37 o
O mszaki allapot,
varosrendezés,
bérbeaddi csere,
egyéb
3.
diagram
A megiiresedések okai 2007. év | 2008.év | 2009. év
lakasleadas téritési dij ellenében és térités nélkal 15 20 36
bérlékijeldléses lakas 26 12 -
bérlé, hasznald halala 30 37 37
Végrehaijtas, valamint 6nként elkdlitzéssel 50 28 36
miszaki allapot, varosrendezés, bérbeaddi csere, egyéb 44 39 31
Osszesen: 165 136 140

3.
tablazat
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Bérlakas uresedhetne tobbek kozott téritési dij fizetésének ellenében. A
koltségvetésben meghatarozott keretosszegbdl ingatlanértékesités el6készitéséhez,
tomb-rehabilitacios, varosszabalyozasi tervek megvalositasa érdekében torténd
lakaskiurités esetén - amennyiben masik, megfelel6 cserelakasrol nem tudtunk
megallapodni - fizethetnénk téritési dijat a bérlébnek a vonatkozé rendelet értelmében.
Az erre hasznalhatd keretdsszeg korlatozott és a kifizetések az Onkormanyzat
dontése alapjan torténhetnek.

Hatarozatlan ideji bérletnél, kulonosen fontos varosi beruhazasi érdek esetén a
lakas Ures, bekoltézhet6 forgalmi értékének 40%-100%-a kozotti lehetne a téritési
dij.

Hatarozott idejl bérlet esetén a téritési dij a forgalmi érték 20 %-a, amennyiben a
jogviszonybdl még legalabb 5 év hatra van. Egyéb esetekben a téritési dij
aranyosan csokken, figyelemmel a bérleti jogviszonybdl hatralévé idére.

2008-ban a koltségvetés 5/XII. szamu mellékletének 9. soran a Tarsasagunk
vagyonkezelésében 1évd lakasok bérleti joganak megszuntetésre 25 M Ft 6sszegii
eléiranyzat szerepelt. Harom lakasbérleti szerz6dést bontottunk fel igy, 10.210 E Ft
kifizetése tortént meg. Egy esetben a rendelet szerinti 30% elbleg, 2.250 E Ft lett
fizetve, a masik két lakas esetében 2.960 E és 5 M Ft-ot fizettink. Fel nem hasznalt
0sszeg 14.790 E Ft.

2009-ben az el6z6 évi keretbdl a fennmaraddé 70%, ami 5250 E Ft és egy masik
bérleti jog megszintetésére 2 M Ft térités lett fizetve. Osszes felhasznalas 2008-
2009. évben 17 460 E Ft, fel nem hasznalt 6sszeg 7 540 E Ft.

Bérl6 altali kezdeményezésre téritési dij nélkiil 34 bérleti szerzé6dést bontottunk fel.

A DMJV Kozgyllésének 7/2001. (lll.6.) Kr. rendelet 30. § szerint a Kozgyllés
Szocialis Bizottsaganak dontése alapjan a Thomas Mann 45. sz. alatti Nyugdijashazi
lakasokba 2009. december 31-ig bekerultek téritési dijabdl befolyt bevétel terhére
egy nyugdijashazi szerzédés felbontasaért 2 386 000 Ft kifizetés tortént az elmult
évben. 2009. évben téritési dij befizetése ellenében nem kértek elhelyezést.

1.4. Ures lakasok bérbeadasa, megsziinése

Az el6z6, 1.3. pontban bemutatott 6sszes rendelkezésre allé Ures lakas kozul évente
a bérbeadasok okai és szama:

Bérbeadasi okok 2007. év 2008. év 2009.
Szocialis tamogatassal - 32 26
palyazat utjan

Szocialis tamogatas nélkul - 8 -
palyazat utjan

Rendezési terv, tomb- 26 15 18
rehabilitacio, bontas
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értékesités miatti kihelyezés 12 9 -

Eletveszély, tiizeset, belviz 8 - -

miatt lakas biztositasa

Varosi érdekbdl és egyéb 6 4 15
bérlékijeldlési jog alapjan

Intézményi szolgalati 1 1 2
lakasbdl elhelyezés

Nyugdijashazi lakasok 3 11 3
Méltanyossagbol bérbe adott 1 4 -

Bérbeaddi csere alapjan 5 18 10
Osszesen: 62 102 74

4,
tablazat

A Thomas Mann u. 45. sz. alatti Nyugdijashazi bérlakasok téritési dij megfizetése,
illetve sajat tulajdonu lakas tulajdonjoganak vagy onkormanyzati bérlakas bérleti
joganak ellenében adhatok bérbe. A bérlék kérelme Ggyében a Szocidlis Bizottsag
dont. A téritési dij az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 150-
szerese. Az elmult évben ez az dsszeg 4.275 E Ft volt. 2009-ben 4 nyugdijas
elhelyezés tortént bérlakas bérleti jogaért cserébe.

Az iires lakasok szama a kovetkezdk miatt is csokkent: 7 lakas bontasa tortént
meg (Hatvan u. 60., Varga u. 32. hatso lakas). Egy lakast értékesitett az
Onkormanyzat (Nyugati u. 28.). Tarsasagunk kezelésébél 20 lakast adtunk at az
Onkormanyzatnak (Bajcsy Zs. 59., Bethlen u. 20., 22., Monostorpalyi u. 37., Péterfia
u. 32., Postakert u. 13.). Ez 6sszesen 28 lakas megsziinését jelenti az elmult év
végeéig.

1.5. Bérbeadoi feladatok, uigyintézések

2006. februar elseje ota mukodik a Civis Haz Zrt. Lakasgazdalkodasi Osztaly
keretén beliil az Ugyfélszolgalati Csoport. Lakasgazdalkodasi, hazkezelési, jogi,
helyiséggazdalkodasi, pénzugyi, szamlazasi ugyekkel, hatralékosokkal foglalkoznak.
Bérl6kkel, bérleményekkel, bérleményhasznalattal kapcsolatos bejelentéseket,
kérelmeket fogadnak és azokat intézésre tovabbitjak az adott teruletek felé, az
osztalyok altal el6készitett iratokat kiadjak, az ligyfeleket zomében itt fogadjak.

Ugyfeleink — a teljesség igénye nélkiil — jellemzéen a kovetkezdék miatt
fordulnak hozzank:
- bérlakashoz jutassal, bérlakas-palyazattal, Ures bérlakas vasarlassal
kapcsolatos érdeklédés,
- lakasbérleti szerz6dés hosszabbitasa, uj lakbérrel szerz6dés kotése,
- bérleti szerz6dés méddositasa (halalozas, névvaltozas, hazassagkotés, valas
stb.),
- bérlétarsi jogviszonyrdl lemondas,
- bérl6tarsi jogviszony létesites,
- bérleti jogviszony folytatasa,
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- lakasbérleti jogviszony megszuntetése téritési dijért vagy térités neélkul,

- eltartasi szerz6dés jovahagyasa,

- kérelem befogadashoz, illetve befogadas bejelentése,

- lakaselhagyas atmeneti id6re vald bejelentése,

- maganuton torténd lakascsere,

- bérleti jog kozvetités,

- bérbeaddi csere,

- részletfizetési kérelem,

- adossagcsokkentési megallapodas,

- jogcim nélkuli lakashasznalat,

- bérleti jogviszony rendezése,

- lakbércsokkentés, lakbérkedvezmény,

- szocialis lakbértamogatas,

- dijbefizetések,

- lakas muiszaki allapota miatti bejelentés, hibabejelentés,

- bérlakas megvasarlasa,

- részletfizetéssel megvasarolt lakas vételaranak kifizetése, jelzalogjog torlése,
stb.

A bérbeadassal kapcsolatos ugyekben az tgyfeleket levélben értesitjuk és kérjuk,
hogy az ugyfélszolgalattal vegyék fel a kapcsolatot, ahol az ugyintéz6ék altal
elb6készitett szerz6déseket, szerz6dés-modositasokat, megallapodasokat elbre
egyeztetett idépontban megkothetik. A hazkezeldk jelenlétében torténik a lakasok
atadasa-atvétele. Lakbérkedvezményeket, szocialis tamogatasokat helyben
elbiralunk, bérbeaddi nyilatkozatokat, igazolasokat adunk ki.

A szamlazassal, hatralékosokkal, jogi és egyéb ligyekkel foglalkozé ligyintézo
feladata a fizetési gondokkal jelentkezé ugyfelek ugyeinek intézése, az Ugyfelek altal
adott banki megbizasok ellen6rzése, a szemétszallitasi dij és mas kedvezményeinek
intézése, igazolasok kidllitAsa helyiségbérleti dijrél, perkoltségrél, atvett
hdszolgaltato-dijrél és vizdijrol, lakbérrdl, ovadekrdl. Munkakoreébe tartozik az év végi
mérlegzaras utan  kikuldott egyenlegkdzlével kapcsolatos, igen jelentés
ugyfélforgalommal jaré lgyintézés. Lakbértartozas esetén a jogviszony-rendezéssel
kapcsolatban egyeztet, tajékoztat, az adodssagkezeléssel és részletfizetési
lehetéséggel, jogi, végrehajtasi Ugyekkel kapcsolatban felvilagositast ad,
adossagkezelési megallapodast kot. Feladata a lakbér-, illetve helyiségbérleti dij
tartozas esetén felmondas el6tti felszoélitasokkal, illetve felmondasokkal kapcsolatos
ugyintézés,

A hazkezelési ugyekkel, hibabejelentésekkel, lakasértékesitéssel, elsé lakashoz
juto fiatalok tamogatasaval kapcsolatos ligyekkel foglalkozé ligyintézé feladata
a bérl6i nyilvantartasi adatok valtozédsanak atvezetése, tulajdonosi, bérbeaddi
hozzajarulasra vonatkozé Ugyintézés, garazs megvételével, helyiségbérlet
felmondasaval, helyiség megvasarlasaval, Uzlethelyiséggel kapcsolatos bejelentések
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intézése, megvasarolt dnkormanyzati lakas vételar kifizetését kovetd jelzalogjog
torlési nyilatkozat, vételartartozasroél szol6 nyilatkozat kiadasa.

Az ugyintéz6k a fenti Osszetett feladatkor eredményes ellatasa, a bejelentett hibak
gyors intézése miatt on-line kapcsolatban allnak egymassal, a bérlemény
hazkezelSjével, a tarsosztalyok kozul - feladatuk jellegébdl eredéen - a
lakasgazdalkodasi, a jogi, a pénzlgyi és szamviteli osztallyal, az informatikai és
adminisztracios csoporttal. Szlikség szerint az Onkormanyzat megfelel6 osztalyaval,
ugyintézdjével is kapcsolatba lépnek.

Az Ugyfélszolgalati csoport mellett talalhatdé a pénztar, igy Ugyfélfogadasi idében az
ugyfelek helyben intézhetik a lakbér, helyiségbérleti dij, intézési dijak, dévadeék,
palyazati biztositék, téritési dijak, perkoltség, atvett hdszolgaltatasi dij, vizdij stb.
vonatkozasaban szikséges ki — és befizetéseket. A folyészamla-ugyintézés
elétérbe helyezésével a pénztari ki- és befizetés szamszerli csokkentése
kivanatos.

A lakasgazdalkodasi osztaly az Ugyfélszolgalaton megkdtendd, lakasbérletet érinté
szerz6désekkel, megallapodasokkal kapcsolatban el6készitd feladatokat Iat el. 2003.
julius elsejétol a bent laké bérlével uj lakbér megallapitas mellett Uj szerz6dés
kothetd, mely legfeljebb 6t évre szélhat.

Vizsgaljuk, hogy a bérlet fennallasa alatt a bérl6 rendszeresen fizette-e a bérleti és
egyéb, a lakassal kapcsolatos dijakat. Helyszini ellenérzéssel a hazkezel6k
vizsgaljak a lakas rendeltetésszerli hasznalatat, karbantartottsagat és azt, hogy a
bérlé betartja-e az egyuttélési szabalyokat, mivel ez meghatarozé tényezdje az ujabb
bérbeadasnak.

2009-ben 192 meghatarozott idére szo6lo szerzédés jart le, ebbdl a bérldk
kérésére 153 0j bérleti szerz6dést kotottink meg, vagy hosszabbitottunk. 7
hosszabbitas folyamatban volt az év végén. Egy bérld a lakast kilritve visszaadta,
egy pedig a hosszabbitas el6tt elhunyt. 17 lakaskilritési eljarast kezdeményeztink,
mivel a bérlék nem keértek hosszabbitast, vagy nem jottek szerz6déskotésre. 13
esetben a meghatarozott idé alatt jogcim nélkuliekké valtak a bérlék, a lakast nem
adtak le.

Bérlokijelolés alapjan bérbe adott bérleményekben lejart szerz6déseknél a kijelolt
szemely szerzbdéseét elbkeszitjuk.

Foglalkozunk az osztalyon tovabba a szabalyozasi tervvel valé érintettség,
ingatlanértékesités vagy egyéb okbol torténdé bérléi athelyezésekkel masik
lakasba, vagy a bérleti szerz6dés téritési dij ellenében valdé megszlntetésével. A
bérldkkel targyalas, folyamatos kapcsolattartas, helyszini kivizsgalas, a jelenleg
lakott és a részukre felajanland6 lakasok ismerete, megtekintése szikséges.
Targyalunk, egyeztetink a kilritendd lakasok allapotanak is a fuggvényében a
biztositandd lakas bérbeadasi allapotardl. Amennyiben lakasrol nem tudunk
megallapodni, téritési dij fizetésérdl egyezkediink, amelyrél a Tulajdonosi Bizottsag
véleményezését kdvetben a Polgarmester dont. Jelenleg 25, részben, vagy teljesen
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kitritendd ingatlanon lévé 61 lakasbol aktualis a bérlok athelyezése. Ezek: Piac
u. 39., Arany Janos u. 11., Bethlen u. 14., Csapé u. 21., 23., 25., 27., Hatvan u. 31.,
42., Lorantffy u. 42., Mikloés u.10., 21., Nap u. 7., Péterfia u. 27., Pesti u. 61., Piac u.
23., Rakoczi u. 13., 25., 44., 56., Szacsvay |. u. 13., Széchenyi u. 7., 45., SzoboszIo6i
u. 26., Zugo u. 8.

Ezen tul az elmult év végén 70 bérbeaddi csere kérelmet tartottunk nyilvan. A
lakasok zome rossz miszaki allapotu, alacsony komfortfokozatu. Nagyobbra 23 bérlé
cserélne, kisebbet 32 kér, 15 lakas helyett kérnek masikat a miszaki allapot és a
kérnyezet nem megfelel6 volta miatt. lgen kevés cserekérelmet tudunk teljesiteni és
azt is hosszabb varakozasi id6 utan. 2009-ben 10 bérlét helyeztiink kérésére
masik lakasba.

Foglalkozunk az osztalyon bérlakasok bérleti joganak kozvetitésével is. A
bérldink korében ez népszerl, bizalommal fordulnak hozzank. Néhany csalad
egymasra is talalt igy és létrejottek a lakascserék.

A magantulajdonbdl torténé cserék esetében 2001. aprilis 1. 6ta dnkormanyzati
bérlakas bérleti jogara cserél6k Uj lakbér megallapitasa szerint fizetik a bérleti dijat,
ami magasabb az el6zd bérl6 altal fizetett 6sszegnél. Ez azonban redlisabb, a piaci
viszonyokhoz jobban igazodik. Az arra jogosultak szocialis lakbértamogatast
kaphatnak.

Lakascserék 2007. év 2008. év 20009.
Létrejott 29 20 17
Elutasitva, 20 12 17
visszavonva

Osszesen: 49 32 34

5.
tablazat

2009-ben a 17 bérleti jog cserébdl 12 bérl6k kozott, 5 lakascsere bérlék és
magantulajdonosok kdzott jott 1étre.

1.6. Onkormanyzati bérlakasok értékesitése

A Lakastorvény alapjan a hatarozatlan idére bérbe adott dnkormanyzati lakasokra az
1995. november 30-aig beadott kérelmek alapjan — a Lakastorvényben
meghatarozott kivételekkel - vételi jog illette meg a bérlét. Ezt kdvetben a bérld mas
személyt megel6z6 eldvasarlasi jogaval élhet abban az esetben, amennyiben az
onkormanyzat, mint tulajdonos a lakast el kivanja adni. Az aldbbi 6. tablazatban
ismertetjuk a 2005 és 2009 kozott torténd, osszesen 2830 bérlakas kijelolését. A
vasarlasra rendelkezésre allé hataridé jelenleg 2010. december 31.

Onkormanyzati bérlakasok kijelélése és értékesitése (2005.09.16 - 2009.12.31.)

Hatarozat szama Kijelolés Megjegyzés a Ertékesités
darabszama darabszammal (db)
kapcsolatban
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221/2005.(1X.15.) O.h. 2068

3/2006.(1.19.) O.h. 62 29 torolve

142/2006.(V1.29.) O.h. 554

170/2007.(VII.05.) O.h. | 2275 (2235+40)  |ismételt kijeldlés
2235, ujabb 40

210/2007.(IX.27.) ©.h. | 135 (ujabb kijeldlés)

Osszesen: 2830 542

6. tablazat

A 2830 lakasbol 2005. szeptember 16-t6l 2009. december 31-ig 542 lakast
vasaroltak meg a bérlék. 535-en egy osszegben kifizették a vételarat, ami a
forgalmi érték 65%-a. 7 esetben részletfizetésben allapodtunk meg, ez esetben
a veételar a forgalmi érték 99%-a. Részletfizetéskor a vételar 10%-at az adasvételi
szerz6dés megkotésekor ki kellett fizetni, a fennmaradd vételarat 25 év alatt kellett
megfizetni 2007 marciusaig. A 7 részletfizetéses szerz6dés ilyen feltételekkel jott
létre. 2007 marciusa 6ta 20% egyosszegii befizetés szilkséges, a fennmaradé
osszeget 15 évi részletfizetéssel teljesithetik.

Az értékesitett lakasok adasvételi szerz6dés szerinti vételara (2005.09.16 -
2009.12.31.)

Vételar Ertékesitett lakasok
kifizetésének 2005.09.16-2009.12.31.
modja szama vételara
db % E Ft %
Egy 0sszegben 535 98,71 2.641.292,0 98,44
(1)
Készpénz (l.a.) 157 28,97 744.166,5 27,74
Hitel (1.b.) 378 69,74 1.897.125,5 70,70
Részletfizetéssel 7 1,29 41.802,0 1,56
(11.)
Osszesen (I-11.): 542 100,00 2.683.094,0 100,00

7. tablazat

A 7. tablazatban szerepeltetett 542 szerzé6désbél 10 folyamatban volt 2009.
december 31-én, pénzlgyileg addig 532 teljesult, 2.632.888,- E Ft 6sszegben. A
lakasok atlagos vételara 4.950 E Ft.

Egy Osszegl vételar: 2.641.292 E Ft, részletfizetéses teljes vételar 41.802 E Ft, a

kétféle vételar osszesen 2.683.094 E Ft. A részletfizetésbél fennalld kiulonbozetet a
vasarlok 25 évi részletfizetéssel teljesithetik.
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2005. szeptember 16. napjatdél 2009. december 31. napjaig az adasvételi
szerz6dések alakulasa a fizetett lakbérek tipusai szerinti bontasban

Lakas- |Vételar Havi Havi Havi Havonta
szam |(E Ft) lakbéreld- |kedvez- szocidlis |[fizetett
iras (Ft) mény (Ft) [tamogatas (lakbér (Ft)
(Ft)
Lakbér|szocialis 382 | 1.911.247|4.804.273 |691.610 |0 4.112.663
tipusa |tamogatott- 140 675.458|3.588.413 |- 61.872 |-997.934 |2.528.607
piaci
nem 20 96.389| 774.549 |0 0 774.549
tamogatott-
Eiaci
Osszesen 542 | 2.683.094(9.167.235 |-753.482 |-997.934 |7.415.819

8.
tablazat

2005-2009. kozott 7 lakasra kotottiink részletfizetéses teljesitéssel adasvételi
szerz6dést, 0sszesen 41.802 E Ft értékben. Ez esetekben a vevbnek a vételar 10
%-at kellett egy 6sszegben befizetnie (4.180 E Ft). A fennmaradd vételarat 25 évi
részletfizetéssel egyenlithetik ki a vevék.

Egy esetben a fennmaradd vételarat 2006-ban teljesitették (4.683 E Ft). A
részletfizetésekbdl befolyd dsszeg az elmult év végeéig 16.330 E Ft. Osszesen
25.193 E Ft eladasi arbevétel folyt be az elmult év végéig.

Tajékoztatasul ismertetem a 2000 szeptemberét megel6z6 lakasértékesitések 2009.
évi bevételeit:

2000 szeptemberét megeldzden részletfizetéssel megvasarolt lakasok
bevételeinek alakulasa 2009. évben

Korabbi ertékesités teljes kiegyenlitése 15 823 E Ft
Korabbi értékesités torlesztb részlete 39 706 E Ft
Részletvételes lakasigénylés utjan Ures lakasértékesités bevételei 230 E Ft
Osszesen: 55 759 E Ft

(A fenti 6sszegek a tékén kivlul a kamatot is tartalmazzak.)
9. tablazat

2008-ban egy Ures lakast arverés utjan értékesitettink, 6.780 E Ft-ért. 2009-ben
arverés utjan torténd lakasértékesités nem volt.
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Az alabbi, 10. tablazatban foglaltak szerint az értékesitett lakasokra vonatkozé bérleti
szerz6dések mintegy 62 %-a hatarozatlan, 38 %-a hatarozott idére kotott szerz6dés

volt.

Bérleti szerz6dés hatalya szerint

Lakasszam Vételar (E Ft)
Hatarozatlan idére 335 1.690.205
Hatarozott id6re 207 992.889
Osszesen 542 2.683.094
10. tablazat

2009-ben a lakbér tipusat tekintve az értékesitett lakasok darabszama, a havi
fizetett lakbér (lakbérel6iras, csokkentve a kedvezményekkel és a tamogatasokkal)
az alabbi, 11. tablazat szerint alakult:

Ertékesitett lakasok
lakbérének bemutatasa
Lakbér tipusa Ertékesitett |Ertékesitett |Fizetett
lakasok lakasok lakbér
szama
darab |% Ft/ho/ Fizetett  |Ft/ho/lakas
lakbér %

régi tipusu 382 70,48| 4.112.663 55,46 10.766
Uj tipusu tdmogatott 140 25,83| 2.528.607 34,10 18.061
Uj tipusu nem tamogatott 20 3,69 774.549 10,44 38.727
Osszesen: 542 100,00{ 7.415.819 100,00
Atlagos lakbér: 13.682

11.

tablazat

A 382 régqi tipusu lakas lakbére egy lakasra vetitve nem éri el a 11 E Ft-ot. A 140 yj
tipusu, tamogatott lakas atlagos bérleti dija 18 E Ft. A 20 yj tipusu, nem tamogatott
lakas atlagbére kozel 39 E Ft.

1.7. Bérlakasok lizemeltetése, karbantartasa, felujitasa

2009. évben az onkormanyzati tulajdonu lakasallomany uzemeltetési kiadasaira
(kdzlizemi dijak: viz, gaz, tavfltés, aramfogyasztas és szemétszallitas dija; k6zos
koltségek, takaritasi, rovarirtasi koltségek, szennyvizszippantasi, kéményellenérzési
kiadasok stb.) részvénytarsasagunk nettd 229.759 E Ft-ot koltott, ebbdl 22.173 E Ft

kerilt tovabbterhelésre.
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Az dnkormanyzati tulajdonu lakasallomanyra forditott karbantartasi, beruhazasi és
felujitasi kiadasok 2009. évben nettd 77.447 E Ft-ot tettek ki. Ebbdl beruhazasi,
felujitasi kiadasok 9.707 E Ft O6sszegben keletkeztek, karbantartasi kiadasokra
67.740 E Ft-ot forditottunk. A karbantartasi kiadasokbol 23.787 E Ft kerdlt
tovabbterhelésre valamint a finanszirozashoz 24.162 E Ft dnkormanyzati tdmogatast
hasznaltunk fel.

A kezelt onkormanyzati lakasallomanyra forditott
kiadasok megoszlasa 2009. évben

beruhazas,
karbantartas, felujitas
javitas 3.2%
22,1%

Uzemeltetés
74,8%

4. diagram

A 67.740 E Ft 6sszegli karbantartasi munkak 6sszetevoéi:

1) Cimlistas karbantartasok: 3.543 E Ft,

2) Tovabbterhelt karbantartasok: 23.787 E Ft (amely a Széchenyi terves lakasokkal
kapcsolatos elszamolas keretében DMJV Onkormanyzatanak lett tovabbterhelve),

3) 25.677 E Ft kiadast jelentettek az ures lakasokon — az ujboli bérbeadas
erdekében - végzett javitasi munkalatok. Felhasznalt onkormanyzati tamogatas
24.162 E Ft,

4) 5.616 E Ft atalanydijat fizettiink a lakasallomany hibaelharitasi tigyeletére,

5) 9.117 E Ft-ot tettek ki az egyéb ad-hoc jelleggel felmerilé munkalatok.

A bérlakasokra altalanos bérbeadodi felel6ésségbiztositassal rendelkezink, az allami
tamogatassal felujitott, épitett lakasokra pedig vagyonbiztositassal. Vagyonbiztositas
tarsashazak esetében a tarsashaz dontése alapjan kothetd. A Civis Haz Zrt. és
DMJV Onkormanyzata kozott 1994-ben megkotott és azota hatalyos Vagyonkezelési
szerz6dés értelmében a karesemények kockazata a bérbeadoé.

1.8. Jogcim nélkiili lakashasznalék
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A kovetkez6kben az évente jogcim nélkili lakashasznalékka valtak szamat és
annak okait mutatjuk be:

2007. év 2008. év 2009. év
Lakbérhatralékos 168 149 166
Egyéb okbdl jogcim 7 9 17
nélkuli
Onkényes 3 2 0
bekodltoz6é
Osszesen: 178 160 183

12.
tablazat

A fentiek jol mutatjak azt, hogy a jogcim nélkllivé valas legfébb oka a lakbértartozas.
Az egyéb okok - jogszabalyban el6irt vagy szerzédésben vallalt kotelezettség,
egyuttélési szabalyok, karbantartasi kotelezettség megszegése, bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos rendezetlen helyzet, engedély nélkluli lakascsere, szerz6déskotés
elmulasztasa, illetve dnkényes lakasfoglalas - miatti jogcim nélklliek szama nem
jelentés. El6fordul bérleti jogviszony felmondasa masik lakas felajanlasa mellett
bérldathelyezés soran, ha a felajanlott lakasok egyikét sem fogadjak el
cserelakasként a bérlbk. Az elmult harom év alatt a lakbérhatralék miatt jogcim
nélkuliekké valtak szamaban lényeges eltérés nem volt.

A 2009-ben jogcim nélkuli valt 183 lakashasznalé esetében 87 lakas Kkiuritési
eljaras indult, 96 csaladnak vissza lett allitva a jogviszonya.

A 87 ujonnan inditott lakas kiuritési birdsagi eljarason kivul a korabbi évekbdl 48

lakas kiliritési per folyik, tehat osszesen 135 van folyamatban és ez a 2009.
december végi 0sszes jogcim nélkiili szamat jelenti.

Lakas kiliritési birésagi eljaras kezdeményezése évente:

2007. év 2008. év 2009. év
Lakbérhatralék 59 30 70
Onkényes bekoltozés 3 2 -
Egyéb ok 7 16 17
Osszesen: 69 48 87

13.
tablazat

Kitlizott kilakoltatasok alakulasa évente:

2007. év 2008. év 2009. év

Kilakoltatas volt 16 20 18
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Leadta, meghalt 6 4 5
Folyamatban vagy 34 17 23
elhalasztott
Osszes  Kkitlizott 56 41 53
lakoltatas
14.
tablazat
2009 évben a kitiizott lakoltatasok alakulasa:
Lakbérhatralékos | Onkényes Egyéb ok Osszesen
bekoltozo
Kilakoltatas volt 16 - 2 18
Leadta, 5 1 - 6
meghalt
Haladékot 18 - 5 23
kapott
Rendezte 6 - - 6
Osszesen 45 1 7 53

15.
tablazat

A kilakoltatast altalaban hosszu jogi folyamat el6zi meg. Lakbérhatralékosnal
kezdddik a bérbeadd altali fizetési felhivassal. Nem teljesités esetén fizetési
meghagyas kibocsatasa kovetkezik a hatralékra, tovabba a bérleti jogviszony
felmondasa a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen. Ha a felmondasi id6 lejarta
utan nem hagyjak el a lakast az immar jogcim nélklli lakashasznaldk, akkor polgari
pert inditunk ellentk a bérlemény kiuritése irant.

Lakbérhatralék esetén a per joger8s befejezéséig fennall a lehetésége a jogviszony
rendezésének, amennyiben a hatralékot befizetik. Ennek hianyaban megindul a
végrehaijtasi eljaras, mely soran szintén tobb modon el lehet kerllni a kilakoltatast.

1.9. Lakbéreldiras és hatralék alakulasa

A Lakaskoncepcié elfogadasaval szikségessé valt az onkormanyzati tulajdonu
lakasok bérbeadasaval kapcsolatos rendeletek moédositasa és Uj rendeletek
alkotasa. A 2001. aprilis 1-jén hatalyba Iépett, dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok
bérbeadasarol sz6lo 7/2001. (111.06.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan
megkulonboztetink ,régi” és ,Uj” bérlbket lakbérfizetési szempontbal.

Alapvetden két rendszer él egymas mellett:
1. A 2001. aprilis 1. elbtt bérleti joggal rendelkez6 bérlék,

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Etikai Bizottsag\2010.06.21\1\3745.DOC



2. A 2001. aprilis 1-jén és utana keletkezett bérleti jogviszonnyal rendelkezdk:
a./ piaci szinthez kozelitve megallapitott lakbérek  szocialis
lakbértamogatassal vagy tamogatas nélkul,
b./ kdltségelven megallapitott lakbérek.

A Rendelet bevezette a lakbérminimum fogalmat. Fuggetlenul attol, hogy milyen
onkormanyzati lakasrol van sz6, — komfortfokozat, elhelyezkedés, miszaki allapot —
a lakbérminimum az 6regségi nyugdijminimum 18 %-a; 2008. januar 1-jét6l a mai
napig is 5.130 Ft. Ett6l kevesebbet egy bérl§ vagy lakashasznald sem fizethet.

A 2001. évet kdvetéen 2003. julius 1-jétél, 2004. marcius 1-jétdl, 2005. julius 1-jétdl,
majd 2008. januar 1-jétdl és junius 1-jétdl, majd 2009. januar 1-jétél emelkedtek a
lakbérek, amit els6sorban a fenntartasi, Uzemeltetési koéltségekkel kapcsolatos
inflaciés hatasok indokoltak.

Debrecen Megyei Jogu Varos onkormanyzati lakasainak atlagos lakbére
Ft/m?/hé

2001. marcius 31-jéig keletkezett jogviszonyok esetén
Komfortfokozat 72005, julius 1-jétél | 2008. janius 1-jétdl | 2009. januar 1-jétdl
Osszkomfortos, 257 302 322
komfortos
Félkomfortos 88 103 110
Komfortnélkli 51 60 64
Szikséglakas 28 31 33

16.
tablazat

2001. aprilis 1. elott keletkezett bérleti jogviszony esetén a 16. tablazat szerint a
bérld részére harom lakbérovezet és harom komfortfokozat alapjan allapitjuk meg a
bérleti dijat. A bérlakas muiszaki allapota és a bérl6 szocialis helyzete alapjan
kedvezmények adhatéak. Szocialis helyzet miatt a rendszeres szocialis segélyben,
apolasi dijban, munkanélkiliek jovedelempotld tamogatasaban, idéskoru jaradékban
részesulé, nyugdijas, nyugdijszerl szocidlis ellatasban részesuld, kiskoru gyermekét
egyedul, vagy a csaladban tobb kiskoru gyermeket neveld bérlét és a hadirokkantat
kedvezmény illeti meg. A kedvezmény tobb ok egyuttes fennallasa esetén a lakbér
50 %-at nem haladhatja meg.

A lakas adottsagai miatt a bérl6 kérésére csdkkenteni kell a lakbért ha a lakas az
alagsorban a terepszint alatt van, az orszagos kdézforgalmu vasutvonal szélsé
vaganyatél mért 50 m tavolsagon belul fekvé épuletben van és legalabb egy
lakdszoba ablaka a vasutvonalra néz, felvond nélkulli lakéépulet IV. emeletén van,
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O0sszkomfortos vagy komfortos, de kdzlekedd helyiség nincs, ésszkomfortos, de a
futése szilard tuzelésl etazs kazannal biztositott, vagy ha a lakas muiszaki allapota
klléndsen kedvezbtlen (aladucolt, nedves, penészes, gombas stb.).

A csOkkentés meértéke ez esetben nem haladhatja meg a 40 %-ot. A szocialis helyzet
és a mulszaki allapot szerinti lakbércsokkentések 6sszege a lakbér 50 %-at nem
haladhatja meg.

A 2001. aprilis 1-jétél keletkezett jogviszony esetén a 17. tablazat szerinti
fajlagos lakbért (Ft/m2/hé) a lakas komfortfokozata, épitési modja, varoson beldli
helye, alapterllete, a lakas és épullet mlszaki allapota hatarozza meg.

2001. aprilis 1-jétol keletkezett jogviszonyok esetén
Komfortfokozat T Yy —— o : YV
2005. julius 1-jétél | 2008. junius 1-jétol | 2009. januar 1-jétol
Osszkomfortos 817-1.477 899-1.625 957-1.731
Komfortos 798-1.409 878-1.550 935-1.651
Félkomfortos 551-1.122 606-1.237 645-1.314
Komfortnélkiili 159-272 175-299 186-318
Szikséglakas 89-158 98-174 104-185

17.
tablazat

A fenti lakbérbol a bérl6k alanyi jogon 40%-0s o©Onkormanyzati
lakbérkedvezményt kapnak. Ezen tul a lakbérbdl a bérl6 kérésére anyagi
helyzetének, az egyuttkdltoz6k szamanak és a lakas alapteriletének fliggvényében
szocialis lakbértamogatas adhat6, melynek mértéke a lakbér maximum 50-60%-
a.

A kozponti koltségvetési eldiranyzat felhasznalasaval létesitett dnkormanyzati
bérlakasok lakbéreit ugy kell meghatarozni, hogy a lakbér az elsé évben — éves
szinten — a brutté beruhazasi koltségek legalabb 3 %-a, de legfeljebb 800.-
Ft/m2/hé. A palyazat utjan bérbe adott Debrecen, Pacsirta u. 62. szam és a Varga u.
41. szam alatti 11 bérlakas lakbére ennek megfeleléen alakul.

A ,régi”, azaz a 2001. aprilis 1-jéig keletkezett jogviszonyokra vonatkozé
lakbérfizetési feltételeknek megfelel6 szabalyokat kell alkalmazni varosi érdekbél
torténd bérlokijeldlés, bérldkijelolési jog alapjan és szolgalati lakasokra jeloltek
esetében, a volt allami gondozottak otthonara jeldlésnél valamint az intézményi
szolgalati lakasbol elhelyezett bérl6k esetében. Varosi érdekbdl torténd
elhelyezésnél az uj épitési vagy jelentés meértékben felujitott lakas bérbeadasa
esetén az ,Uj" lakbérszamitas szerinti a lakbér elbirasa.
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Miteremlakas tekintetében a havi lakbér 6sszkomfortos és komfortos lakasoknal
185 Ft/m2/nho, félkomfortosnal 66 Ft/m2/hd, komfort nélkilinél 40 Ft/m2/hé 2008.
december 31-éig. 2009. januar 1-jétdl ezek az 0sszegek a kovetkezék: 197, 70 és

43 Ft/m2/hé.

Bérleti dij tipusonkénti megoszlas bérbe adott lakasokra vonatkozéan:

Bérleti dij tipusok Lakasszam Lakasszam
(db) (%)
,Régi” bérleti dij 2278 73,18
Mdteremlakas 14 0,45
Uj lakbér szocialis tamogatassal 700 22,49
Uj lakbér szocialis tamogatas nélkiil 30 0,96
,Régi”+ Uj lakbér szoc. tam. nélkil 16 0,51
Téritésmentes 24 0,77
Koltségelven megallapitott bérleti dij 11 0,35
Koltségelszamolas 40 1,29
Osszesen 3113 100,00
18. tablazat

Fenti adatok szerint ,régi, bérleti dijat, ideértve a miiteremlakasok dijat is a
bérlbk 74%-a, ,,uj” lakbérszamitas szerint a lakok 24%-a fizet. Ezen 24 %-0s
allomanybol szarmazé 14.461 E Ft/hé (amely 7.541 E Ft /hd szocialis
lakbértamogatassal csokkentett) eléiras az 6sszes 42.586 E Ft/ho lakbérelbiras 34
%-at teszi ki.

1% téritésmentes (bérléi lakasfelujitas idejére) és 1% koltség elszamolasos
(Derék u. 22. ReFoMix Kft. altal kezelt lakasok, koz0s koltség elszamolassal).

»Régi” + uj lakbért szocialis tamogatas nélkul a vonatkozo rendelet értelmében
azok a bérlék fizetnek, akik a rajuk iranyadd kedvezményekkel novelt alapterileti
lakasnal nagyobbat hasznalnak és nem fogadjak el a bérbeadd altal részukre
felajanlott, lakasigény mértékiknek megfelel6 alaptertleti lakast. A lakasigény
mértékikig ,régi’, a tébblet terllet utan ,uj”, szocialis tdmogatas nélkuli lakbért kell
fizetnilk.

A lakbérelbiras 2002-ben 385 MFt, 2003-ban 409 MFt, 2004-ben 442 MFt, 2005-
ben 466 MFt, 2006-ban 453 MFt, 2007-ben 449 MFt, 2008-ban 454 MFt, 2009-ben
471MFt volt, valamint az Onkormanyzatnal nyilvantartott ,Széchenyi” Terves
lakasok bérleti dij eléirasa, 2002-ben 13,5 MFt, 2003-ban, 26,6 MFt, 2004-ben 32,7
MFt, 2005-ben 35,5 MFt, 2006-ban 36,3 MFt, 2007-ben 35 MFt, 2008-ban 42 MFt,
2009-ben 39,9 MFt volt, ez 6sszesen 510,9 MFt.
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Az alabbi adatok a kintlévéség éves viszonylatban, az adott év végéig tortént
novekedését, illetve a csokkenését mutatjak az el6z6 évihez képest.

Hatralékallomany valtozasa:

" , 2002. | 2003. | 2004, | 2005|2006 2007 5448 | 5009,
egnevezés
1. Osszes -
, . . - - 3.83| 7.69| 6.09| 11.25| 25.00
hatralékallomany- 10.45
valtozas (1.1+1.2) 68.676| 15.328 1 1 1 6 6 3
1.1 - 436| 5.60| 10.28| 18.94
Lakbérhatralék- | 45.031 | ~>-337|-9-689) 35441 7 1 g 0 3
valtozas
1.1.1 Ebbdl
,Széchenyi” Terves 990| 2.312| 1.305| 241| 152| 510| 1.492| 2.618
hatralék
1.2. Egyéb bevétel ) i 333
(V|z,_§zemet, 22 745 11.991 -762| 287 0 488 976 | 3.442
perkoltség)
adatok E Ft-ban
19.
tablazat

A 2009. évi zaro hatralékallomany 110.921 E Ft, mely a kdvetkez6 tételekbdl adodik:
83.670 E Ft
9.980 E Ft

> Lakbér:

» ,Széchenyi” Terves lakbér:
» Egyéb (atvallalt vizéra, viz, szemét, perkdltség):

17.271 E Ft

Tényleges hatralékallomany 121.063 E Ft, amelyet az alabbi rendezd tételek

csOkkentenek:
Megnevezés 2002. 2003. 2004. 2005. 2006. 2007. 2008. 2009.

1. Engedményezésre kerilt 34.915 13.859 14.644 3.978 5.544 9.952 6.586 10.142
2. Leirasra kerdlt
(2.142.242.3+2.442.5+2.6) 34.895 5.129 3.526 8.301 3.570 121 2.375 5.213
2.1. Behajthatatlan kévetelés 30.478 5.042 3.526 8.301 3.472 121 13 0
2.2 Jogc’:|m nélkili bunteté kamat 216 87 0 0 0 0 0
elengedés
2.3. Témbrehabilitacio miatti
clengedés 4.201 0 0 0 0 0 0
2.4. Elengedett kdvetelés 0 0 0 0 98 0 274 201
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2.5 Elhunytak, 5 éven tuli

1.609

4.708

2.6 Kisésszegl

479

304

adatok E Ft-ban

20.
tablazat
Megnevezés
brutté adatok ezer forintban 2004. év 2005. év 2006. év | 2007.év | 2008. év | 2009. év
Osszes lakbér 442 503 463 410 453 375 448 943 | 454 253 | 471093
Széchenyi terves lakasok bevétele 32 006 37934 36 484 33550 34 884 37 152
Ugyintézési dijak bevétele 2682 1888 2380 2135 1899 1284
Szemét atalanydij és tovabbterhelés bevétele 28 689 35 805 42 085 37 962 39 186 41 751
Viz atalanydij és tovabbterhelés bevétele 17 334 13 164 12 417 17 644 7 247 5987
Egyéb tovabbterhelt szolgaltatasok bevétele 32 096 41 650 5039 598 11 457 3223
lakasokhoz kapcsolodoé egyéb arbevétel sszesen 112 807 130 441 98 405 91 888 94 673 89 397
pénzugyileg nem rendezett lakbér és egyéb bevétel
(éven belili hatralékndvekedés) -7.719 -16 110 -16 805 -16 169| -17764| -36 310
BEVETEL OSSZESEN 547 591 577 741 534 975 524 662 | 531162| 524180
anyagjellegi raforditasok (karbantartasi koltség
nélkil) 180 836 196 510 204 261 222530 261594| 283627
személyi jellegl raforditasok 93 685 87 488 79 670 75 492 81 062 75 032
Beruhazasok, felujitasok, karbantartasoK 173 956 118 721 128 959 52 795 115 349 77 342
tovabbterhelt lakasokhoz kapcsolddé raforditasok
(viz, szemét, flités, aram, karbantartas, egyéb) 90 080 99 872 64 116 53 386 57 830 56 840
iparlizési adé 9112 9 685 9553 9 366 9783 10 287
KOZVETLEN KIADASOK 547 669 512 276 486 559 413569 | 525618| 503127
|. FEDEZET (pénzaramlas kozvetlen
eredménye) -78 65 465 48 416 111 094 5544 21 052
Karbantartasra, feltjitasra kapott tamogatasok
DMJV Onkormanyzatatdl (a pénziigyi rendezés
évében) 0 40 000 114 391 20 077 68 448 0
a tamogatasok tényleges felhasznalasa szerinti
korrekci¢* 33931 35 856 -25 279 -69| -26785 25 364
Vagyonkezelési szerz6dés szerinti bevételek
DMJV Onkorméanyzatéatdl 46 638 44 244 40 424 35408 31012 30 094
Ertékesitett lakasok utan jaré bonyolitasi
dijbevételek a vevoktdl 0 14 303 13 638 8 069 5238 3059
KOZVETETT BEVETELEK 80 569 134 402 143 175 63 485 77912 58 517
KOZVETETT ES ALTALANOS KOLTSEGEK
(KOZVETLEN BERKOLTSEG-ARANYOS) 208 799 185641 | 173105| 196695| 176852| 179495
Il. FEDEZET (pénzaramlas eredménye) -128 309 14 227 18 485 -22 116| -93 396 -99 925

* ha "-" akkor kevesebbet hasznaltunk fel a targyévben kapott tamogatasbal, ha "+"
akkor a targyidészakon kivul kapott tAmogatast hasznaltuk fel
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21.
tablazat

A pénzforgalmi szemlélet miatt a fenti tablazatban bruttd értékekkel szamoltunk, az
adatok kozott nem szerepeltetjuk az ingatlanok éves értékcsokkenését.

1.10. Els6 lakashoz jutoé fiatalok tamogatasa

Az els6 lakashoz jutok 6nkormanyzati tamogatasa 2010. januar 20-aval megsziint,
a vonatkozo rendeletek ezzel a nappal hatalyukat vesztették.

2003. marcius 1. 6ta 600.000 Ft kamatmentes kdlcsonben voltak részesithetok a
Debrecen kozigazgatasi teruletén elsd lakasukat vasarolni vagy épiteni szandékozo,
a tamogatasi igény benyujtdasanak id6épontjdban a 35. éviket be nem toltott,
ténylegesen helyben laké hazasparok és gyermekiiket egyediil neveldk, ha a
varosban — hazasparok esetén legalabb az egyik fél — legaldbb 6 éve bejelentett
lakcimmel rendelkeznek. A visszafizetés futamideje 60 honap, amit a szerz6dés
megkotéset kovetd 6. hdnap elteltével kell megkezdeni.

Vissza nem téritendé kamattamogatasban voltak részesitheték azok, akik lakas
el6-takarékossagi szerzddés alapjan peénzintézettdl igényelt hitelt torlesztenek. A
tamogatas legfeljebb négy éves id6tartamban folydsithatd, mértéke havonta 8.000
Ft-ot, 0sszességében 384.000 Ft-ot nem haladhatja meg. Ez a tamogatasi forma
nem népszerl, a bevezetése 6ta 11 kérelmezé, illetve 2009-ben 3 csalad vette
igénybe a vissza nem téritendé kamattamogatast, ez 6sszesen 14 ilyen tipusu
tamogatas.
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Els6 lakashoz juté fiatalok tamogatasaban részesiiltek 1994-2009 kozott

500 -
400 {
. 300 1
csalad 51158 gg 1 S
GO M N N g aqalllzad
100 1
RN
1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008
év
5.
diagram
Tamogatas felhasznalasa 2004-2009 kozott
58 15
B épitkezbk
csalad
O vasarlok
2004 2005 2006 2007 2008 2009
év
6.
diagram

A 6. diagram szerint 2005. és 2006. évben szinte azonos szamban vettek igénybe
tamogatast a fiatalok, azéta — valdszinUsithetéen a gazdasagi nehézségeknek a
kovetkeztében is - fokozatosan csdkken a lakast szerz6k szama. A tamogatasi
keretosszeg minden évben lehetévé tette, hogy aki a tamogatas odaitélése

feltételeinek megfelel, élhessen a lehetdséggel.

A kovetkezd, 22. tablazatbdl lathatd, hogy az elére nem kiszamithatd, de csokkend

érdekl6dés miatt

evente csokkend mértékben volt tervezve a tamogatasi

keretdsszeg.

2007. év 2008. év 2009. év
Tamogatasi keret: 140.000 E Ft 110.000 E Ft 80.000 E Ft
Odaitélt tamogatas 7.200 E Ft 7.200 E Ft 6.000 E Ft
- lakast épitéknek:
- lakast vasarloknak: 70.832 E Ft 35.784 E Ft 20.952 E Ft
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[ Bsszesen: 78.032 E Ft | 42.984 E Ft | 26.952 E Ft |
22.

tablazat

2009-ben 43 csalad 25.800 E Ft kamatmentes kolcsont, 3 csalad 1.152 E Ft
O0sszegben vissza nem téritendé kamattamogatast vett igénybe, O0sszesen 46
csalad 26.952 E Ft tamogatasban részesult. Kozuliuk 36 csalad lakast vasarolt
és 10 épitkezett.

A kamatmentes kolcson igénybevételével megvasarolt ingatlanokra a tamogatas
visszafizetésének futamidejére DMJV Onkormanyzata javara jelzélogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom kerul bejegyzésre. Abban az esetben, ha a fiatalok
az ingatlanra barmilyen ok miatt jelzalogot szeretnének bejegyeztetni,
részvénytarsasagunkhoz  benyujtott  kérelem alapjan az  Onkormanyzat
hozzajarulasat kell kérnitk. 2009. évben Osszesen 27 jelzalogjog bejegyzéssel
kapcsolatos kérelem alapjan készult polgarmesteri el6terjesztés. Ezek megoszlasa a
kovetkez6:

1. 18 db

- gyermekvallalas miatt megeldlegezd kolcson biztositasa /Magyar
Allamkincstar/

- gyermekvallalas teljesitése miatt otthonteremtési, vagy lakasvasarlasi
tamogatas biztositasa / Magyar Allamkincstar/

- utolag szuletett gyerek jogan otthonteremtési, vagy lakasvasarlasi tamogatas
biztositasa/ Magyar Allamkincstar/

2. 8db
- pénzintézeti hitelek felvétele miatt
- munkaltatéi hitelek felvétele miatt

3. 1db
- valas okan vagyonkdzosség megszuntetése miatt

Fentiekben ismertetett okokbdl a jovében is varhatéak kérelmek mind a
tamogatasban részesitettek, mind a pénzintézetek részérél.

1994-t6l 2009-ig oOsszesen 3320 fiatalnak volt lehet6ésége tamogatas
igénybevételével lakhatasanak onerébdl torténé megoldasara.

Il. Helyiséggazdalkodas
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A Helyiséggazdalkodasi Osztaly az ©Onkormanyzattal kotott vagyonkezelési
szerz6dés alapjan 81 db dnkormanyzati tulajdonban levé nem lakas céljara szolgalo
helyiség, 558 db terllethasznalati szerz6dés, és 152 db onkormanyzati tulajdonu
geépkocsi tarold helyiség bérleti szerz6dését kezeli.

2009. évre vonatkozoan a garazsok és terulethasznalatok dijat az el6z6 évi
fogyasztoi arindex mértékével, azaz 6.1%-kal emeltik meg.

A DMJV Onkormanyzat Koézgyllése a 194/2006. (VII. 10.) O.h-val dontétt az
Onkormanyzat tulajdonaban levé garazs helyiségek értékesitésérél. 2009. évben
garazsértékesités nem volt.

A DMJV Onkormanyzat Kézgy(lésének dontése alapjan a Debrecen, Széchenyi u. 6.
sz. alatti ingatlan kerllt értékesitésre, mely alapjan ezen ingatlan kezelésunkbdél
kikerult. Az ingatlanon 4 db nem lakas céljara szolgal6 helyiség volt.

A Polgarmesteri Hivatal Vagyonkezelési Osztalyaval egylttmikdédve az
onkormanyzati tulajdonban levd ingatlanokon levé épitési engedéllyel felépitett
gépkocsi tarolé helyiségekre vonatkozéan — mely felépitmények magantulajdonban
vannak, csak a terlletért fizetnek hasznalati dijat az dnkormanyzatnak — 1 ingatlan
(Debrecen, Mester u. 31.) esetében 6sszesen 4 db tertlethasznalatot mondtunk fel
2009. évben, melybél 3 db elbontasra kertlt, egy garazs bontasanak hatarideje 2010.
junius 30. napjaig meg lett hosszabbitva.

Az dnkormanyzat tulajdonaban levé lakasok kézial 2009. év folyaman 1 db. lakasbol
lett Uzlethelyiség kialakitva a Debrecen, Széchenyi u. 50. sz. alatt. Az utcafronti
lakasra a Civis Haz Zrt. altal beszerzett épitési engedély alapjan arverezés soran
kotottink bérleti szerz6dést, és a bérlé alakitotta at és ujitotta fel a helyiséget
zalogfiok céljara.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslat elfogadasara.
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Hatarozati javaslat:

A Kozgyulés
a Civis Haz Zrt. vezérigazgatdjanak elbterjesztésére az 1990. évi LXV. térvény 80.§
(1) bekezdése alapjan

az onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas ceélu helyisegek 2009. évi

hasznositasarél szol6 tajékoztatot elfogadia.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerl tobbséget igényel.

Debrecen, 2010. majus 5.

Nyiri Laszlé
vezeérigazgato
Civis Haz Zrt.
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