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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezik

1/1 tulajdoni aranyban a Déli Gazdasagi Ovezet teriiletén talalhat6 alabbi ingatlanok:

Hrsz. Miivelési ag Teriilet (m2)
0495/259 kivett, kozforgalom eldl el nem zart 790
maganut”
0495/260 ,kivett, kozforgalom el6l el nem zart 8357
maganut”

0502/3 ,.kivett beruhazasi célteriilet” 2494
0505/94 ,,Szanto, rét” 5742
0505/95 ,.kivett beruhazasi célteriilet” 552
0505/97 ,,Szanto, rét” 3588
0505/98 ,kivett beruhazasi célterilet” 389

0505/100 ,,Szanto, rét” 2750
0505/101 ,kivett beruhazasi célterilet” 330

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban az Onkormanyzati

ingatlanok mellett elhelyezkedd alabbi ingatlanok:

Hrsz. Miivelési ag Teriilet (m2)
0505/49 ,.kivett beruhazasi célteriilet” 10299
0505/53 ,.kivett beruhazasi célteriilet” 9752
0505/54 ,.kivett beruhazasi célteriilet” 10930

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és a Civis Haz Zrt. a fenti ingatlanokat is magaba foglal6 tombben
épitési telkek kialakitasat tervezi, melyet a kozeljovoben munkahelyteremté beruhazas
megvaldsitasa érdekében kivan értékesiteni.

Az ingatlanok telekmegosztasarol elkésziilt a mellékelt, a Deczki Geod Kft. altal készitett,
604896/2022. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz.

A Kozgytilés a 241/2022. (XII. 15.) hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) dontott arrdl, hogy
csere utjan egylittesen értékesiti a telekalakitas soran kialakuld 0495/283 hrsz-u és a 0495/282 hrsz-
u ingatlanok 6nkormanyzati tulajdoni hanyadat a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. vevo részére, és a
vevo az ingatlanok ellentételezéseként — az értékkiilonbozet megfizetése mellett — a tulajdonat
képezd, telekalakitas soran kialakuld 0495/276 hrsz-u ingatlan, valamint a debreceni 0495/277 hrsz-
1 ingatlan tehermentes tulajdonjogat adja at az Onkormanyzat részére.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a vételi ajanlatdit modositotta, melynek alapjan a kialakulo
0495/282 és 0495/283 hrsz-u ingatlanok dnkormanyzati tulajdoni hadnyada tulajdonjogéért cserébe
a tulajdonaban 4ll6 kialakitas alatt all6 0495/276 hrsz-u ingatlan 2222/2253-ad tulajdoni hanyada
¢s 0495/277 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjoga mellett — az értékkiilonbozet megfizetésével —
a 0505/49 hrsz-0 ingatlanbol a kialakuld 0495/284 hrsz-0 ingatlanba beolvadasra keriilé 111 m2
nagysagu teriiletrész tulajdonjogat is 4t kivanja adni az Onkormanyzat részére.

A valtozasi vazrajz szerint az onkormanyzati tulajdonti 0495/259, a 0495/260 és a 0502/3 hrsz-0
ingatlanok részben, valamint a 0505/94, a 0505/95, a 0505/97, a 0505/98, a 0505/100 és a 0505/101
hrsz-u ingatlanok teljes terjedelmiikben beolvadnak a kialakitasra keriilé 0495/282 és 0495/283
hrsz-1, , kivett beruhazasi célteriilet” megnevezési 40893, illetve 40000 m2 teriiletli ingatlanokba.



A telekalakitas soran tovabba a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. tulajdonat képezo ingatlanok egy
részébOl a Szabalyozasi Terv szerinti utcaszabalyozas elvégzésével kialakitasra keriilnek a
0495/276 hrsz-u, ,kivett kozat” megnevezesi, 2253 m2 nagysagu és a 0495/277 hrsz-u, ,kivett
kozat” megnevezésii, 399 m2 nagysagu ingatlanok, fennmarado résziik pedig beolvadasra keriil a
kialakuld 0495/282 ¢és 0495/283 hrsz-u ingatlanokba, valamint a 0505/49 hrsz-u ingatlanbol
visszamarad6 111 m2 beolvadasra keriil a 0495/284 hrsz-i maganutba. A telekalakitds soran
kialakulé 0495/276 hrsz-ti ingatlan 31/2253-ad tulajdoni ardnyban az Onkormanyzat tulajdonat
képezi.

A Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldmérési és Foldiigyi
Osztalya a 0505/94, 0505/97 és 0505/100 hrsz-u ingatlanok tekintetében engedélyezte a term6fold
végleges mas célil hasznositasat beruhazasi célteriilet céljara.

A telekalakitasban részt vevo tovabbi ingatlanok koziil a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdonat
képez6 0503/7 és 0503/8 hrsz-ii ingatlanok egy része a 0495/282 hrsz-t, fennmaradd része a
0495/283 hrsz-1 ingatlanokba olvad be, mig a 0503/38 hrsz-u ingatlanbdl kialakitasra keriilnek a
Civis Haz Zrt. tulajdonat képezo 0495/278, 0495/279 és 0495/281 hrsz-u ingatlanok. A 0495/259
hrsz-u ingatlan egy részébdl 0495/280 hrsz-on, tovabba a 0495/260 és a 0502/3 hrsz-u ingatlanok
egy részébol 0495/284 hrsz-on kialakuld ingatlan - az emlitett 111 m2 kivételével - az
Onkormanyzat tulajdonat képezi.

A véltozasi vazrajz szerinti telekalakitas folyamatban van, a telekalakitasi engedély véglegessé valt.
A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakérték a cserében részt vevd
— a telekalakitas soran kialakuld — ingatlanrészek forgalmi értékét a kovetkezok szerint allapitottak

meg:

Az Onkormanyzat altal atadandé ingatlanrészek:

Hrsz. Forgalmi érték
0495/283 hrsz-u ingatlan 15823/40000-ed 71.410.032,-Ft
tulajdoni hanyada
0495/282 hrsz-u ingatlan 3042/40893-ad 11.666.234,-Ft
tulajdoni hanyada
Osszesen: 83.076.266,-Ft

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. altal atadandé ingatlanrészek:

Hrsz. Forgalmi érték
0495/276 hrsz-u ingatlan 2222/2253-ad 10.278.972,-Ft
tulajdoni hanyada
0495/277 1/1 tulajdoni hanyada 1.845.774,-Ft
0495/284 hrsz-u ingatlan 111/5945-6d 513.486,-Ft
tulajdoni hanyada
Osszesen: 12.638.232,-Ft

A csereingatlanok piaci forgalmi értéke kozotti kiilonbozet: 70.438.034,-Ft + afa.



A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése és a Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szo16 2022. évi XXV. torvény 5.
§ (2) bekezdés b) pontja alapjan 25 millié forint egyedi brutté forgalmi érték feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés ttjan, az
Osszességeében legelonyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas ¢s ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathaté szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés
mell6zheto a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje
esetén.

Az Motv. 108/A. § (2) bekezdése értelmében, a fenti esetben, ha a cserével érintett 6nkormanyzati
vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozo torvényben eldirt értékhatart, azaz a 25 milliéo Ft-ot
meghaladja, az illetékes févarosi vagy varmegyei kormanyhivatal dont a csereiigylet
jovahagyasarol. A korméanyhivatal a csereiigyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére
¢s a szerzOdésben foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag
kovetelménye megvalosul és egyébként az ligylet megkotése az Onkormanyzat kotelezo
feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabol indokolt.

A helyi 6nkormanyzat altal kotott csereligylethez sziikséges kormanyhivatali jovahagyas eljarasi
szabalyairdl szolo 126/2015. (V. 27.) Korm. rendelet 2. § (1) és (2) bekezdése alapjan az eljaras a
helyi 6nkormanyzat kérelmére indul. A cseretigylet jovahagyasarol a helyi onkormanyzat székhelye
szerint illetékes kormanyhivatal dont. A 3. § (1) bekezdése alapjan a kérelemhez mellékelni kell az
onkormanyzat dontését, mely tartalmazza a polgarmester felhatalmazasat a csereszerzodés
alairasara, valamint a csereiigylet jovahagyasara vonatkozo kérelem benyujtasara, tovabba azt, hogy
a csereligylet megkotése mely kotelezo feladat ellatasat vagy gazdasagi érdek érvényesiilését
biztositja.

Az Onkormanyzat vagyonarol sz616 24/2013. (V. 30.) dnkorményzati rendelet 13. § (1) bekezdése
értelmében - a 19. § (1) bekezdés a) pontja figyelembe vételével - a 80 millio Ft forgalmi értéket
meghaladé értékii ingatlan atruhazasa a Kozgyiilés hataskorébe tartozik.

Tekintettel a fentebb leirtakra, javaslom az el6terjesztésben ismertetett a valtozasi vazrajz szerinti
telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetdéen kialakuld ingatlanrészeknek az
értékbecslok altal meghatarozott piaci forgalmi értéken torténd cseréjét azzal, hogy a Debreceni
Vagyonkezel0 Zrt. a piaci forgalmi értékek kozotti 70.438.034,-Ft + afa 0sszegli értékkiilonbozetet
a csereszerzOdés hatalyba Iépését kdvetd 60 napon beliil egy Osszegben legyen koteles megfizetni
az Onkormanyzat részére.

A fentiekre tekintettel a Hatarozat tobb pontjat érintené a modositas, ezért annak hatalyon kiviil
helyezését €s 11j hatarozat meghozatalat javasolom.

A fentiek alapjan a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-vel kotendd csereszerzddés a valtozasi vazrajz
szerinti  telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetését ¢és a Hajdu-Bihar Viarmegyei
Kormanyhivatal csereiigyletet jovahagyo dontését kdvetden 1ép hatalyba.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatirozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilése

a polgarmester el6terjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 13. pontja,
107. §-a, 108/A. § (1) bekezdés c) pontja és (2) bekezdése, a 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
€s (2) bekezdése és a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan,
figyelemmel a 126/2015. (V. 27.) Korm. rendeletben foglaltakra

1./ hatalyon kiviil helyezi ,,A Déli Gazdasigi Ovezet teriiletén talalhatd kialakitas alatt 4ll6
0495/282 és 0495/283 hrsz-u ingatlanokat érintd cserérél” targyu 241/2022. (XII. 15.) hatarozatot.

2./ Csere tjan torténd egyiittes értékesitésre kijeloli —a mellékelt, a Deczki Geod Kft. altal készitett,
604896/2022. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi
dtvezetését kovetden — a Déli Gazdasagi Ovezet teriiletén talalhato kialakitas alatt 4116 debreceni
0495/283 hrsz-u, ,.kivett beruhazasi célteriilet” megnevezésii, 4 ha teriilet(i ingatlan 15823/40000-
ed Onkormanyzati tulajdoni hanyadat és a 0495/282 hrsz-u, ,kivett beruhazasi célteriilet”
megnevezesl, 4 ha 893 m2 nagysagt ingatlan 3042/40893-ad 6nkormanyzati tulajdoni hanyadat a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. (szé€khely: 4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5., képviseli: Kocsik-
Marossy Virag vezérigazgatd) vevo részére.

3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanrészek tekintetében a vételarat a kialakitas alatt allo
0495/283 hrsz-u ingatlan 15823/40000-ed tulajdoni hanyada tekintetében 71.410.032,-Ft + afa
Osszegben, a kialakitas alatt allo 0495/282 hrsz-u ingatlan 3042/40893-ad tulajdoni hanyada
tekintetében 11.666.234,-Ft + afa 0sszegben, O0sszesen 83.076.266,-Ft + afa dsszegben hatarozza
meg, azzal, hogy a vevo a vételarat

a) a tulajdonat képez6 telekalakitas soran kialakuld debreceni 0495/276 hrsz-u, ,kivett kozat”
megnevezesl, 2253 m2 teriiletli ingatlan 2222/2253-ad tulajdoni hanyadéanak 10.278.972,-Ft + afa
értéken, a debreceni 0495/277 hrsz-u, ,.kivett kdzat” megnevezésii, 399 m2 nagysagu ingatlan 1/1
aranyban 1.845.774,-Ft + afa értéken, tovabba a debreceni 0495/284 hrsz-1, ,kivett kdozforgalom
eldl elzart maganut” megnevezésii, 5945 m2 nagysagu ingatlan 111/5945-6d tulajdoni hanyadanak
513.486,-Ft + afa értéken torténd tehermentes tulajdonjoganak atruhazasaval, valamint

b) a csereingatlanok értéke kozotti 70.438.034,-Ft + afa sszegli vételar kiillonbozetnek Debrecen
Megyei Jogi Varos Onkormanyzata részére egy Osszegben torténd megfizetésével kételes
kiegyenliteni, a csereszerzddés hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil.

A csereiigylet megkotése a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 13. pontjaban meghatarozott kotelezo onkormanyzati kozfeladat
ellatasat biztositja, és a csereszerzddés hatalyba 1épésének feltétele a Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal csereiigyletet jovahagyo dontése.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.-t a dontésrol
értesitse €s a csereszerzodést készitse elo.

Hatarido: azonnal
Felelés: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje



5./ Felhatalmazza a polgarmestert a csereszerzOdés alairasara és a csereligylet jovahagyasara
vonatkoz6 kérelem benyujtasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalhoz.

Hatarido: a szerz0dés elokészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. januar 12.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



