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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Hatvan utca térségében taldlhaté 8603/2 hrsz-u, ,beépitetlen teriilet”
megnevezesi, 681 m2 teriiletli ingatlan 423/681-ed tulajdoni hanyada Debrecen Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata, 258/681-ed tulajdoni hanyada pedig a Civis Haz Zrt. tulajdonat képezi,
mig a 8605/2 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésti, 531 m2 teriiletii ingatlan 350/531-ed
tulajdoni hanyada Debrecen Megyei Joga Varos Onkormdanyzata, 181/531-ed tulajdoni
hanyada pedig a Civis Haz Zrt. tulajdonaban all.

A két ingatlanban Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonat dsszesen 773 m2
nagysagu teriilet, a Civis Haz Zrt. tulajdonat pedig 439 m2 nagysagu teriilet képezi.

A Civis Haz Zrt. a 8603/2 és 8605/2 hrsz-u ingatlanok tulajdonat képezo részét, valamint az
ingatlanokkal szomszédos 8602 hrsz-Ui ingatlanban fennélld tulajdoni hényadat nyilvénos
palyazat Gtjan értékesitette a ,, HAFEM” Ingatlanforgalmazo, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
(4025 Debrecen, Hatvan u. 62., képviseli: Erdés Margit ligyvezetd) részére. A felek kozott az
adasvételi szerzodés 2018. szeptember 4. napjan 1étrejott, a vevo az ingatlanrészek tulajdonaba
a teljes vételar megfizetését kovetden 1ép. Az adasvételi szerzddésben foglaltak szerint a
LHAFEM” Kft. a teljes vételar osszegét 2018. november 30. napjaig koteles megfizetni a Civis
Haz Zrt. részére.

A Vagyonkezelési Osztaly kezdeményezte a fenti ingatlanokat érintd, Szabalyozasi Tervnek
megfeleld, mellékelt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitast. A Debreceni Jarasi Hivatal
Foldmeérési és Foldiigyi Osztalya a szoban forgod telekalakitast engedélyezte. A telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetése még nem tortént meg.

A tulajdonosok kordbbi tulajdoni hanyadaira tekintettel a telekalakitas eredményeként
kialakul6 8605/3 hrsz-11 ,,beépitetlen teriilet” megnevezésli, 94 m?2 teriiletli és a 8605/4 hrsz-u
,»k0zut” megnevezésli, 571 m2 teriileti ingatlanok 1/1 tulajdoni aranyban DMIV
Onkorményzata tulajdonat fogjak képezni. A kialakuld 8605/5 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet”
megnevezest, 439 m2 teriiletli ingatlan 547 m2 nagysagu terliletrésze a Civis Haz Zrt. és a
JHAFEM” Kft. kozott 1étrejott adasvétel ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden a
LHAFEM” Kft. tulajdondban, 108 m2 nagysagu teriiletrésze pedig DMJV Onkormanyzata
tulajdonaban fog allni.

A ,HAFEM” Kft. azzal a kérelemmel fordult a Vagyonkezelési Osztalyhoz, hogy a mellékelt
valtozasi vazrajz szerinti telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetése és a kialakuld 8605/5
hrsz-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad4nak megszerzése érdekében szeretné az Onkormaényzattol
megvasarolni a 8605/5 hrsz-u1 ingatlan 108 m2 nagysagu dnkormanyzati tulajdont teriiletrészét.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a szoban forgd 108 m2
nagysagu teriiletrész forgalmi értékét a kovetkezok szerint allapitottak meg:

Ingatlan-Pont Bt. 55.530,- Ft/m2 + Afa 5.997.240,- Ft + Afa
Apszis Bt. 57.600,- Ft/m2 + Afa 6.220.800,- Ft + Afa
Szamtani kozépérték: 56.565,- Ft/m2 + Afa 6.109.020,- Ft + Afa




Az Onkorményzat vagyonarél sz6lo 24/2013. (V.30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdés a.) pontja szerint a Kozgytilés az {izleti vagyon tulajdona atruhdzésanak jogat 40
millio forint és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at. A rendelet 23.
§ (1) bekezdés a.) pontja alapjan az Onkormanyzat vagyonat értékesitheti vevokijeldlés,
arverés, verseng6 ajanlatkérés, palyaztatas vagy zartkorl elhelyezés, tézsdei értékesitésre adott
megbizas utjan.

A 23. § (2) bekezdés a) pontja szerint egy ajanlat érkezése esetén vevokijeloléssel értékesithetd
az dnkorményzati vagyon.

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy a mellékelt valtozasi vazrajz
szerinti tulajdonk6zdsség rendezést fogadja el oly modon, hogy a telekalakitas eredményeként
kialakul6 8605/3 hrsz-u és a 8605/4 hrsz-i ingatlanok 1/1 tulajdoni aranyban DMIJV
Onkormanyzata tulajdonat képezzék. A kialakuld 8605/5 hrsz-Ui ingatlan 439 m2 nagysagu
teriiletrésze - a Civis Haz Zrt. és a ,HAFEM” Kft. kozott 1étrejott adasvétel ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését kovetden - a,, HAFEM” Kft. tulajdonat, 108 m2 nagysagu teriiletrésze
pedig DMJV Onkormanyzata tulajdonat képezze.

Javaslom, hogy a fentiek szerinti tulajdonk6zoség rendezést kovetden, a kialakitas alatt allo
8605/5 hrsz-u, ingatlan 108 m2 nagysagi Onkormanyzati tulajdonu teriiletrésze a 800368-
9/2018. szamu telekalakitas engedély ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetéen 6.109.020,-
Ft + Afa vételar ellenében az ingatlan tulajdonostarsa, a ,,HAFEM” Kft. részére keriiljon
értekesitésre.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére

a 2011. evi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 24/2013. (V.30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdés a.) pontja, a 23. § (1) bekezdés a) pontja, és a 23.§ (2) bekezdés b) pontja alapjan

1./ egyetért azzal, hogy a Civis Haz Zrt. és a ,,HAFEM” Kft. kozott a debreceni 8603/2 és
8605/2 hrsz-ti ingatlanok tekintetében létrejott adasvétel ingatlan-nyilvantartasi atvezetését
kovetden a 800368-9/2018. szdmu telekalakitasi engedély szerinti tulajdonk6zosség rendezés
oly mddon torténjen meg, hogy a telekalakitds eredményeként kialakuldo 8605/3 hrsz-u ¢és a
8605/4 hrsz-u ingatlanok 1/1 tulajdoni aranyban DMJV Onkorményzata tulajdondt képezzék.
A kialakulé 8605/5 hrsz-u ingatlan 439/547-ed tulajdoni hanyada a ,, HAFEM” Kft. tulajdonat,
108/547-ed tulajdoni hanyada pedig DMJV Onkorményzata tulajdonat képezze. A
tulajdonk6zosség rendezés soran egyik tulajdonos sem szerez tobblettulajdont.

2./ Az 1./ pont szerinti tulajdonkdzosség rendezést kovetden értékesitésre kijeloli a Debrecen
Megyei Joga Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd, a 800368-9/2018. szamu telekalakitas
engedély ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden kialakuld 8605/5 hrsz-u ,,beépitetlen
terlilet” megnevezésii, 547 m?2 teriiletli, a valésagban Debrecen, Hatvan utca térségében
talalhato ingatlan 108/547-ed tulajdoni hanyadat — mely 108 m2 nagysagu foldteriiletnek felel
meg - azzal, hogy a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.



3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanrész tekintetében az értékesités modjaként
vevokijelolést hataroz meg és vevonek kijeloli a ,, HAFEM” Ingatlanforgalmazo, Kereskedelmi
¢s Szolgaltatd Kft.-t (4025 Debrecen, Hatvan u. 62., képviseli: Erdés Margit ligyvezeto), az
ingatlan tarstulajdonosat.

4./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanrész vételarat 6.109.020,- Ft + Afa 6sszegben hatérozza
meg azzal, hogy a vevo koteles a teljes vételarat az adasvételi szerzddés hatalyba Iépését kovetd
60 napon beliil az Onkormanyzat részére egyodsszegben megfizetni.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a dontésrél a kérelmezét értesitse, a
tulajdonk6zosség rendezéssel €s telekalakitassal vegyes adasvételi szerzodést készitse elo, az
elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatot szerezze be, valamint felhatalmazza a
polgarmestert a szerzddés alairasara.

Hataridoé: azonnal

Felelos: az értesitésért, a tulajdonkdzosség rendezéssel és telekalakitassal
vegyes adasvételi szerzddés elOkészitéséért és az eldvasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozat beszerzéséért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

a tulajdonkozosség rendezéssel és telekalakitdssal vegyes adasvételi

szerzOdés alairasaért:
a Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel!

Debrecen, 2018. szeptember 11.

Tisztelettel

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



