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mely Iétrejott egyrészrl DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
(4024 Debrecen, Piac u. 20. sz. (tdrzsszdm/PIR szam: 735584, statisztikai szdm: 15735588-
8411-321-09, ad6szam: 15735588-2-09, szdmlaszam: OTP Bank 11738008-15461009)
képviseletében Dr.Papp Laszlé Polgarmester, mint bérbeadé, (tovabbiakban: bérbeadd)

masrészr8l Andirkéné Csuka Rita { sz.:Debrecen, an.: Csorvasi Katalin , szem.az.: 5937,
add sz.: 77343936-1-09 szigsz.: 144 257 TA, ) 4220 Hajdubdszérmény, Rakéczi sz616 1067
alatti lakos mint bérlé, (tovdbbiakban: bérl6) szerz8d6 felek kozott alulirott napon és helyen
az alabbi feltételekkel:

1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy bérbeaddé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a
debreceni 27653/4 hrsz.-W, ,lakohaz, udvar, gazdaségi épiilet” megjelslésti a val6sdgban
4225 Debrecen-Jozsa, Nagyszentgydrgy u. 65. szdm alatti 1065 m2 nagysagt belteriileti
ingatlan. Az ingatlan per-teher- és igénymentes.

2./ DMIV Onkormanyzat Tulajdonosi Bizottsig a 182/2014.(XI1.17.) TB. hatarozatival
akként dontott, hogy az 1./ pontban meghatdrozott ingatlant 0-18 éves korti sériilt vagy
halmozottan sériilt gyerekek Dévényi Specidlis Manudlis Technika és Gimnasztika Modszer
alkalmazdsdval t6rténé kezelés céljara hatdrozatlan idére, 6 honapos felmonddsi hataridé
megéllapitdsaval bérbe adja.

Az ingatlan bérlbjének kijelolte Andirkéné Csuka Rita (4220 Hajdubodszérmény, Rakoczi
52616 1067) egyéni véallalkozot.

A Tulajdonosi Bizottsdg a hatdrozatdban az ingatlan bérleti dijat 65.000-Ft/h6+AFA
Osszegben hatdrozta meg azzal, hogy a rezsikoltségeket a bérleti dij nem tartalmazza,
valamint hogy a bérleti dfj minden évben a felek erre irdnyuld kifejezett nyilatkozata
hisnydban is automatikusan megemelkedik a K&zponti Statisztikai Hivatal 4ltal, a Kézponti
Statisztikai Hivatal honlapjan kzzétett elézé évi éves fogyasztdi rindex mértékével. A bérls
a hérleti dijat legkésébb a targyhé 15. napjiig egy dsszegben kiteles megfizetni az
onkormdanyzat részére.

3./ Fenti el6zmények rogzitése utan Bérbeadd bérbe adja, bérls pedig bérbe veszi a bérbeadsd
tulajdonat képez$ jelen szerzédés 1./ pontjdban meghatdrozott ingatlant ugy, ahogy az
jelenleg 4ll, valamennyi tartozékéval és alkotérészével egyiitt.

Bérbeadd szavatol azért, hogy az ingatlanon senkinek nem 4ll fenn olyan joga, amely a bérlét
annak birtoklasdban és rendeltetésszer(i haszndlataban akadélyozna.

4./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kozbttiik jelen szerzédés hatilyba
lépésének napjatol kezdédéen hatdrozatian iddre sz6léan jon létre azzal, hogy jelen
szerzGdés hatalyba lépésének feltétele, hogy a bérld kizokiratba foglaltassa jelen bérleti
szerzddést és myilatkozatban ismerje el a jelen bérleti jogviszonybél eredd fizetési és
egyéb kotelezettségeit valamint azt, hogy ezen kitelezettségeinek megszegése esetén a
bérbeadd jogosult a fenndllé tartozas behajtasdra és bérleti jogviszony targyat képezd
ingatlan birtokba vételére.
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Bérld koteles a kozokirat egy eredeti példanyit bérbeaddénak dtadni az ingatlan birtokba
vételének napjdig. A kozokirat dtaddsdnak napja jelen szerzédés hatilybalépésének
napjaval megegyezik. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kézokiratba foglalds minden koltsége
kizardlag 6t terheli.

Szerz6dé felek rigzitik, hogy a bérleti jogviszonyt rendes felmonddssal 6 hémapos
felmondasi id6 megtartdsa mellett irdsban, indoklasi kitelezettség nélkiil barmelyik fél a
jovlre nézve megszintetheti.

5./ Amennyiben barmelyik fél a jelen szerzddésben szabélyozott vagy a jogszabélyokban
elirt valamely lényeges kitelezettségét elsé izben megszegi, a masik fél a jelen szerzddést
jogosult — a kdvetkezményeket is magaban foglald frasbeli felszdlitisban eléirt 8 (nyolc)
napos pbthataridé eredménytelen letelte esetén — rendkivilli felmondassal - azonnali hatallyal

- felmondani.

Nincs sziikség irdsbeli felszdlitdsra ismételt szerzOdésszegés esetén, illetve akkor, ha a
szerzbdésszegés kovetkeztében a masik fElté] nem varhatd el a jogviszony folytatasa.

Bérbeado a szerzddést rendkiviili felmondéassal irdsban megsziintetheti, amennyiben a Bérlé

- a bérleti dijat, vagy a helyiség kozlizemi dijait a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti
meg €s ezen kotelezettségét a bérbeado irdsbeli felszolitasa ellenére sem teljesiti.

- szerzédésben véllalt, vagy jogszabdlyban elGirt egyéb kotelezettségét a bérbeadd altal
megjeldlt hataridre nem teljesiti,

- a bérleményt rongélja, vagy rendeltetésével ellentétesen haszndlja

- a jelen szerz8désben rogzitett eldzetes bérbeadoi hozzajarulds megkérését elmulasztja,

- a lakdsingatlan kérnyezetét indokolatlanul zavarja, vagy egyéb dsszeférhetetlen magatartast
tanusit, - - felszolitdsra sem teljestti a karbantartasi kitelezettségét

- az ingatlanra k&tott vagyonbiztositas barmilyen ok miatt megszinik,

tovabb4 a jelen szerz6désben meghatdrozott egyéb esetekben is.

6./ Bérlé a felmondasi id6 lejartakor, illetve a bérleti szerz6dés barmilyen egyéb okbél
bekgvetkezd megsziinése vagy megsziintetése esetén a megsziinés vagy megsziintetés napjat
kovetd 3 (harom) naptdri napon belill kételes a bérleményt kiiirftett, tiszta, rendezett, az
atvételkori allapotnak megfeleld és tovabbi hasznositdsra is alkalmas miiszaki allapotban a
bérbeadd rendelkezésére (birtokdba) bocsdtani és az ingatlant elhelyezési igény nélkiil
ethagyni, mig a bérbead$ kételes az ingatlant ugyanezen hatdridén beliil a bérlétdl

visszavenni.

Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy bérlé az ingatlant akkor is kételes az el6z6
bekezdésben meghatarozott mddon és hatdridében a bérbeadd rendelkezésére bocsétani, ha a
bérleti szerzddés azonnali hatalyd felmonddséval vagy annak barmilyen egyéb okbdl torténd
megszinésével (megsziintetésével) nem ért egyet, és jogainak érvényesitése céljdbol a bérls
és/vagy a bérbeado a birdsaghoz fordul.

Bérlé tudomasul veszi, hogy bérbeadd azonnali hatalyu felmondasra jogosult a fentiekben
meghatdrozott poéthatdridd kitlizése nélkill, ha a bérleti dij vagy koziizemi dijtartozasa
meghaladja a 60 (hatvan) napot.

7./ Bérlé tudomdsul veszi tovdbba, hogy a jogviszony megszlinése esetén bérbeadd

csereingatlant nem biztosit, a bérld sem az elhelyezésére sem pedig pénzbeli téritésre nem
tarthat igényt.
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Bérlé jelen szerz8dés megsziinésekor a tulajdondt képez6 berendezési és felszerelési targyakat
a bérlemény allagénak sérelme nélkiil elviheti, melynek a részleteir6l a felek kiilon
megallapodést kétnek.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Ptk. 6:337. §-a alapjan az ingatlan Bérbeado6jat zalogjog
illeti meg a bérleti dij és a koltségek erejéig a Bérlének a bérlemény teriiletén 1évé
vagyontdrgyain. A Bérbeadé mindaddig, amig zdlogjoga fennall, megakadédlyozhatjia a
zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat. Ha a Bérld kifogéasolja a zalogjog fennallasat,
terjedelmét, vagy azt, hogy a Bérbeado a kivetelésére teljes fedezetet nyjté vagyontargyakon
feliil mas vagyontdrgyak elszallitdsat is megakaddlyozta, a Bérbeadé nyolc napon beliil
koteles zalogjogat birdsagi tton érvényesiteni. Ha ezt elmulasztja, zdlogjoga megsziinik. Ha a
Bérl6 a zdlogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd engedélye nélkiil elszallitja, és mas megfeleld
biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kovetelheti a dolognak a Bérld koliségén torténd
visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

8./ Szerz6db felek megéllapodnak, hogy az ingatian bérleti dija 65.000-F¢./ho+AFA.
Bérlé a bérleti dij tsszegét eldre esedékesen, legkésébb a tairgyhénap 15. napjaig koteles egy
dsszegben a bérbeadd bankszaml4jara dtutalassal megfizetni.

Bérl6 tudomadsul veszi, hogy a bérleti dij nem tartalmazza az dram-, fiités-, valamint viz-
és csatorna dijat (rezsi kéltségeket) vagyis a bérleti dijon feliil a bérld kételes a bérlemény
hasznéalataval kapcsolatban valamennyi kéziizemi dijat a szolgaltaték részére, a bérbeads altal
megkiilditt szamldk alapjan, hatdriddben megfizetni. Fenticken til a bérld kotelessége a
szemétszallitasrol gondoskodni, figyelemmel a vonatkozd helyi onkormdnyzati rendeleti
szabdlyozdsra, tovabba az tizemeltetéssel kapcsolatos kltségeket viselni.

A kozlizemi dij megfizetésének elmaradédsa felmondéasi oknak mindsiil. Amennyiben a bérld
U kéziizemi szerzédést két, igy ezen tényrdl, a bérbeaddt kiteles értesiteni.

A vizikbzmi szolgaltatasokrol sz616 2011. évi CCIX 209. térvény , illetve ezen térvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtdsard]l szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet alapjan a nem
lakossagi felhasznaloknak, jelen esetben a bérlének a vizik6zmi szolgaltatas
igénybevételéhez vizikozmi-fejlesziési hozzajarulast kell fizetni, ezzel megszervezve azt a
kvotat, vagy kontingenst, amelynek mértékéig jogosult a szolgaltatds igénybevételére. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben jelen bérleti szerz0dés barmilyen okb6l megsziinik, a bérld
altal megszerzett kvotat téritésmentesen atadja a bérbeadé részére.

Bérld tudomasul veszi azt is, hogy amennyiben a fizetési kiitelezettségének hatdridében
nem tesz eleget, agy a Ptk. 6:155. §.-ban meghatirozott mértékit késedelmi kamat
megfizetésére koteles az elmulasztott hatdridét kovetd naptari naptél a késedelem
id6tartamara tutaldssal a bérbeadd onkorményzatnak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11738008-15461009 szamu szdmléjara a késedelmesen megfizetett Ssszeggel egytitt.

9./ Felek megallapodnak, hogy a bérleti dfj 2016. évidl kezd6dben minden évben a felek erre
irAnyulé kifejezett nyilatkozata hidnyidban is automatikusan megemelkedik a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal, a Kozponti Statisztikai Hivatal honlapjan kozzétett el6z6 évi éves
fogyasztdi drindex mértékével a honlapon tortént kozzététel napjat kiveté hémap 01.
napjatol kezdédoen.




10./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a szerz6dés targydt képezd ingatlant a bérl ismert,
megtekintett allapotban veszi bérbe.

Felek rogzitik, hogy bérlé az ingatian birtokdba jelen szerzdés hatdlyba 1épését kisvets 5
napen belill 1ép atadds-atvételi eljdras keretében, melyrdl a felek jegyzékdnyvet vesznek
fel, melyben rogzitik a k6zmUiordk gyéri szamat és allasat.

Bérld a tényleges birtokba lépés napjatdl hiizza az ingatlan minden hasznat, valamint viseli az
azzal kapcsolatos kozterheket és egyéb koltségeket, valamint ezen naptd] kezd6déen koteles a
kéarveszély viselésére is.

Bérlé az ingatlant harmadik személy részére semmilyen jogcimen nem engedheti &t
gazdasdgi tdrsasdg székhelyeként vagy telephelyeként nem jelentheti be. Bérld ezen
kotelezettségének megszegése azonnali hatalyd felmondasi ok.

Bérld tudomasul veszi, hogy semmilyen jogcimen nem illeti meg a bérleti jog
Atruhdzdsdnak joga!

11/ Bérlé tudomasul veszi, hogy az ingatlan mikodtetéséhez, Uzemeltetéséhez $&s
hasznositasdhoz sziikséges valamennyi (szak)hatésdgi engedély beszerzése az 6
kételezettsége.

12./ Felek rogzitik, hogy a bérleményt érinté karbantartdsrdl, javitasrdl és hibaelharftasrél
valé gondoskodasi kotelezettség kotelezettiének személye tekintetében szerz6déd felek a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
1993, évi LXXVIII. térvény (Lakas tv.) vonatkozé rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

13./ Szerz6d6 felek koziil bérld tudomdsul veszi, hogy az ingatlanrészben vald értéknoveld
beruhdzashoz bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajaruldsa szitkséges.

Amennyiben a bérl6 a jelen pontban foglalt szerzédéses kételezettségének nem tesz cleget,
ugy bérbeadd a szerz8dést azonnali hatéllyal jogosult felmondani.

Tudomasul veszi azt is, hogy az Onkorményzat eldzetes irasos hozzijarulasaval elvégzett
atalakitasi, valamint feljftdsi munkak koéltségeinek a bérleti dijba torténd beszamitisara - az
atalakitasi, felGjitasi munkdk megkezdése elétt - kilén megillapodast kell kotnie a
bérbeaddval, mely megéllapodédsban rogzitik a felek az &talakitdsi és feltjitdsi munkdk
id8tartamnat, bérleti dijba térténd beszamitasdt valamint a felek kozotti elszdmolas modjat.

14/ Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérlet targydt képezé ingatlan szerz6dés szerinti
felhasznélasat a DMJV Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal Vagyonkezelési Osztalya a
bérleti szerz6dés idStartama alatt jogosult a helyszinen is ellendrizni.

15./ Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a bérlet id6tartama alatt az altala
haszndlt ingatlanban kar keletkezik, akkor a kéart - sajat vagy alkalmazottai felrohatd
magatartdsa esetén - 15 (tizendt) napon beltl megtériti bérbeadd részére az OTP Bank Nyrt-
nél vezetett 11738008-15461009 szami szamldjéra, illetbleg egyéb kérosult személy(ek)

szamara.

Amennyiben a kédrokozas nem réhaté fel a bérlének, a dolog tulajdonosa viseli azt a kart,
amely mésra nem hérithaté at.
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A bérlet id6tartama alatt a bérleményt hasznalo egyéb személyek életében, testi épségében
vagy vagyontargyaiban bek&vetkezett karokért a felelGsség a bérlét terheli, amennyiben a
feleldsség harmadik személyre nem hérithato 4t. A bérld felelds tovabba minden olyan kérért,
amely a rendeltetésellenes vagy szerz6désellenes hasznalat kvetkezménye,

Bérbeadd csak €s kizarolag abban az esetben vallal feleldsséget a béridének az dltala bérelt
helyiségben 1év6 vagyontargyaiban bekdvetkezett karokért, ha azok a bérbeads vagy
valamely alkalmazottja felr6hatd (szandékos vagy gondatlan) magatartisa kovetkeztében
keletkeztek.

Nem felréhaté magatartds vagy harmadik személy 4ltal okozott kir esetén a bérld viseli a
dologban bedllott azon kért, amelynek megtéritésére mast nem lehet kotelezni.

16./ Bérl6 koteles a tevékenységére vonatkozd szakmai munka-, tiz-, vagyonvédelmi
elbirdsokat betartani és alkalmazottaival betartatni, illetSleg az ezen eldirasok megszegésével
okozott kdrokat a bérbeadénak a kir felmertilésétdl szdmitott 30 napon beliil megtériteni az
OTP Bank Nyrt-né] vezetett 11738008-15461009 szamii szdml4jara.

17./ Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérbead6 a szerz6dés targyat képez6 ingatlanra teljes korii
vagyonbiztositassal rendelkezik, mely nem tegjed ki a bérleményben elhelyezett
berendezésekre, drukra, annak biztosftdsarél bérlé jogosult gondoskodni.

18/ Szerzédd felek akként éllapodnak meg, hogy a jelen bérleti szerzédés bérmely
rendelkezésének érvénytelensége esetén a felek az érvénytelen részt - egyeztetést kévetden -
kizds megegyezés Utjan probaljak meg érvényes rendelkezéssel potolni.

Felek kolcstndsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy ilyen esetben egymassal az érvénytelen
rész helyettesitésére vonatkozdan térgyaldsokat kezdenek, és ennek soran megkisérelnek
olyan 4j rendelkezést taldlni, amely a lehet legjobban megfelel a szerz6dés célkitiizéseinek
¢s a felek szerzOdéskotési akaratanak.

Az egész bérleti szerzédés orvosolhatatlan részbeni érvénytelenség esetén csak akkor dél
meg, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kétotték volna meg.

19./ Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az egymashoz intézett nyilatkozatokat a
mindenkori hatésdgi nyilvéntartdsban rogzitett lakohelyiikre tértivevényes kiildeményként
adjak postara.

A masik féllel kézoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni a fenti kiildeményeket akkor is,
ha az ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy arrdl a masik fél nem szerzett tudomast,

- mégpedig a killdeménynek az elsé postai kézbesitése megkisérlésének napjatol,

- ha ez sem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatol
szamitott 5. (6tddik) munkanapon

- ha ez sem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités mésodik megkisérlésére nem is kertlt
sor, akkor azon a napon , amikor kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladénak visszakiildte.

Szerz6dé felek kotelezik magukat, hogy a jognyilatkozatok kozlésére és a kézbesitésére
vonatkozo megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy az egymésnak megadott
kézbesitési cimikdn a kozottik fenndllé jogviszony id6tartama alatt folyamatosan
rendelkezzenek a postai kildemények 4tvételére jogosult személlyel (képvisel6vel). Ennek
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elmulasztdsa esetén az atvételre jogosult személy hidnyédra elénydk szerzése végett egyik
szerz6d6 fél sem hivatkozhat.

20./ Szerz6dd felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen bérleti szerz6dés médositasara vagy
kiegészitésére csak irasbeli alakban van lehetség.

Szerz6dd felek a jelen szerz6désbél eredd valamennyi vitds kérdés elddntésére a perre
hataskérrel rendelkezé Debreceni székhelyli Birdsdg kizardlagos illetékességét ktik ki.

21./ A jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykdnyvrél szole
2013. évi V. torvény (Ptk.), a lakdsok és helyisépek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo6 egyes szabalyokrol szélé 1993, évi LXXVIIL t6rvény (Lakéstv.), valamint DMJIV
Onkorményzat mindenkor hatdlyos vagyonrendeletében meghatérozott rendelkezései az

irdnyaddak.

22./ Bérlé tudomdsul veszi, hogy a kozokiratba foglalt egyoldali tartozdselismerd és
kotelezettségvillald nyilatkozat alapjdn a birdsdgi végrehajtasrdl szol6 1994: LIII. t6rvény
vonatkoz6 rendelkezései szerint a kozjegyz6i okirat alapjan akkor van helye birdsdgi
végrehajtasnak , ha a kozjegyz6i okiratba foglalt kovetelés birdsigi végrehajtisi ttra
vonatkozik és a kovetelés teljesitési hatdrideje letelt, tovabba az okirat tartalmazza a
szolgéltatdsra és ellenszolgaltatdsra irdnyuld, vagy egyoldali kételezettségvallalast, a jogosult
€s a kotelezett nevét, a kotelezettség targyat, mennyiségét (Gsszegét) és jogeimét, a teljesités
médjat és hataridejét. Ha a kotelezettség feltétel, vagy idépont bekdvetkezésétdl fiigg, a
végrehajthatosaghoz az is szilkséges, hogy a feltétel, vagy idopont bekdvetkezését kdzokirat
tanusitsa.

23./ Szerzédd felek megbizést adnak a Pr. Nyéki Ugyvédi Iroda (4029 Debrecen,
Malomkdz u. 12/A fsz. 2. iigyintézé: Dr. Nyéki Emese ligyvéd ) részére a jelen szerzddés

elkészitésére, és ellenjegyzésére.

Szerz6d6 felek jelen okiratot annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezét cégszerlien és helybenhagydlag alairtak.
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