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Tisztelt Bizottsag!

Befejez6dott a Debrecen-Jézsa 71. szamu vrk., Szentgydrgyfalvi Ut - Bocskai Istvan ut - Técd csatorna -
27986/19 hrsz-U csatorna - 27986/17 hrsz-u - 27987/2 hrsz-U terllet - 27986/21 hrsz-0 Ut altal hatarolt teriilet
helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv modositasanak a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § szerinti (egyszeriisitett eljaras) véleményezési
szakasza.

Tervezet modositas célja, hatasa:

A modositas célja, hogy az érintett terileten a kertvarosias lakdzona (Lke) beépitési paramétereinek (beépitési
maod, kialakithatd épitési telek legkisebb teleknagysaga) mddositasaval kedvezébb lehetéségek alakulnak ki az
ingatlant vasarlok és épitkezni szandékozok szamara, ami a terilet hasznositasara és beépitésére ad
lehetbséget.

A tertileten kialakithatd maximalis lakasszam (rendeltetési egységszam) a modositassal nem valtozik, a
teriilet terhelése nem nd. A kertvarosias lakozdna terlletén lakasonként (rendeltetési egységenként)
450 m2 telekhanyadot kell biztositani. Az 1 db 900 m2 nagysagu telken 2 db lakas épithetd, ugyanezen
telek kettéosztasa utan a 2 db 450 m2-es telken is csak dsszesen 2 db lakas alakithato ki. A hatalyos
terv szerint a 31 db cca. 900 m2-es telken kialakithato maximalis lakasszam 31 telek x 2 db lakas = 62
db lakas. A mddositas javaslata szerint 34 db cca. 450 m2es telken és 14 db 900 mZ-es telken
kialakithatd lakasszam (34 telek x 1 db lakas + 14 telek x 2 db lakas) = 62 db.

A telepiilésszerkezeti terv médositasa:

A modositas nem érinti a hatalyos telepllésszerkezeti tervet, igy annak megallapitasai tovabbra is érvényesek.

A szabalyozasi terv médositasa:

A tervezeési terlleten belll modositassal érintett — telepitési tanulmanytervben 1. jelli tombként jelolt —
ingatlanok a hatéalyos szabélyozasi terv szerint kertvarosias lakoteriletként (Lke) szabalyozottak,
dvezeti jele Lke 512642(JE). Az 1. jelli tdmb terilletén a modositas szerint a javasolt épitési dvezet jele:
Lke 515342(JE).

A modositassal érintett 1. jeli (t6mb) kertvarosias lakdzonaban (Lke) az épitési dvezet kiilsé kertségi
(5) épitészeti karaktere, a nem kialakult (1) épitési dvezeti kategdria, illetve a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke 30 % (4), és a megengedett épitménymagassag =<6,0 m (2) valtozatlanul
érvényben marad, mig az épitési dvezetben alkalmazhat6 beépitési mod szabadonall6-altalanos helyett
zartsoru-altalénos (l&nchazas) (5), a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 900 m2-rél 450 m2-
re (3) modosul. A terliletre tovabbra is érvényes marad a részletesebb szabalyozasbdl szarmazé
sajatos eldirasok, melyeket a DESZ 64. §-a tartalmazza.

A tervezési teriileten beliili a 2. jelii (tomb) kertvérosias zéna Lke 512642 (JE) épitési kod, illetve a Bocskai Istvan
at menti Lke 500042 (JE) épitési kéd, tovabba a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna Gk 612754 Gvezeti



jele, valamint a beépitésre nem szant terilleten bellil a kézpark zénéra (Z) és a mezégazdasagi kilonleges |l.
zbnara (Mk 2) vonatkozé dvezeti elirasok nem mddosulnak.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket
(beleértve a partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményeket is), illetve egyeztetd targyalas dsszehivasa
esetén az arrél késziilt jegyzékonyvet is ismertetni kell a képviseld-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadaséardl a képviseld-testilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold 1/2013. (1. 24.)
dnkormanyzati rendeletének a Kozgyilésrdl a Bizottsadgokra atruhazott hataskérok és feladatok jegyzékérdl szld
2. szamu melléklete 2. pontjanak 2.9. alpontjaban foglaltak szerint atruhazott hataskorben a Kornyezetvédelmi és
Vérosfejlesztési Bizottsag dont a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési szakaszaban
érkezett vélemények elfogadasardl vagy el nem fogadasaral.

A terlletre vonatkozo telepllésrendezési eszk6zok modositdsanak véleményezési dokumentacioja a Korm.
rendelet 37. § (7) bekezdésében foglaltak szerint valamennyi olyan érintett szervnek megkldésre kertilt, aki az
elézetes tajékoztatasi szakaszban észrevételt tett, illetve arrdl nyilatkozott, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban
részt kivan venni.

Partnerségi eljarassal kapcsolatos tajékoztatas:

Debrecen Megyei Jogu Varos Kdzgylilésének a telepilésfejlesztési, a telepiilésrendezési, és a teleplilésképi
partnerségi egyeztetési szabalyzatrol sz616 5/2017. (Il. 16.) rendelet alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet
29/A. §-a szerinti partnerségi egyeztetés is.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan ,a véleményezést kbvetben a beérkezett
véleményeket — egyeztetés esetén a jeqyz6kdnyvet is — ismertetni kell a képviselb-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a déntést indokolnia kell’, tovabba (3) bekezdés szerint ,a véleményezési szakasz
lezarul a (2) bekezdés szerinti dontés dokumentalasaval és kbzzétételével.”

A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara feltoltott a véleményezési dokumentaciéval
kapcsolatban 2018. februar 19-t61 2018. mércius 7-ig tartd idészakban volt lehetbség jelezni a
partnerségi egyeztetésben vald részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal
osszeflggésben.

A partnerségi vélemeényeztetés részeként — egyszer(sitett eljaras véleményezési szakaszaban - 2018.
februar 27-én megtartott lakossagi forumokon a tervezett szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
maodositassal kapcsolatban — partneri részvétel hianyaban — észrevétel, ellenvélemény fogalmazodott
meg.

Ezen dontés meghozatalat indokolja tovabba a Korm. rendelet 42. § (2) bekezdés, amely szerint a
partnerségi eljarast lezard dontést mellékelni kell az allami féépitész zard szakmai véleményének
megkéréséhez.



A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasi eljarasanak 6sszegzése:

A lefolytatott modositasi eljaras soran a Korm. rendeletben meghatarozott — és a véleményeket
kiértékeld tablazatban felsorolt — valamennyi allamigazgatasi szerv megkeresésre kertlt. A beérkezett
vélemeényeket, észrevételeket és az arra adott tervezdi valaszokat az elbterjesztés 2. sz. - kiértékeld
tablazat — és 3. sz. melléklete tartalmazz, foglalja dssze.

A modositasokkal kapcsolatosan érdemi észrevétel, mely a véleményezési dokumentacio korrigalasat
igényelte volna nem érkezett.

Az 2. sz. mellékletben tablazatosan Gsszefoglaltak alapjan megallapithaté hogy a véleményezési
szakasz soran a modositasokkal kapcsolatban nem érkezett sem ellenvélemény, sem pedig olyan
észrevetel, ami egyeztet( targyalas 0sszehivasat tett volna szikségessé.

A jogszabaly szerinti hataridé a megkeresés atvételétdl szamitott 15 nap, ezen id6tartam 2018. februar
21. és 2018. marcius 8-a kozotti idészak alatt és a hataridé lejartaig sem érkezett be az 0sszes
allamigazgatasi szerv véleménye, azonban ez nem akadalyozza a jogszabalyban eldirt beérkezett
vélemények elfogadésat, és a partnerségi egyeztetés lezarasat szolgadld bizottsagi dontés
meghozatalat.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben foglaltak alapjan dontson a
targyi modositas véleményezési szakaszaban beérkezett vélemeények, észrevételek és a partnerségi
eljaras soran beérkezett vélemények elfogadasardl.

Hatarozati javaslat:
A Koérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag
China Tibor varosi f6épitész eléterjesztésére

az 1/2013. (I. 24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (1) bekezdés a) pontja és 2. melléklet 2. pont 2.7. és

2.10. alpontjaiban foglalt jogkdrében eljarva:

1. Debrecen-dézsa 71. szdmu vrk., Szentgyorgyfalvi Ut - Bocskai Istvan Ut - Técd csatorna - 27986/19
hrsz-U csatorna - 27986/17 hrsz-U - 27987/2 hrsz-U terllet - 27986/21 hrsz-u ut altal hatarolt
terlletrészre vonatkozoan a helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének modositasanak
egyeztetési eljarasa soran — a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § szerinti egyszerdsitett eljaras
- véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket, észrevételeket, illetve a tervez6i valaszt
elfogadja és megallapitia, hogy a ellenvélemény nem érkezett, tovabba a partnerségi
jegyz6kdnyvben foglaltakat elfogadja és megallapitja, hogy partneri észrevételek, javaslatok nem
érkeztek.

2. A fOépitészi kiertékelésben és dsszegzésben foglaltakra is figyelemmel meghozott — dontésére
tekintettel felkéri a f6épitészt a dontés partnerségi egyeztetési szabalyoknak megfelelé
dokumentalasara és kozzétételére.

Hatarido: azonnal

Felel6s: a f6épitész

Debrecen, 2018. aprilis 19.




Tisztelettel:

China Tibor

f6épitész



