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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Bem tér 26. szam alatt talalhat6 20561 hrsz-u, ,,lakohaz, udvar” megnevezésti, 1065 m?
teriiletli tarsashazi ingatlanbol Debrecen Megyei Jogi Véros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezik az alébbi albetétek:
- 20561/A/6 hrsz., ,,lakas”, 19 m? (iires, lakhatasra alkalmatlan),
- 20561/A/7 hrsz., ,Jakas”, 85 m? (elbontva, az ingatlan-nyilvantartasbol nem lett torolve, csak
telektertilet),
- 20561/A/8 hrsz., ,,lakas”, 25 m? (iires, lakhatasra alkalmatlan),
- 20561/A/9 hrsz., ,egyéb helyiség”, 7 m? (elbontva, az ingatlan-nyilvantartasb6l nem lett
tordlve).
Az ingatlan tobbi része (20561/A/1-20561/A/5 hrsz-a albetétek) maganszemélyek tulajdonaban van.

A 20561/A/7 és a 20561/A/9 hrsz-u Onkormanyzati albetéteket a Civis Haz Zrt. évekkel ezelott
lebontatta, de ezek vonatkozasaban foldhivatali intézkedés nem tortént, igy a nyilvantartasi térképen
még fel vannak tiintetve.

A 1065 m? nagysagu telek 497/1064-ed aranyu tulajdonosa az Onkormanyzat, mely tulajdoni hanyad
megfelel 497 m? nagysagu hatso6 beépitetlen telekrésznek, mig a Tarsashdz tulajdona a telek 567/1064-
ed eszmei hanyadrésze, mely megfelel 568 m? telekrésznek.

A 20561/A/6 hrsz- albetéthez az osztatlan kozos tulajdonbol tartozo 19/429-ed eszmei hanyadrész 25
m? nagysagu foldteriiletnek, a 20561/A/8 hrsz- albetét 25/429-ed eszmei hanyadrésze pedig 31 m?
nagysagu foldteriiletnek felel meg. A 20561/A/7 hrsz-u albetéthez 113 m? telekhanyad tartozik, mig a
20561/A/9 hrsz-t 7 m? nagysagu lebontott, egyéb helyiséghez nem tartozik a tarsashazi kozos
tulajdonbdl foldteriilet.

A hatalyos Szabalyozasi Terv az ingatlan vonatkozasaban Lk-B/19 teriiletfelhasznalast iranyoz eld. Az
ingatlan belvarosi kisvarosias épitési 6vezetben talalhato, zartsora keretes beépitési moédban, 1000 m?
minimalis teleknagysaggal és 40%-o0s beépithetdséggel, 5,5 m épitménymagassaggal épithetd be.

Az ingatlan és az azon 1évo lakoépiilet a telepiiléskép védelmérdl szolo 45/2017. (XIL. 14.)
Onkormanyzati rendelet 2. melléklete alapjan helyi egyedi védelem ala tartozik, ezért az ingatlant érint
barmilyen épitési tevékenység megkezdése elott értékvédelmi vizsgalatot kell készittetni. A tervezett
hasznositas soran az utcafronti épiiletet meg kell tartani, az nem bonthat6 el.

A Debrecen Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakértok az alabbiak szerint hataroztak meg az ingatlanok forgalmi értékét.

Hrsz. Alapteriilet és Ingatlan-Pont Bt. Apszis Bt. Szamtani kozépérték
megnevezés
20561/A/6 19 m? lakas 25 m? 2.800.000,- 2.780.000,- 2.790.000,- Ft
telekhanyaddal (111.600,- Ft/m?)
20561/A/7 | 85 m? lebontott lakas 4.930.000,- 5.060.000,- 4.995.000,- Ft
113 m? telekhanyaddal (44.203,- Ft/m?)
20561/A/8 25 m? lakas 31 m? 4.730.000,- 4.510.000,- 4.620.000,- Ft
telekhanyaddal (149.032,- Ft/m?)
20561/A/9 | 7 m? lebontott egyéb
helyiség, telekhanyad 0,- 0,- 0,-
nélkiil
20561 497 m? beépitetlen 21.670.000,- 22.240.000,- 21.955.000,- Ft
telekteriilet (44.175,-Ft/m?)
Osszesen 34.130.000,- 34.590.000,- 34.360.000,- Ft




Az onkormanyzati hats6 telekrész Onalldban nem beépithetd, emiatt korlatozott a piaci értéke és az
értékesithetdsége is.

Az Onkormanyzati lakasok miiszaki éallapota (salétromosak, lakhatasra alkalmatlanok) miatt azok
gazdasagos felujitdsa nem valosithatdo meg. A padloburkolatok tobb helyen korhadtak, a tetdszerkezet
felyjitasra szorul, teljes héjazatot kellene cserélni. A lakasok elbontasa miiszakilag nem lehetséges, az
allagromlas folyamatos.

A nemzeti vagyonrdl sz616 201 1. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2) bekezdése
értelmében a helyi nkormanyzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon tulajdonjogat a Magyarorszag 2021.
évi kozponti koltségvetésérol szolo 2020. évi XC. torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. §
(3) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millio forint egyedi bruttd forgalmi érték felett dtruhazni —
ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés itjan, az 6sszességében legelonydsebb ajanlatot
tevo részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathaté szervezet vagy
természetes személy részére lehet.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint
a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1€v0 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6zo elovasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutté forgalmi értéke eléri
az 5 millié forintos értékhatart.

A Polgéari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdése értelmében a
tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elovasarlasi jog illeti meg. A tulajdonostarsak az eldvasarlasi jogot az érintett tulajdoni hanyadra
tulajdoni hanyaduk aranyaban gyakorolhatjak. Ha kozottiik megegyezés nem jon létre, de van olyan
tulajdonostars, aki - akar masik tulajdonostarssal kozdsen - az érintett tulajdoni hanyadra az ajanlatot
magaéva teszi az eldvasarlasi jog egyediil 6t vagy oket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyediil fellépo -
tulajdonostars van, koziiliik a tulajdonos valaszt, az eldvasarlasi jog a valasztott tulajdonostarsat illeti
meg. A kiilon jogszabalyban biztositott elovasarlasi jog megel6zi a tulajdonostarsat a Polgari
Torvénykonyv alapjan megilleté elévasarlasi jogot.

Az Onkorményzat vagyonardl szold 24/2013. (V. 30.) énkorméanyzati rendelet (a tovibbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja szerint a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona atruhazasanak
jogatingatlan esetében 40 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza
at. A Rendelet 22. §-a alapjan az Onkormdanyzati ingatlan vagyon versenyeztetés Utjan torténd
atruhazasanak formai a palyaztatas, az arverés vagy a verseng6 ajanlatkérés.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak a Debrecen, Bem tér 26. szam alatti tarsashazi
ingatlanban meglévé dnkormanyzati albetétek és a hatso beépitetlen telekrész arverésen torténo egyiittes
értékesitését 34.360.000,-Ft (afamentes) Osszegii indulo licitar megjeldlésével.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az €let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozoé SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elhéritasa,
a magyar allampolgarok egészségének és életénck megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a févarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét
a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kdzgytilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast 6nkormanyzati intézmény atszervezésérl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”



A Magyarorszag helyi nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a bizottsag
tilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag iilésérol készitett jegyzokonyv
tartalmara a képvisel6-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasardl szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-
testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatél feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztés alapjan a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011.
évi CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2013. évi V. torvény 5:81.
§ (1), (3) és (4) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) dbnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22.
§ b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 27. §-a alapjan

1./ egyiittes értékesitésre kijeloli a debreceni 20561 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezési, a
valdsagban Debrecen, Bem tér 26. szam alatti tarsashazi ingatlanbol
a) a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonét képezd alabbi albetéteket:
- 20561/A/6 hrsz-u, 19 m? teriilet(l, ,,lak4s” megnevezést iires ingatlan a hozza tartozd 25 m?
telekhanyaddal,
- 20561/A/7 hrsz-u, 85 m’ teriiletii, ,lakas” megnevezésii, a valosagban elbontott ingatlan
(ténylegesen az albetéthez tartozo 113 m? telekhanyad),
- a 20561/A/8 hrsz-u, 25 m? teriilet(i, ,,lakds” megnevezési iires ingatlan a hozza tartozd 31 m?
telekhanyaddal,
-20561/A/9 hrsz-u, 7 m? teriilettl, ,,egyéb helyiség” megnevezésii, a valosagban elbontott ingatlan;
b) a Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata 497/1064-ed tulajdoni hanyadat képezd telekrészt,
mely a tarsashaz telekteriiletének 497 m? teriiletli hatso, beépitetlen részének felel meg.

Az ingatlanrészek tekintetében a Magyar Allamot, valamint a 497 m? teriiletii telekrész vonatkozasaban
a Magyar Allamot kovetden a Debrecen, Bem tér 26. szam alatti Tarsashazat elovasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatdrozott ingatlanrészek értékesitésének modjaként arverést hataroz meg €s az
ingatlanrészek egyiittes induld arat (kikialtasi arat) 34.360.000,-Ft (afamentes) Gsszegben hatarozza
meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek vevdjének kijeloli az arverésen legmagasabb vételarat
megajanlo arverési vevot azzal, hogy az arverési vevo koteles

a) az adasvételi szerzodést elkészittetni és azt Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac u. 20.) véleményezésre megkiildeni az arverés napjat
kdvetd 15 napon beliil, valamint

b) a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon belill egy Osszegben — legkés6bb az arverés
megkezdéséig befizetett, az indul6 ar 10%-anak megfeleld osszegii letéti dij beszamitasaval — megfizetni
Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata részére.



4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) az arverést bonyolitsa le,

b) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérdl, valamint
c) az adasvételi szerz6dést - a véleményezését kovetden - alairasra készitse eld,

Hatarido: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzO0dés elkészitését kovetden azonnal
Felel6s: a polgérmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2021. augusztus 18.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



