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Tisztelt Kozgytilés!

Befejezddott Debrecen telepiilésszerkezeti terve, valamint Debrecen Megyei Joghi Varos helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél szoloé 8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ)
modositasanak a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (Korm. rendelet) 36. §-a szerinti egyeztetési eljarasa a Debrecen,
21. szamu vrk. déli — a Toéco-csatorna, - a 19373/20 hrsz-u ingatlan, - a 19373/15 hrsz-u Ut és a
19373/17 hrsz-0 ingatlan altal hatérolt teriiletre vonatkozoan.

A Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (képviseli: Abri Baldzs
ligyvezetd) célmegvalésitod, valamint DMJV Onkormanyzata kozott 1étrejott telepiilésrendezési- és
tervezési szerzddés (SzerzOdés) alapjan indult el a fenti teriiletet érintd telepiilésszerkezeti terv,
valamint helyi épitési szabalyzat €s szabalyozasi terv modositasa.

A modositasok osszefoglald ismertetése, Iényegi elemei:

Telepiilésszerkezeti terv szintjén:

A telepiilészerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa a
Toco-csatorna, - a 19373/20 hrsz- ingatlan, - a 19373/15 hrsz-0 Gt és a 19373/17 hrsz- ingatlan
altal hatarolt tombben talalhatdo 19373/17, 19373/20, 19373/26, 19373/27, 19373/28 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozo6an indult el.

A 19373/20 hrsz-u ingatlan erdéteriilet (E) teriilet-felhaszndldsanak az északi és déli teriiletsavja
kertvarosias lakoéteriilet (Lke) teriilet-felhasznaldsra modosul, mig a 19373/17 hrsz-1 erdéteriilet (E)
nyugati részének egy teriiletsavja szintén kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriilet-felhasznéalasra
modosul, a tervezési teriilet tovabbi részeire vonatkozo6 teriilet-felhasznalasok megtartasaval.

A terlilet felhasznalas valtozdsa nem befolyasolja a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
teriiletfelhasznalési szerkezeti rendszerét, illetve nincs negativ hatassal a kornyezeti elemekre és a
varos zoldfeliileti rendszerére sem tekintettel arra, hogy a telekvégeken telken beliili kotelezo
fasitast rogzit a szabalyozasi terv. Régészeti teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

A teriilet kornyezeti elemek, kulturdlis 6rokség szempontjabdl nem mindsiil kiilonlegesnek. A
kornyezetvédelmi hatarértékeket meghalado igénybevétel, kibocsatas szennyezettség nincs.

A szabalyozasi terv szintjén:

A fejlesztési elképzelésekhez igazoddan a védelmi rendeltetésti erddteriilet (lakotertiilet feldli
részének) csokkentése, azaz ezen teriiletrész lakoteriilet részeként torténd régzitése oly modon,
hogy a modositassal érintett lakotelkek hatso kertjei esetében telken beliili fasitasi kotelezettség
kertil el6irasra ugy, hogy az a beépitettség mértékének megallapitdsakor nem vehetd figyelembe.
Mindezek mellett a jelenlegi 4,5 méteres épitménymagassagi érték novelésére keriil sor 6,0 méterre.
A modositas révén a beiiltetési kotelezettség teljesitésére kijelolt teriilet tovabbra is biztositja a
teriiletrész hatalyos tervben rogzitett zoldteriileti fedettségét, igy ez irdnyu negativ hatas nem jelenik
meg a teriileten.

A telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban a kertvarosias lakoteriiletként rogzitett ingatlanok
szabalyozasa Lke 412541 épitési ovezeti kodrol Lke-4126412(LA) épitési Gvezeti kodra valtozik.
Ezen kod belsd kertségi épitészeti karaktert jelol, nem kialakult kategéridban, szabadonallo-
altalanos beépitési modot irdnyoz eld, legalabb 900 m2 megengedett legkisebb épitési telek-
nagysaggal, 30% beépitettséggel, 6,0 méteres épitménymagassagi értekkel. Az (LA) jel a sajatos
eldirasra utal, mely azt hivatott rogziteni, hogy ingatlanok hatsokerti részén rogzitett telken beliili
fasitasi kotelezettségli teriilet a beépitettség mértékének megallapitasakor nem vehetd figyelembe. A
telken beliili véddfasitassal nem érintett teriilet zoldteriileti fedettsége min. 50%.




A hatélyos terv szerinti 19373/19 helyrajzi szdmu kozlekedési és zoldteriilet nagysdga nem
valtozott, csak a 19373/26, 19373/27, 19373/28 hrsz-u telektombok mogott, jelenleg erddteriiletként
(E) rogzitett teriiletek teriiletfelhasznalasa - a tervlapon jelzett mértékig - kertvarosias lakotertilet
(Lke) tertiletfelhasznalasra valtozik.

A modositas valamennyi jelentOsnek itélt hatasa, kiilondsen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A moédositas dsszhangban all az érintett ingatlantulajdonos érdekével, és megalapozza a teriiletek
fejlesztését, bévitését. A modositds az Onkormanyzat koltségvetése szamara tobblet terhet nem
jelent, mivel annak kdoltségeit az érintett ingatlantulajdonos, mint célmegvalésito vallalta.

b) a mddositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel a szabalyozasi elemek
és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazasa alapjan kornyezetvédelmi, varosrendezési
vonatkozasban biztositja a kockazatmentes, biztonsagos ¢letvitelt, nem véltoztatja az adott
kornyezet alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozd hatarértékeket. Ebbdl eredden a
modositas miatt bekovetkezd hatas nem jelentds.

¢) A modositasnak adminisztrativ terheket befolydsol6 hatasa
A modositas koltségei és az azt kovetden sziikségessé vald ingatlan nyilvantartasi —
adminisztracids — atvezetések koltségei az €rintett ingatlantulajdonost terhelik.

d) A jogszabdly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdnak véarhato
kovetkezménye:
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa nélkill az érintett ingatlanok értéke nem éri el a
teriileten elvarhatd lakdmindség értékét. A modositas sziikségességét az tdmasztja ala, hogy ez a
lakotelek csoport fliggetlen egységként jelenik meg, ennek megfeleléen a téle északra 1évo
lakoteriilethez  képest eltérd szabalyozas kidolgozdsa valt sziikségessé, (a hatélyos
szabalyozashoz képest nagyobb telekteriilet, nagyobb épitménymagassag szigorubb zoldteriileti
el6irasok), mely ezen pozicid és a magasabb szintli lakoéfunkcié megvaldsitasat lehetévé teszi.

e) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkdzok végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatasahoz a feltételek adottak, és az Onkormanyzat szamara tobblet koltségeket nem
jelentenek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti, a koOrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast
lefolytattuk, a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek a moédositasokat,
mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné. Fentiek alapjan a Kozgytilés
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga 32/2014. (VIL. 09.) KVFB hatirozatiban —
figyelembe véve a terv megvalodsitasa soran varhatd kornyezeti hatast — a kornyezeti vizsgalat
elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogu Varos Kozgytilésének 102/2013.(V.30.) Kh. hatarozattal elfogadott
Partnerségi Egyeztetés Szabdlyzata eldirdsai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29. §-ban
foglaltak szerinti partnerségi egyeztetés is. A Szabdlyzatban leirtaknak megfeleléen a véros
honlapjara feltoltott eldzetes tdjékoztatoban, illetve annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban 2014. marcius 18-t61 2014. aprilis 9-ig, mig a
véleményezési dokumentacioval kapcsolatban 2014. majus 20-t6l 2014. janius 29-ig volt
lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben valé részvétel szandékat, illetve észrevételt,
javaslatot tenni azokkal Osszefliggésben. Ezen idGszakok alatt senki sem jelezte annak szdndékat,



hogy a partnerségi egyeztetés keretén beliil részt kivan venni a modositasok egyeztetési eljardsaban.

A teriiletre vonatkoz6 telepiilésrendezési eszk6zok modositdsdnak véleményezési dokumentacidja
valamennyi olyan érintett szervnek megkiildésre keriilt, amely az egyeztetési eljaras eldzetes
tajékoztatasi szakaszaban észrevételt tett, illetve arrol nyilatkozott, hogy az eljards tovabbi
szakaszaban részt kivan venni. A véleményezési szakasz soran a méodositasokkal kapcsolatban nem
érkezett sem ellenvélemény, sem pedig olyan észrevétel, ami egyeztetd targyalds Gsszehivasat tette
volna sziikségessé.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az egyeztetési eljards véleményezési
szakaszaban beérkezett vélemények ismertetésre keriiltek Debrecen Megyei Joghi Véros
Onkormanyzata Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsdgival, a beérkezett véleményeket,
észrevételeket a Bizottsag 34/2014. (VIII. 27.) KVFB hatarozataval fogadta el.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetden a tervet, illetve az egyeztetési eljaras soran keletkezd
iratanyagot végs0 szakmai véleményezés céljabol megkiildtik a Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami F6épitésze részére. Az Allami
Féépitész a HBD/02-101/10/2014. szamu szakmai véleményében a tervezett rendezési terv

maodositas ellen nem emelt Kifogast.

A telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv modositasa az érintett terii-
letrészre vonatkozoan a hatalyos szabalyozashoz képest az épitménymagassag tekintetében megen-
geddbb,- a telekméret esetében szigorubb (egy kddszammal nagyobb 900 m2 a legkisebb épitési te-
lek nagysaga,-) a szabalyozas, mig a beépitettség mértéke valtozatlanul maradt, €s a telken beliili fa-
sitasi kotelezettséggel terhelt teriilet nem vehetd figyelembe a beépitettség mértékének megallapita-
sakor.

Fentiekre tekintettel véleményiink szerint az Onkorményzatot terhelheti — a telepiilésrendezési esz-
k6z modositasabol fakadd — tobbletkotelezettség a jovoben. Erre figyelemmel a célmegvalositod és
az ingatlantulajdonosok részérdl a telepiilésrendezési- és tervezési szerzddés keretében megtortént
l6sitasaval kapcsolatos, egyébként az Onkormanyzatot terheld kotelezettségek atvallalasa.

Tovabba, a célmegvalositd a telepiilésrendezési- €s tervezési szerzddésben kotelezettséget vallal
arra, hogy a "szerz6dés mellékletét képezd telepitési tanulmanyterv szabdlyozasi javaslatan (Szj.
tervlapon) szerepld — a hatdlyos szabalyozasi terven egységesen védderdoként szabalyozott —, de a
modositassal részben védderdd, részben telken beliili beiiltetési kotelezettségként jelolt teriileteket a
telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasanak lefolytatasaig, legkésObb a kozgytilési eld-
terjesztésig mint fasitasi kotelezettséget megvalositja és igazolja az elbterjesztd felé."

A célmegval6sito e kotelezettségének még nem tett eleget, annak kés6bbi idopontban torténd meg-
valositasat vallalta.

Tekintettel a DESZ 34. § (7) bekezdésének elbirasara, amely szerint a " Véddfdsitdsi korldtozdsi z6-
naban a telkeken a szabdlyozasi tervlapon jelolt védofasitasok végrehajtasat telken beliili védofasi-
tas esetén U épiilet 1étesitésekor, annak hasznalatbavételéig be kell fejezni", a szerzddésben vallalt
célmegvaldsitoi kotelezettség megvaldsitdsanak legkésdbbi idOpontja a helyi épitési szabalyzatban
rogzitett hatarido.

Az elbadottak figyelembe vételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 21. szamu vrk.
déli — a Tocod-csatorna, - a 19373/20 hrsz-u ingatlan, - a 19373/15 hrsz-u ut és a 19373/17 hrsz-t
ingatlan altal hatérolt teriiletre vonatkozéan a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti
tervének megallapitasarol szolé 124/2001.(VI.21.) Kh. hatarozatot, tovabba a Debrecen Megyei
Jogt Varos helyi épitési szabalyzatardl €s szabalyzasi tervérdl szold 8/2003.(V.23.) Kr. rendeletet a
hatérozati javaslat, illetve a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

A Kozgytlés
a foépitész eloterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdésének a) pontja alapjan

1./ modositja 2014. oktober 27. napjatdl Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol sz616 124/2001. (VI.21.) Kh. hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervét a
melléklet szerint oly mdédon, hogy a Debrecen, 21. szamu vrk. déli — a Tocod-csatorna, - a 19373/20
hrsz- ingatlan, - a 19373/15 hrsz-u Gt és a 19373/17 hrsz-u ingatlan &ltal hatarolt teriileten beliil
talalhato 19373/26, 19373/27, 19373/28 hrsz-u telektombok mogott, jelenleg erddteriiletként (E)
rogzitett teriiletek teriiletfelhasznalasa - a tervlapon jelzett mértékig - kertvarosias lakotertilet (Lke)
tertiletfelhasznalasra valtozik.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hataridé: 2014.oktober 27.
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2014. szeptember 08.

Kovits Akos
foeépitész
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DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
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Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 28. § (1) biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami Féépitésze,
Tiszantali Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi FeliigyelOség,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve,
Hajdu-Bihar Megyei Katasztroéfavédelmi Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal,

Hajda-Bihar Megyei Korméanyhivatal Debreceni Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Irodéja,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,
HM Hatoésagi Hivatal,

Hajdu-Bihar Megyei Renddrkapitanysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag Hivatala Debreceni Iroda,

Hajda-Bihar Megyei Onkorményzat,

Tiszantali Viziigyi Igazgatosag,

Tiszantali viziigyi Hat6sag,

Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont,
Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatala,

Nemzeti Kérnyezetiigyi Intézet,

Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet Tiszantali Kirendeltsége,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami Foépitésze,

valamint a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz6lo
1/2013.(1.24.) Kr. rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard
Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyiilésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozési tervérdl szold 8/2003.
(V.23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) a kovetkezd 79/K. §-sal egésziil ki:

»19/K. §
Debrecen 21. szaml varosrendezési korzet déli — a Toco csatorna, a 19373/20 hrsz ingatlan, a

19373/15 hrsz-0 ut és a 19373/17 hrsz-u ingatlan altal hatdrolt — teriiletrészére vonatkozo6 sajatos
eldirasok:



a) A szabdlyozasi terv szerinti telken beliili fasitasi kotelezettséggel terhelt teriilet a beépitettség
mértékének megallapitasakor nem vehetd figyelembe.

b) A telken beliili fasitasi kotelezettséggel terhelt teriilet minden 150m2-ére szamitva hdromszintii
novényzetet kell megvalositani.

Haromszintesnek mindsiil:

- legalabb 1 db nagy lombkoronaju fa és

- legalabb 40 db cserje €s

- a tobbi nem burkolt feliileten kialakitott gyepfeliilet telepitése.

c) A Toécd csatorna mentén rogzitett Z* jeli 6,0 méteres parti sav felliletmindségét egyszintii
(gyepszintli és pozsgas) novényezettel kell megvaldsitani.

d) A burkolat nélkiili, vagy 1¢legzé burkolata utfeliilet aranya legfeljebb 20 % lehet.

e) A kiszolgalo ut egyik oldaldn nagy lombkoronaju fasor telepitendd.

f) A tervezett zoldterlileten (Z), valamint a beépithet6 telekrész 50%-an legaldbb kétszintli novény-
zetet kell kialakitani.”

2.§

A R. 1. szamu melléklete a Debrecen, 21. vrk. déli — a Toco csatorna, a 19373/20 hrsz-u ingatlan, a
19373/15 hrsz-u 1t és a 19373/17 hrsz-u ingatlan altal hatarolt — teriiletrészére vonatkozoan az 1.
melléklet szerint modosul.

3.§

Ez a rendelet 2014. oktdber 27. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Kosa Lajos
jegyzb polgarmester
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