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Tisztelt Kozgyiilés!

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol es vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 6.§-a,
valamint a helyi dnkorményzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdése a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az 6nkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Otv. 9.§ (1) bekezdése alapjan az énkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorldja a
képviseld testiilet (kozgyiilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint
telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést kothet.

A Debrecen-Pallag 072 hrsz-u ut- 073 hrsz-u at- 043/16 hrsz-i beépitésre nem szant teriilet-
043/17 hrsz-G Gt- 046 hrsz-u ut altal hatarolt (044/1, /2 és 045 hrsz-u ingatlanokat magaban
foglald) tombre vonatkozo hatdlyos telepiilésrendezési terv modositasara irdnyul6 kérelemmel
fordult Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzatdhoz a DIVINUS Befektetési Alapkezeld
Zrt képviseletében Dr. Révész Imre vezérigazgato.

A modositas dsszefoglalo ismertetése, 1ényegi elemei:

A Debrecen-Pallag 072 hrsz-a at- 073 hrsz-u ut- 043/16 hrsz-u beépitésre nem szant
teriilet- 043/17 hrsz-a 1at- 046 hrsz-a ut altal hatarolt (044/1, /2 és 045 hrsz-u
ingatlanokat magaban foglalo) nyugati tomb rendeltetése a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv szerint beépitésre szant kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet, valamint
kiilonleges intézményi teriilet, illetve kozponti vegyes teriilet.

A kezdeményezett telepiilésrendezési terv modositas lényegében csak a 045 hrsz-u
—a szabalyozasi terv szerint- gazdasagi rendeltetésii teriilet alacsony beépitési intenzitasu
kertvarosias lakoteriilett¢é modositasara iranyul a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi
terv 0sszhangjanak megteremtése mellett.

A varosrendezési kezdeményezésekkel kapcsolatos elézetes szakmai allaspont szerint a
telepiilésszerkezeti tervben beépitésre szant teriilet céljara eldiranyzott teriileteken a befektetdi
érdeket szolgald rendezési terv modositasi eljaras az Etv.-ben szabalyozott telepiilésrendezési
szerz6dés alapjan indithaté el az érintettek teljes korli finanszirozasa mellett.

Elézetes megkeresés alapjan az érintett allamigazgatdsi szervek nyilatkoztak, hogy
sziikségesnek és indokoltnak tartjdk kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat. Ennek alapjdn a
DIVINUS Befektetési Alapkezeld Zrt. elkészittette a kornyezeti értékelés dokumentumait és a
sziikséges alatdmasztd6 munkarészeket, melyek igazoljak, hogy a természetvédelmi teriilettel
hatéros gazdasagi teriilet lakotertiletté atalakitdsa nem jar a kdrnyezetterhelés novekedésével.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan a Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett
célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzddést kothet az €rintett ingatlanon beruhazni
szandékozoval, melynek keretében a szerzddés targya lehet kiillondsen:

- a telepiilésrendezési tevékenység elokészitése a cél megvalositoja altal, sajat koltségére,
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- a telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a
telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténo -
kidolgozasanak finanszirozasa,

- a telepiilésrendezési tervekben, helyi épitési szabdlyzatban rogzitett célok - a telek
felhasznalasanak az o6kologiai hdlozat mitkédoképességének fenntartdasa, szerkezetének
funkcionalis és teriileti megorzése mellett torténd tamogatasa és biztositasa, idobeli
korlatozas és feltétel esetén is;

- azon egyeb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kovetkezményei és az onkormanyzatot
terhelik.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az dnkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést kothet az
ingatlanon beruhdzni szdndékozoval, azaz a cél megvaldsitdjaval. Javaslom a Tisztelt
Kozgytilésnek, hogy az Onkormdanyzat éljen a fenti jogszabaly altal biztositott lehetdséggel.

A jelen eldterjesztés mellékletét képezd tanulmanyterv szerint a kérelmezett
teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas megvaldsithatd. A szerzodés alapjat a cél
megvalositoja altal készitett tanulmanyterv képezi.

Az Etv. altal biztositott jogiigylettel — mint telepiilésrendezési szerzédés — lehetdség nyilik
arra, hogy a tervkészités koltségeinek beruhdzo altali vallalasa mellett, a beruhazo éaltal
megvalositandd céllal Osszefliggd, a vonatkozd jogszabalyok alapjan egyébként az
Onkormanyzatot terheld feladatok elvégzése és finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési
infrastruktura kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozésa kiilonleges szakértelmet
igényel, amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendezd szaktervezOk végezhetnek, tovabba
mivel a tervezével vald kapcsolattartds mind a jogalkotd, mind pedig a célmegvaldsitd
szamara a telepiilésrendezési szerzodés céljanak mieldbbi elérése érdekében rendkiviil fontos,
indokoltnak tartottuk a tervezd személyének bevonasat is a megéllapodasba. Ezzel a
megoldassal elkeriilhetd az, hogy a munkafolyamatban érintett felek — igy az Onkormanyzat,
a Célmegvaldsitd, valamint a Tervezd- kozott kiillon megallapodasok jojjenek 1étre, amely a
kiilonféle jogviszonyok nehezen atlathatd haldzatanak kialakulasat eredményezheti. Az
altalunk javasolt megoldéassal azonban mindegyik fél szdmara egyértelmiivé és egyetlen okirat
alapjan kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmiitkodés
soran, kit melyik szerz6dd féllel szemben, milyen jogok és kdotelezettségek illetnek meg,
illetve terhelnek.

Ezen szandéktol vezérelten keriil sor haromoldalu megallapodas megkotésére.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerz6désre a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 1959. évi IV. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési
szerzOdésre vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést
irasban kell megkotni, a tervezd a szerzOdésben meghatdrozott esetben és mddon vehet
igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot (altervezot), és a tervezd dija — ha a felek
eltéréen nem rendelkeznek — a tervdokumentacio atadasaval egyidejlileg esedékes.
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Tekintettel ezen kdvetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerzédésben, hogy - amennyiben
a Tervezo tarstervezot, illetve szakagi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és
milyen médon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerzddés I11. C./ 12. pontja tartalmazza.
Fentiecknek megfeleléen a haromoldalt szerzédést telepiilésrendezési- és tervezési
szerz6désként kotik meg a szerz6do felek.

E szerz6désben rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkoz6 szabalyainak
megfeleléen a telepiiléstervezét terheld, illetdleg az Onkormanyzatot, mint jogosultat
megilletd, részére biztositékul szolgalo szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A cél megvaldsitoja elkészittette a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozo
tanulmanytervet, amely alapjan a Varostervezési Osztaly a fenti kovetelményeket tartalmazo
szerzddéstervezetet dolgozott ki. A cél megvalositoja egyetértett a szerzédésben foglaltakkal.
A telepiilésrendezési- és tervezési szerzddés-tervezetet és a tanulmanytervet a hatarozati
javaslat mellékleteként az eldterjesztés tartalmazza.

A szerzddés tervezetben rogzitésre kertiilt a jogligylet célja, a felek jogai és kotelezettségei, a
felelosségi rendelkezések. Mindezekbdl az alabbi szempontokat emelem ki:

1. A szerzddés aldirdsanak az alapja a beruhazoé (a cél megvalositoja) altal elkészitett, az adott
teriilet felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo tanulmdnyterv, amely szerint az
Onkorményzat dénti el, hogy timogatja-e a beruhazo elképzelésének megvaldsitasat.

2. Az Onkorményzat a szerz8dés alairasaval arra véllal kdtelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hataridon beliil a tanulményterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast
meginditja (ezen eljarasnak része a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).
Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést alairé polgarmester arra nem véllalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljards sordn a célmegvaldsitd programja nem
modosulhat, illetdleg arra sem, hogy a Kozgytilés a kezdeményezett programnak mindenben
megfelelé rendezési terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkormanyzatot
kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az
alabbi hatarozati javaslatrdl sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a fé¢épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést kot a DIVINUS Befektetési Alapkezeld Zrt.-vel
(székhely: 4030 Debrecen Epreskert u.l.; képviseli: Dr. Révész Imre vezérigazgatd) — mint
Célmegvalositoval, illetdleg a LENGYEL EPITESZ Bt.-vel, mint Tervezdvel (székhely: 4027
Debrecen, Egyetem sgt. 21.1/2. képviseli: Lengyel Istvan iigyvezetd) a Debrecen-Pallag, 072
hrsz-u at- 073 hrsz-u at- 043/16 hrsz-ti beépitésre nem szant teriilet- 043/17 hrsz-u ut- 046
hrsz-u 1t altal hatarolt (044/1, /2 és 045 hrsz-u ingatlanokat magaban foglald) tombre
vonatkozoan a melléklet szerint.
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2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerz0dés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogaddsa egyszerii tobbséget igényel.
Debrecen, 2011. januar 4.

Kovats Akos
foépitész
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