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Tisztelt Kozgyiilés!

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) 6.§-a,
valamint a helyi onkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdése a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az dnkormdnyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz0dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Otv. 9.§ (1) bekezdése alapjan az &nkormanyzati feladat- és hataskdrok gyakorldja a
képviseld testillet (kozgyllés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint
telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést kothet.

Debrecen Megyei Jogli Varos hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositdsara iranyulod
kérelemmel fordultak Debrecen Megyei Joga Véros Onkorményzatihoz a mellékelt
tablazaton jelolt szervezetek ¢és személyek ¢és egyben mint célmegvalositok
szandéknyilatkozatukban vallaltak, hogy a telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatos
koltségek finanszirozasat vallaljak.

A modositasok osszefoglalé ismertetése:

1. (célmegvalosito a Plastic Form Kft.) A Debrecen, 43. vrk., Dioszegi ut — Feketerét utca
— hatalyos tervben rogzitett 14 méter széles Kiszolgalo ut — Jégvirag utca —0584/14 hrsz-u
ut — tervezett 30 méter széles keleti elkeriild6 ut altal hatarolt tombjében visszaall a
teriilet eredeti gazdasagi rendeltetése a megkezdett beruhazasok folytatasa, illetve a
teriilet fejlesztése céljabol.

2. (célmegvalosito a Konex Kft.) A Debrecen, 43. vrk., Dioszegi ut — Feketerét utca —
hatalyos tervben rogzitett 14 méter széles Kiszolgalé ut — Jégvirag utca —0584/14 hrsz-u
ut — tervezett 30 méter széles keleti elkeriilé ut altal hatarolt tombjében visszaall a
teriilet eredeti gazdasagi rendeltetése a megkezdett beruhazasok folytatasa, illetve a
teriilet fejlesztése céljabol.

3. (célmegvalésito Roth Gabor) A Debrecen-Jozsa, 71. vrk., 0215 hrsz-a ut — 0162/5,
0162/4, 0162/3, 0162/2, 0162/1 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0162/27 hrsz-u kiilteriileti ut —
0160/18 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0160/21 hrsz-u kiilteriileti ut — 0160/2 hrsz-u tanya —
0160/27 hrsz-u Kkiilteriileti ut altal hatarolt teriiletrészen a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositasaval a Debrecen Jozsa kozott kialakult gazdasagi teriilet
valos teriilet-felhasznalasanak megfelelé rendeltetés-, valamint szabalyozas Keriil
rogzitésre.

4. (célmegvalosito Jozsa Tiizép Kft.) A Debrecen-Jézsa, 71. vrk., 0215 hrsz-u ut — 0162/5,
0162/4, 0162/3, 0162/2, 0162/1 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0162/27 hrsz-u kiilteriileti ut —
0160/18 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0160/21 hrsz-u kiilteriileti ut — 0160/2 hrsz-u tanya —
0160/27 hrsz-u Kkiilteriileti ut altal hatarolt teriiletrészen a telepiilésszerkezeti és
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szabalyozasi terv modositasaval a Debrecen Jozsa kozott kialakult gazdasagi teriilet
valés teriilet-felhasznalasanak megfelel6 rendeltetés-, valamint szabalyozas Keriil
rogzitésre.

5. (célmegvaldsitdé Debreceni Vizmii Rt.) A Debrecen, 41. vrk., Budapest — Zahony
vasutvonal — 15002 hrsz —a csatorna — 15003 hrsz-u csatorna — 14998 hrsz-u csatorna —
0454/1 hrsz-u csatorna — 0459/1 hrsz - 0460 hrsz-u ut — 14987 hrsz-u ut altal hatarolt
teriileten az eldiranyzott szennyviztisztito telep bdvités megalapozasa céljabol a
belteriileti hatar a telepiilésszerkezeti terven Kkijelolt gazdasagi teriillet hatarahoz
igazodik (telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terven).

6. (célmegvalésito Varga Csaba) A Debrecen, 39. vrk., Kishegyesi ut — 0369/50 hrsz —
0369/1 hrsz — 0374/5 hrsz — 0374/6 hrsz — 0374/9 hrsz — 0374/10 hrsz — 0374/14 hrsz —
tervezett 16,00 m-es ut 0376/5 hrsz-u ut — 17119/64 hrsz-u ut — Balashazy J. u. — Szent
Mihaly u. altal hatarolt teriileten a hatalyos telepiilésrendezési tervekben a Kishegyesi ut
mentén Kkijelolt gazdasagi teriileten a 171119/80 hrsz-u belteriileti, telephely miivelési
agu, valamint a 0374/6 hrsz-u Kkiilteriileti, telephely miivelési agu foldrészletek
osszevonhatésaga érdekében indokolt a belteriileti hatir médositasa (telepiilésszerkezeti
és szabalyozasi terven).

7. (célmegvalosito Keleti Magma Kft.) A Debrecen, 54. vrk., Veres Péter utca —
Meggyfas utca — Berzsenyi utca —Vak Bottyan utca - Vay Adam utca altal hatarolt
teriiletrészén tervezett beruhazasok megalapozasa céljabol a telepiilésszerkezeti és a
szabalyozasi terv modositasa.

8. (célmegvalosito Debreceni Egyetem Agrar- és Gazdalkodastudomanyok Centruma) A
Debrecen, 21. vrk., 0204/4 hrsz-a at — 0204/37 hrsz — 0182/6 hrsz (Agrar-innovaciés park
terillete) altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositasa a beépitési
(telekalakitasi) paraméterek megvaltoztatasa céljabol a tervezett beruhazasok
megvalosithatosaga érdekében.

9. (célmegvalosito CZA Kft.) A Debrecen, 39. vrk., Hatar ut —Tavasz utca — 0391/7 hrsz -
0391/21 hrsz - 0396/2 hrsz-u ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositasaval a jelenleg kiilonleges (hulladék elhelyezésére szolgalo)
teriilet rendeltetése egyéb gazdasagi teriiletre valtozik az ott jelenleg is miikodé
autojavito telephely funkciojanak megfeleloen.

10. (célmegvalosité Debreceni Egyetem Orvos- és Egészségtudomanyi Centrum) A
Debrecen, 34. vrk., Moricz Zs. korut — Pallagi ut — Nagyerdei korut — Egyetem tér —
Doczy J. u. altal hatarolt teriilletére vonatkozo szabalyozasi terv (épitési helyek
hatarainak) médositiasa megalapozza az Egyetem altal tervezett fejlesztéseket.

11. (célmegvalésito Debreceni Egyetem) A Debrecen, 16. vrk., Kassai ut — Laktanya u. —
Tancsics Mihaly u. — Lugosi u. — Hadhazi u. — Zakany u. altal hatarolt Campus
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teriiletére vonatkozo szabalyozasi terv (épitési helyek) modositasaval novekszik az
intézményi kertek feliilete, ezaltal a biolégiai aktivitas értéke kedvezdéen valtozik.

A varosrendezési kezdeményezésekkel kapcsolatos eldzetes szakmai allaspont szerint a
telepiilésszerkezeti tervben beépitésre szant teriilet céljara eldirdnyzott teriileteken a befektetdi
érdeket szolgalod rendezési terv modositasi eljaras az Etv.-ben szabélyozott telepiilésrendezési-
¢s tervezési szerzddés alapjan indithato el az érintettek altal vallalt teljes korli finanszirozas
mellett.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan a Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett
célok megvalositasara telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett ingatlanon beruhézni
szandékozoval, melynek keretében a szerzddés targya lehet kiilonosen:

- a telepiilésrendezési tevékenység elokészitése a cél megvalositoja altal, sajat koltségére,

- a telekviszonyok rendezése vagy megvdltoztatisa, a talaj megtisztitasa, valamint a
telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan térténd -
kidolgozasanak finanszirozasa;

- a telepiilésrendezési tervekben, helyi épitési szabdlyzatban rogzitett célok - a telek
felhasznalasanak az o6kologiai hdlozat mitkédoképességének fenntartdsa, szerkezetének
funkcionalis és teriileti megorzése mellett torténé tamogatdisa és biztositasa, idobeli
korlatozas és feltétel esetén is;

- azon egyeéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kévetkezményei és az onkormadnyzatot
terhelik.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az dnkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést kothet az
ingatlanon beruhazni szadndékozdval, azaz a cél megvaldsitojaval. Javaslom a Tisztelt
Kozgytilésnek, hogy az Onkormanyzat éljen a fenti jogszabdly altal biztositott lehetdséggel.

A jelen eldterjesztés mellékletét képezd tanulmanytervek szerint a kérelmezett
telepiilésszerkezeti €és szabdlyozasi terv modositds megvaldsithatd. A szerzédés alapjat az
egyes celmegvalositok altal készitett tanulmanyterv képezi.

A teleptilésrendezési eszk6zok beruhazok altal torténd kidolgoztatdsanak finanszirozasat az
Onkorményzat jelen esetben tigy oldja meg, hogy kétoldali megallapodas megkdtésére keriil
sor az Onkormanyzat —egyben a telepiilésrendezési eszkozt elkészitd tervezdé-, és a
koltségviseld beruhazo kozott. Ezen megallapodas —mint tervezési szerzédés- kizarolag a terv
készités koltségeinek a beruhazé altal torténé finanszirozasardl szol. Az Etv. altal biztositott
joglgylettel — mint telepiilésrendezési szerzédés — lehetdség nyilik arra, hogy ne csak a
tervkészités koltségeit vallalja at a beruhdzo, hanem a beruhazé altal megvaldsitando céllal
Osszefliggd, a vonatkozd jogszabdlyok alapjan egyébként az Onkorményzatot terheld
feladatok elvégzése €s finanszirozésa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktura kialakitasa,
kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet
igényel, amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendezd szaktervezOk végezhetnek, tovabba
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mivel a tervezdvel vald kapcsolattartds mind a jogalkotd, mind pedig a célmegvalositd
szamara a telepiilésrendezési szerzodés céljanak mieldbbi elérése érdekében rendkiviil fontos,
indokoltnak tartottuk az ugynevezett sajat tervezési munka bevezetését. Ezzel a megoldassal
elkeriilhetd az, hogy a munkafolyamatban érintett felek — igy az Onkormaényzat, a
Célmegvalositod, valamint a Tervezd- kozott kiilon megallapodasok jojjenek létre, amely a
kiilonféle jogviszonyok nehezen atlathatd halozatanak kialakulasat eredményezheti.

Az éltalunk javasolt megoldéassal azonban mindegyik fél szdmara egyértelmiivé és egyetlen
okirat alapjan kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd
egylittmikodés soran, kit melyik szerz6dd féllel szemben, milyen jogok és kotelezettségek
illetnek meg, illetve terhelnek.

Ezen szdndéktol vezérelten keriil sor a kétoldal megallapodéas megkotésére.

2008 szeptember 1. napjatol a moédosult Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a
telepiiléstervezési szerz6désre a Polgari Torvénykonyvrél szolo 1959. évi IV. térvényben (a
tovabbiakban: Ptk.) szabélyozott tervezési szerzédésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell megkotni, a tervezd a szerzédésben
meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tarstervezodt, illetve szakagi tervezot
(altervezot), és a tervezo dija a tervezési szerzédésben rogzitetteknek megfelelden esedékes.

Tekintettel ezen kovetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerzédésben, hogy - amennyiben
a Tervezd tarstervezdt, illetve szakagi tervezdt vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és
milyen mddon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerzddés I11. C./ 12. pontja tartalmazza.

Figyelembe véve azt, hogy az Etv. Modosulasaval a valtozas a telepiilésrendezési szerz6dés
tartalmi vonatkozéséaban is ir eld kotelezettségeket, a kétoldalu szerzddést telepiilésrendezési-
és tervezési szerzodésként kotik meg a szerz6do felek.

E szerzddésben rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzodésre vonatkozd szabalyainak
megfeleléen az Onkorményzatot (telepiiléstervezdt) mint jogosultat megilletd, részére
biztositekul szolgalo szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A Virostervezési Osztaly kidolgozott egy, a fenti kovetelményeket tartalmazo
szerzOdéstervezetet, mellyel a cél megvaldsitok egyetértettek — és elkészittették a

szabalyozassal érintett teriiletre vonatkoz6 tanulmanytervet.

A telepiilésrendezési- €s tervezési szerzOdés-tervezeteket és a tanulmanyterveket a hatarozati
javaslat mellékleteiként az eldterjesztés tartalmazza.

A szerzddés tervezetekben rogzitésre keriiltek a jogiligylet céljai, a felek jogai ¢és
kotelezettséget, a feleldsségi rendelkezések. Mindezekbdl az aldbbi szempontokat emelem ki:

1. A szerzddés aldirdsanak az alapja a beruhazd (a cél megvalositdja) megbizasa altal a
Virostervezési Osztalyon elkészitett, az adott teriilet felhasznéalhatosagéara és fejlesztésére
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vonatkozd tanulmdnyterv, amely szerint az Onkormdanyzat donti el, hogy tdmogatja-e a
beruhazo elképzelésének megvalositasat.

2. Az Onkorményzat a szerz8dés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hataridon beliil a tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast
meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).
Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerz8dést alairé polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras sordn a célmegvaldsitd programja nem
modosulhat, illetdleg arra sem, hogy a Kozgytlés a kezdeményezett programnak mindenben
megfeleld rendezési terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolyolag az Onkormanyzatot
kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

3. A CZA Kft. célmegvalosito kiilon kotelezettséget vallal arra, hogy 2 éven beliil 1 millio
forintot felajanl és megfizet a varos barmely kozteriiletén torténd felhasznalas céljabol.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az
alabbi hatarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a foépitész eldterjesztésére
az 1997.¢vi LXXVIIL. térvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- €s tervezési szerzddést kot a

a.) PLASTIC-FORM Kift.-vel (székhely: 4002 Debrecen, Jégvirag u. 16., képviseli:
Burai Zsolt Janos ligyvezetd) a Debrecen, 43. vrk., Didszegi ut — Feketerét utca — hatalyos
tervben rogzitett 14 méter széles kiszolgald ut — Jégvirag utca —0584/14 hrsz-u ut —
tervezett 30 méter széles keleti elkeriild Ut 4ltal hatarolt teriiletére vonatkozo
teleptiilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasara az 1. szdmua melléklet,

b.) a KONEX Kft.-vel (székhely: 4028 Debrecen, Zrinyi utca 10. b. ép., képviseli: Nyéki
Zoltan tigyvezetd) a Debrecen-Jozsa, 71.vrk., 0215 hrsz-u ut — 0162/5, 0162/4, 0162/3,
0162/2, 0162/1 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0162/27 hrsz-u kiilteriileti it —0160/18 hrsz-u
beépitetlen teriilet — 0160/21 hrsz-u kiilteriileti ut — 0160/2 hrsz-u tanya — 0160/27 hrsz-u
kiilteriileti ut altal hatarolt teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv
modositasara a 2. szamu melléklet,

c.) Roth Gaborral (lakcim: 4002 Debrecen-Kismacs 1-48. Tanya 9/B.) a Debrecen, 41
vrk., Budapest — Zahony vasttvonal — 15002 hrsz —u csatorna — 15003 hrsz-t csatorna —
14998 hrsz-u csatorna — 0454/1 hrsz-u csatorna — 0459/1 hrsz - 0460 hrsz-u ut — 14987
hrsz-u ut altal hatarolt teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv
modositasara a 3. szamu melléklet,

d.) a Jozsa Tiizép Kft.-vel (képviseli Hamar Zoltan iigyvezetd) a Debrecen-Jozsa,
71.vrk., 0215 hrsz-u ut — 0162/5, 0162/4, 0162/3, 0162/2, 0162/1 hrsz-i beépitetlen teriilet
— 0162/27 hrsz-u kiilteriileti ut —0160/18 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0160/21 hrsz-u
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kiiltertileti ut — 0160/2 hrsz-u tanya — 0160/27 hrsz-u kiilteriileti 0t altal hatarolt teriiletére
vonatkozo telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasara a 4. szamu melléklet

e.) a Debreceni Vizmii Zrt.-vel (képviseli Nagy Miklos fejlesztési fomérnok) a
Debrecen, 41 vrk., Budapest — Zahony vasutvonal — 15002 hrsz —u csatorna — 15003 hrsz-
u csatorna — 14998 hrsz-u csatorna — 0454/1 hrsz-u csatorna — 0459/1 hrsz - 0460 hrsz-u
ut — 14987 hrsz-0 ut altal hatarolt terliletére vonatkozo a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositasara az 5. szamu melléklet

f.) Varga Csabaval (Debrecen Kishegyesi ut 262.) a Debrecen, 39. vrk., Kishegyesi tt —
0369/50 hrsz — 0369/1 hrsz — 0374/5 hrsz — 0374/6 hrsz — 0374/9 hrsz — 0374/10 hrsz —
0374/14 hrsz — tervezett 16,00 m-es ut 0376/5 hrsz- ut — 17119/64 hrsz-t ut — Balashazy
J. U, — Szent Mihdly u. altal hatdrolt teriiletére vonatkozo a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositasara a 6. szdmua melléklet

g.) a Keleti Magma Kft.-vel (képviseli Dr. Kelemen Gyorgy ligyvéd) a Debrecen, 54.
vrk., Veres Péter utca — Meggyfas utca — Berzsenyi utca —Vak Bottyan utca - Vay Adam
utca altal hatéarolt teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv
modositasara a 7. szamt melléklet

h.) a Debreceni Egyetem Agrar- és Gazdalkodastudomanyok Centrumaval (képviseli
Prof. Dr. Nagy Janos és Harsanyiné Séllyei Agnes) a Debrecen, 21. vrk., 0204/4 hrsz-u 1t
— 0204/37 hrsz — 0182/6 hrsz (Agrar-innovacios park teriilete) altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 szabalyozasi terv modositasara a 8. szamu melléklet

I.) a CZA Kift.-vel (képviseli Czinege Laszlo ligyvezetd igazgatd) a Debrecen, 39. vrk.,
Hatar ut —Tavasz utca — 0391/7 hrsz - 0391/21 hrsz - 0396/2 hrsz-u 1t altal altal hatarolt
teriiletére vonatkoz6 teleplilésszerkezeti és szabalyozési terv modositasara a 9. szamu
melléklet

j.) a Debreceni Egyetem Orvos- és Egészségtudomanyi Centrumaval (képviseli Prof.
Dr.Fésilis Laszlo és Mag Zoltan) a Debrecen, 34. vrk., Moricz Zs. korut — Pallagi Gt —
Nagyerdei korat — Egyetem tér — Doczy J. u. altal hatdrolt teriiletére vonatkozé
szabalyozasi terv modositasara a 10. szama melléklet

k.) a Debreceni Egyetemmel (képviseli Prof.Dr. Fabian Istvan és Pozsonyi Zoltan) a
Debrecen, 16. vrk., Kassai ut — Laktanya u. — Tancsics Mihaly u. — Lugosi u. — Hadhazi u.
— Zakany u. altal hatarolt Campus teriiletére vonatkozd szabélyozasi terv mddositasara a
11. szamu melléklet

szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodések alairasara.
Hatarid6: azonnal
Felel6s: a polgdrmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2010. janius 15.

Kovats Akos
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