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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Péterfia u. 36. szam alatt talalhato 7620 hrsz-u, 775 m? teriileti, ,,lakohaz udvar”
megnevezeést tarsashazi ingatlan telekteriiletének 615/1000-ed tulajdoni hanyada Debrecen Megyei
Jogu Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi, mely 477 m? teriileti
szabad, beépitetlen ingatlanrésznek felel meg.

Az ingatlan 385/1000-ed tulajdoni hanyada a Debrecen, Péterfia u. 36. szam alatti Tarsashaz
tulajdona. Ezen az ingatlanrészen 4 db lakas talalhato. A 7620/A/1 hrsz-u és a 7620/A/3 hrsz-u
albetétek a ,,PETERFIA PANZIO” Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhely: 4026 Debrecen,
Péterfia u. 37. B. ép., képviseli: Szendrei Istvan €s Szendrei Istvanné ligyvezetok, a tovabbiakban:
Kft.) tulajdondban vannak, a 7620/A/2 hrsz-t és a 7620/A/4 hrsz-u albetétek Szendrei Istvanné
tulajdonat képezik.

A Tulajdonosi Bizottsag a 154/2008. (V1. 10.) TB hatarozataval 2008-ban mar arverésen torténd
értékesitésre kijeldlte az ingatlanrészt, azonban ezidaig értékesitése sikertelen volt.

A Kft. tigyvezet6i, Szendrei Istvan és Szendrei Istvanné tulajdontarsak kérelmet nyujtottak be a 477
m? teriilet{i beépitetlen telekrész megvasarlasa irant.

A Kft. a Péterfia u. 36. és 38. szadm alatti ingatlanok dsszevonasaval a széllashely fejlesztését szeretné
megvaldsitani. Vallaljak, hogy a beruhazis soran az Onkormdanyzattal egyeztetve visszaépitik a
Péterfia u. 38. szam alatti ingatlanon lebontott épiilet homlokzatat az utcaképnek megfelelden, ezzel
megsziintetve a jelenlegi helyzetet. A hatalyos Szabalyozasi Terv eldirasait elfogadjak, annak
modositasat nem kérik.

A Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 47/2020. (XI1. 28.) 6nkormanyzati
rendelet szerint az ingatlan épitési Gvezeti besorolasa Lk-B/5. Az ingatlan belvarosi kisvarosias
lakoteriilet besorolasu, zartsorti beépitési mod mellett, 1000 m2 minimalis teleknagysaggal, 40%-0s
mértékben, 7,5 m épitménymagassaggal épithetd be. Terepszint felett megengedett brutto szinttertilet
meghataroz6 szorz6 0,75. A zoldteriilet legkisebb mértéke 40%. A Szabalyozasi terv az ingatlanra
Kt-Kk besorolast is eldir, mely jelentds gyalogos kapcsolatot jelent a Péterfia utca és a belsé
tombfeltaro ut kozott.

A 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan ,,jelentds gyalogos kapcsolat: a
kozlekedési rendszer és a beépités sajatossagaibol adddo, a gyalogos és kerékparos forgalom
folyamatos biztositasara szolgalo, kozteriilet és épitési telek terepszintjén a forgalmi igényeknek
megfelelden kiépitett szilard burkolat.

Jelentds gyalogos kapcsolat kialakitdsahoz sziikséges teriilet nem kerithetd le és az elokert mérete 0
méter.”

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok a fenti onkormanyzati ingatlanrész
piaci forgalmi értékét 24.100.000,-Ft (50.524,-Ft/m?) 6sszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.



Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérol
sz0l6 2023. évi LV. torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjara
figyelemmel, a helyi 5nkorméanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megeldzo elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutto
forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) és (4) bekezdése értelmében a
tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elévasarlasi jog illeti meg. A kiilon jogszabalyban biztositott elOvasarldsi jog megeldzi a
tulajdonostarsat a Polgari Torvénykonyv alapjan megilletd eldvasarlasi jogot.

Az Onkormanyzat vagyonarél szolé 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Onkormdanyzati ingatlan vagyon
értékesitése torténhet palyaztatas, arverés, versengd ajanlatkérés vagy vevokijeldlés utjan.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan vevokijeldléssel értékesithetd az dnkormanyzati vagyon, ha
az egyedi, bruttd6 forgalmi értéke nem haladja meg a torvényben meghatarozott értéket (a
Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjdban meghatarozott bruttd 25 milli6 forintot) és

a) az ajanlattevét a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (elévasarlasi jog, hasznalati
jog, stb.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

C) az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy dont.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsagnak a Debrecen, Péterfia u. 36. szam alatt talalhato
ingatlanbol az Onkorményzat tulajdonat képezé 477 m? teriiletii beépitetlen ingatlanrésznek az
ingatlanforgalmi szakérték altal meghatarozott forgalmi értéknek megfelelé 24.100.000,-Ft
(afamentes) Osszegii vételaron, vevokijeloléssel torténé értékesitését a Kft. részére.
Az ingatlanrész értékesitése soran elsé helyen a Magyar Allamot, majd 6t kévetéen a Debrecen,
Péterfia u. 36. szam alatti Tarsashazat, mint tulajdonostarsat eldvasarlasi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztés alapjan a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eloterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a,
a2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2013. évi V. térvény 5:81. §
(1) és (4) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja,
22. § f) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 23. § (2) bekezdés b) pontja alapjan

1./ hatalyon kiviil helyezi a Debrecen, Péterfia u. 36. szam alatti ingatlan 615/1000-ed tulajdoni
hanyadanak értékesitésérdl szol6 154/2008. (V1. 10.) TB hatarozatot.



2./ Ertékesitésre kijeloli a debreceni 7620 hrsz-u, 775 m? teriiletd, ,,lakohaz udvar” megnevezésii, a
valosagban Debrecen, Péterfia u. 36. szam alatt talalhat6 ingatlanbol Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata tulajdonat képezé 615/1000-ed tulajdoni hanyadot képezé telekrészt, mely 477 m?
teriiletli beépitetlen ingatlanrésznek felel meg.
3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanrész tekintetében
a) az értékesités modjaként vevokijelolést hatdroz meg és vevének kijeloli a ,,PETERFIA
PANZIO” Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.-t (székhely: 4026 Debrecen, Péterfia u. 37. B.
€p., képviseli: Szendrei Istvan és Szendrei Istvanné ligyvezetok),
b) a vételarat 24.100.000,-Ft (afamentes) 6sszegben hatarozza meg,
C) a vevl a teljes vételarat az adasvételi szerzodés hatalybalépését kovetd 30 napon beliil egy
osszegben koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata részére,
d) elsd helyen a Magyar Allamot, majd 6t kovetéen a Debrecen, Péterfia u. 36. szam alatti
Tarsashéazat, mint tulajdonostérsat eldvasarlasi jog illeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) avevot a dontésrol értesitse,
b) az adasvételi szerz6dést készitse el6, és

c) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés alairdsara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetéen azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2024. januar 18.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



