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Tisztelt Kozgytilés!
L.

Befejez6dott a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) moédositisanak egyeztetési eljardsa a Debrecen, a
Burgundia u. — Hunyadi u. — Kalvin tér — Kossuth tér — Piac u. - Kossuth u. — Liszt Ferenc u. —
Blahané u. altal hatarolt teriiletet érintGen.

Tekintettel arra, hogy a fentiekben jelzett teriiletet érintd modositas véleményezési eljdrasa meég 2022
julius 1. eldtt megkezdédott, valamint Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése (a
tovabbiakban: Kozgyiilés) a Kiskorut altal hatarolt teriiletrészt a 28/2022. (III. 24.) hatarozataval
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, a véleményezés a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendeletl) 32. § (6) bekezdés c) pontja és 42. §-a szerinti targyalasos eljaras keretében keriilt
lefolytatasra.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 78. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a 2022. junius 30. napjaig megkezdett helyi épitési szabalyzat modositasara
még a Korm. rendelet]. szabalyait kell alkalmazni.

1. Tervezett médositas célja, hatasa

A modositas az 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott Debrecen Megyei Jogu Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének (a tovabbiakban: TSZT) modositdsat nem igényli, csak a HESZ
modositasa sziikséges és indokolt.

A modositassal érintett teriiletrész esetében a TSZT ,telepiiléskdzpont, varoskdzpont” vegyes
teriiletfelhasznalast (Vt-Vk) rogzit. A HESZ érintett modositasaval a teriiletfelhasznalas rendszere és a
muszaki infrastruktiara halézat rendszere nem valtozik.

Elsodleges beavatkozasi cél a meglévo kereskedelmi létesitmény (Forum 1) bdvitése egy belsd
térrendbe szervezéssel. Ez azt jelenti, hogy az lzletk6zpont meglévl észak-déli belsé gyalogos
kozlekedési tengelye a Csap6 utcai kozteriilet &tmetszésével a Csapo-Blahané utcai tdmbbe atvezetve
folytatddna a terepszint alatti és az 1. emeleti szinten. A Csap06 utca ezen érintett szakaszan a kozteriileti
gyalogos atjaras térszinten tovabbra is biztositott maradna.

2. A HESZ médositasi javaslata, lényegi elemek

A modositas soran a Csapo utcan megépiilt Forum I. bevasarlokézpont bovitéseként megvalositani
kivant Forum II. fejlesztését megalapozé 0j épitési 6vezeti kod rogzitése torténik (Vt-Vk/37) a tervezett
beépités alapjan kiszdmolt szabalyozasi hatarértékekkel. Mindemellett a fejlesztési teriilet
kornyezetében (Forum 1.) rogzitett mellékuthalozati elem racionalizalasa, valamint a Csap utca dvezeti
besorolasdnak modositésa (a jelenlegi mellékuthalozat eleme helyett a valos hasznalatnak megfelelden
fasitott koztér), illetve a most rogzitendd fasitott koztér teriiletébol a két épiiletrész atkotéséhez
sziikséges teriiletigény kiszabalyozasa torténik.

Ezen modositasok telekalakitasi igénnyel jarnak, igy a mar megvalosult Forum 1. bevasarlokézpont
szabalyozasi hatarértékeinek meglévo beépitéshez igazodd pontositasa is indokolt, mely egy 1j épitési
ovezeti kod bevezetését igényli.

A méar megvalosult beépitésre (Forum 1.) figyelemmel az épitési Ovezeti szabalyozasi hatarértékek koziil
a beépithetéség 85%-ra, valamint a terepszint feletti szintteriileti szorzo 6,7-re vald emelése, és az
épiiletmagassag 25 m-ben torténé megallapitasa sziikséges. Ezen szabalyozasi hatarértékek a Forum 1.
és a Vasarcsarnok - Irodaépiilet jelenlegi és tervezett bévitésének megfelelnek. A beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke (85%) €s a zoldfeliilet legkisebb mértéke (0%) meghatarozasahoz az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) aloli felmentést megkértiik.



A Férum II. iitemének megval6sitasdhoz sziikséges a szabalyozasi hatarértékek tekintetében a jelenlegi
¢épitési Ovezeti kod hatarértékeihez képest az épiiletmagassag 12,5-r6l 16 m-re és a terepszint feletti
szintteriileti szorzo 2,5-r6l 3,5-re vald emelése. A két komplexum kozotti gyalogos kapcsolat 1étesitése
érdekében a kozteriilet folotti két épiilettomeg hid szerkezettel keriil 6sszekotésre, valamint a terepszint
alatti atkotés is biztositja majd az atjarhatosagot a két épiiletrész kozott.

A Csap0 utcai sétald dvezet érintett szakaszan a fejlesztést megalapozd koncepciotervre figyelemmel
rogzitésre keriil a hatdlyos HESZ-ben mar szereplé , Kozteriilet, kizarolag kozuti tirszelvény feletti
épiilet helye”, valamint Uj elemként keriil bevezetésre a terepszint alatti 6sszekotés biztosithatosaganak
érdekében a ,,Kdzteriilet, kizardlag kozat alatti épiilet helye”.

A hatalyos HESZ-ben mar szerepld ,,Gépjarmii kozlekedési kapcsolat” és a ,Jelentés gyalogos
kapcsolat” jelolések rogzitésre keriilnek a valos allapotnak, hasznalatnak megfelelden.

A két teriilet kozott meglévo kozteriilet (Csapd utca) 6vezeti besorolasa a ,,Mellékathaldzati elemrdl”
(Kt-Kk) ,,Fasitott koztérre” (Kt-Fk) modosul, kdvetve annak jelenlegi sétald utca funkciojat.

A Csap0 utcai sétaloovezet és a Burgundia utca sarkan 1év6 Debreceni SZC Vegyipari Technikum, mint
»helyl védett épiilet és telke” esetében a szabalyozasi vonal torlésre keriil tekintettel arra, hogy nincs
olyan szabalyozasi szandék, mely az ingatlan telekalakitasat indokoltta tenné. Igy a valos allapot keriil
rogzitésre.

Mindezek mellett a Kolcsey Ferenc Reformatus Tanitoképzé Foéiskola és alapfoka oktatasi
intézményeinek telkét érintden a déli telekhatarnal torlésre keriilt a szabalyozasi vonal, igy a valds
telekhatarig kertl jelolésre a mellékuthalozat elem. Ezzel sziikség esetén az intézmények fejlesztése,
bévitése, korszerisitése a meglévo telken beliil telekalakitasi kotelem nélkiil megoldhatova valik.

1.
Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2) szerinti, a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd
egyeztetési eljarast lefolytattuk, az Allami Féépitész kivételével mem tartottdk indokoltnak a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a telepiilésrendezési eszk6z modositasahoz csatolt dokumentéacioban
foglaltakra figyelemmel.

Az Allami Féépitész véleményében a beruhdzas épitett kornyezetre tett hatasainak bemutatasat kérte és
az épitett kornyezet védelme szempontjabél a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek
itélte. A Foépitészi Iroda ezen véleményre figyelemmel atdolgozta a dokumentaciot, valamint az
Allami F6épitész részére megkiildte a targyi teriiletrészre vonatkozoan elkészitett épitett kornyezeti
értékelési dokumentaciot, amelyet az Allami Foépitész elfogadott.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 100/2022. (X. 06.)
KVFB hatarozatiban nem tartotta indokoltnak a kornyezeti vizsgilat elvégzését az érintett
teriiletre, tovabba a tervezett modositasokkal egyetértett. A Korm. rendelet2 5. § (2) bekezdése
alapjan a dontés kozzététele megtortént.

Il.
Partnerségi egyeztetési eljaras

A telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési, €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo
5/2017. (II. 16.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) eldirasai alapjan lefolytatasra
keriilt a Korm. rendelet] 29/A. §-aban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetési eljaras is.



A Rendeletnek megfeleld kozzététel (kozteriileten, helyi lapban és honlapon) megtortént, a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetének dokumentaciéjaban foglaltakkal kapcsolatban a 2022.
szeptember 19-t61 2022. oktober 04-ig tarté idészakban volt lehetéség jelezni a partnerségi
egyeztetésben valé részvételi szandékot, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal 6sszefiiggésben.
Ezen idészak alatt partneri észrevétel nem érkezett.

Fentiek ismeretében a Kozgytilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 101/2022. (X.
06.) KVFB hatarozattal dontott a partnerségi egyeztetés lezarasarél, melyben elfogadta a
Féépitészi Iroda partnerségi egyeztetés keretében adott tajékoztatasat.

A Rendelet 4. § (5) bekezdése alapjan a dontés kozzététele megtortént.

V.

A Korm. Rendelet2 szerinti eljaras soran keletkez6 iratanyagot, valamint a telepiilésrendezési eszkoz
modositas tervezetét végsd szakmai véleményének kiadasa céljabol megkiildtiik az allami f6épitészi
hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) részére.

A Korm. rendelet] 42. §-aban rogzitettek alapjan az Allami Foépitész 2022. oktober 24. napjara
egyeztetd targyalast hivott Ossze valamennyi — jogszabaly altal meghatirozott — érintett szerv
bevonasaval.

A Korm. rendeletl 42. § (6) bekezdése szerinti allami foépitészi zaré szakmai vélemény, melynek
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2a) bekezdése
alapjan az orszagos fOépitész véleményét is tartalmaznia kell, a Kozgyilésen szoéban Keriil
ismertetésre.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyllést, hogy a targyalasos eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkoz a Korm. rendeletl 43. § (1) bekezdés c) pontja szerint legkorabban az
elfogadasat koveté napon léptetheté hatalyba.

V.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a
szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérél a Kozgytilést
tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a HESZ médositasanak varhaté kovetkezményeirdl — az elézetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A mddositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A telepiilésrendezési eszkdz végrehajtasaval a teriilet jelentOs értéket képvisel.

b) a modositas kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

Jelen modositas e tekintetben mar nem vizsgal, és nem értékel hataselemeket, tekintettel arra, hogy a
modositas keretén beliil nem valtozik meg a tertiletfelhasznalas rendszere, erre figyelemmel a modositas
telepiilésrendezési szempontbol természetvédelmi, 6rokségveédelmi érdeket nem sért.

A beruhazas megvalosulasaval 1étrejovo eredmény, mint mindségi fejlesztés - a hatalyos jogi kornyezet
figyelembevételével - leginkabb illeszkedik a telepiilés épitett kdrnyezeti értékeinek megdrzését célzo
allapot fenntartasdhoz.

€) a moédositasnak adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A teleplilésrendezési eszkdz modositasanak adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.



d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezménye:
A telepiilésrendezési eszkdz modositasanak elmaradasa esetén a tervezett beruhazas hosszabb
id6tavlatban vagy egyaltalan nem valosithatdé meg.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkdz végrehajtasa tekintetében felmeriilé feladatok
ellatasdhoz a feltételek adottak, tovdbbd a megvaldsitds (tervezés, teriiletszerzés, kivitelezés) a
célmegvalosito feladatkorében és koordinacidjaval torténik.

VL.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo 180/2022. (V. 24.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett
ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

,»Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek
feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elnoke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allast dnkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési onkormanyzat
képvisel6-testiilete feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a rendelettervezet elfogadasara.

Debrecen, 2022. oktober 20.

Gabor Istvan
foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
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47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendelet mdédositasarol

Debrecen Megyei Joga Varos Onkorményzata Kozgyiilése a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése, az
Ukrajna teriiletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara tekintettel,
valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elhéritdsa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl
¢s egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan,

az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
¢s a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 42. § (4)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarod

allami  fOépitészi, népegészségiligyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskdrben eljaréo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
banyafeliigyeleti hataskorében eljard Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatoséga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

1égikozlekedési hatdsag, katonai 1égiigyi hatdsag,

kozlekedési, és a természetes gyogy-tényezok hataskorében eljaro Budapest Fovaros Kormanyhivatal,
Nemzeti Foldiigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelés miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is
eljard - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszéagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Rendor-fokapitanysag, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 42. § (6) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben
eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a teleptiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szolo 5/2017. (11.
16.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek és Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkorményzata
Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szol6 1/2013. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés
2. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaro Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének Komyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével

a kovetkezOket rendeli el:



1.§

(1) A Debrecen Megyei Jogl Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 69. § (9) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(9) A Vt-Vk ¢épitési Ovezetek teriiletén terepszint alatti beépités - a 71. § (10a) bekezdésben
meghatarozott épitési ovezet kivételével - az épitési hely hatarain nem nytlhat tal. A terepszint alatti
beépités mértéke a 2. melléklet 5. pont 5.1. alpontjdban foglalt tdblazat D oszlopdban meghatarozott
épitési Ovezeti szabalyozasi hatarértéknél - zartsoru beépitési modban sarok- vagy atmend telek esetén
a 21. § (13) bekezdésben meghatarozott kedvezménnyel novelt értéknél - legfeljebb a telekméret utan
szamitott 20%-al lehet nagyobb, azonban annak legalabb 80%-at a f6épitmény alatt kell megvalositani.”

(2) Az R. 69. §-a a kdvetkezo (11) és (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) A Vt-Vk épitési 6vezetek teriiletén az 1.1. melléklet szerinti tervlapon jeldlt ,,Kozteriilet, kizarolag
kozati trszelvény feletti épiilet helye” teriilet terepszint felett a kozuti tirszelvény helybiztositasaval
épithetd be, mely a teriilettel kozvetleniil hataros épitési telken kialakitott épitménnyel a telekhatarokon
keresztiil 6sszekapcsolhat6 és szamukra kdzos bejarat is biztosithato.

(12) A Vt-Vk épitési ovezetek teriiletén az 1.1. melléklet szerinti tervlapon jelolt ,, Kozteriilet, kizarolag
kozat alatti épiilet helye” teriilet terepszint alatt kozmiielemek helybiztositasaval épithetd be, mely a

tertilettel kozvetleniil hataros épitési telken kialakitott épitménnyel a telekhatarokon keresztiil
Osszekapcsolhato és szamukra kozos bejarat is biztosithato.”

2.§
Az R. 71. §-a a kovetkezo (10a) bekezdéssel egészil ki:

»(10a) A Vt-Vk/63 épitési Ovezet teriiletén az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a maganut
vagy kozteriilet ala legfeljebb 14,0 m-en nyulhat be.”

3.8
(1) Az R. 1.1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) Az R. 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

4.8

Az R. 45. alcimében, a 70. §-aban és a 73. §-aban a ,,62” szovegrész helyébe a ,,63” szoveg 1ép.

5.§

Ez a rendelet 2022. oktober 28. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszl6
cimzetes f6jegyz0 polgarmester



