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Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6.
§-a, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési feladatokat az Onkormanyzat
hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési
szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Mbtv. 41. §-a alapjan az 6nkormanyzati feladat- ¢s hataskorok gyakorloja a képviseld testiilet (kozgytiles),
amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A. §-a szerint telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést kothet.

A Gold-Kings Invest Kft. (székhely: 2120 Dunakeszi, Varséi u. 19., képviseli: ifj. Nagy Imre ligyvezeto, a
tovabbiakban: Célmegvalositd) a Debrecen 23. vrk keleti — a Pesti utca, Kishegyesi ut, Dorottya utca és a
Bartok Béla 1t altal hatarol telektomb — teriiletén beliil érintett 20003 hrsz-u és 20004 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozdan telepiilésrendezési terv mddositasara irdnyul6 kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkorményzatdhoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat). A Célmegvaldsitd a fejlesztési elképzelése
megvalositasahoz sziikséges szabalyozasi paraméterek rogzitését kérte, mely lehetdséget ad az igényekhez
jobban igazoddan a teriilet hasznositasara.

A mddositas dsszefoglalo ismertetése, lényegi elemei:

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a Pesti utca, Kishegyesi 0t, Dorottya utca és Bartok Béla ut altal
hatarolt telektomb kiilonleges intézményi teriilet (Ki) és kiilonleges kereskedelmi célu teriilet (Kke) felhasz-
nalasu.

A modositas soran elérendd cél, hogy a 20003 és 20004 hrsz-u teriileten a jelenlegi hasznalat szerinti funkcio
(kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet) maradjon azzal a feltétellel, hogy a fejlesztés a beépitési tervja-
vaslat szerint valésul meg.

A telektomb hatélyos terv szerinti felhasznalasa az adottsagok €s igények miatt nem valosithaté meg, mivel a
kiilonleges intézményi teriiletnek (korhaz) és a kiilonleges kereskedelmi teriiletnek bovitési igénye nincs,
ezért a jelenlegi hasznalati adottsdgoknak megfeleld (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi) teriilet-felhaszna-
las biztositasa adhat csak lehetdséget a tervszeri fejleszthetdségre, egyben a varos e teriiletrészének fejleszté -
sére.

Ehhez modositani kell a telepiilésrendezési eszkozoket (telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv). A fejleszté-
sekkel javitani lehet e teriiletrész, illetve telektomb varosképi megjelenését a régi szép malom épiiletekhez
hozzaépitett toldalék épiiletrészek bontasaval és a régi épiiletekhez illeszkedo 1j épiiletek épitésével, tovabba
a telken beliili zoldfeliiletek kialakitasaval.

A tervezési teriileten beliil a telepiilésrendezési eszk6zok méodositasa

a) a telepiilésszerkezeti terv szerint a 20003 és 20004 hrsz-u kiilonleges intézményi (Ki) teriilet felhasz-
nalasrol kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gk) felhasznalasra modosulna.

b) a szabalyozasi terv szerint a kiilonleges intézményi zona teriilete kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
zona terliletre modosulna az alabbiak szerint:

- 220003 hrsz-u teriileten Gk-600853 jelii épitési ovezettel,

- 2 20004 hrsz-u teriileten Gk-600863 jelii épitési ovezettel.



Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkorméanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhdzni szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiilonosen:

- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia
¢s a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasanak finanszirozasa,
- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek a cél
megvaldsitasanak:
» clofeltételei - az érintett terlilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
* kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény ¢és infrastruktira-fejlesztések -, €s azok
megvalositisa az Onkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabaly értelmében javaslom a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy az Onkormanyzat - élve a fenti
jogszabaly altal biztositott lehetdséggel - kosson telepiilésrendezési szerzodést a telepiilésrendezési eszk6zok
kidolgozasanak finanszirozojaval, azaz a Célmegvalositoval.

A szerzdés alapjat a Célmegvaldsito megbizasabol a PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési
Betéti Tarsasag altal készitett telepitési tanulmanyterv képezi. A telepitési tanulmanyterv szerint a
kérelmezett szabalyozasi terv mddositds megvaldsithato.

Az Etv. altal biztositott jogiigylettel — mint telepiilésrendezési szerzédés — lehetéség nyilik arra, hogy a
tervkészités koltségeinek Célmegvalositd altali vallalasa mellett, a megvalositandd céllal Osszefiiggo,
jogszabalyok alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok elvégzése és finanszirozasa is
megtorténjen (kozlekedési infrastruktira kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.)
téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet igényel, amelyet
csak az arra jogosult telepiilésrendezd szaktervezOk végezhetnek, tovabba mivel a tervezdvel vald
kapcsolattartds mind a jogalkotd, mind pedig a Célmegvaldsité szamara a telepiilésrendezési szerzddés
céljanak miel6bbi elérése érdekében rendkiviil fontos, indokoltnak tartottuk a tervezd személyének
bevonasat is a megallapodasba. Ezzel a megoldassal elkeriilhet6 az, hogy a munkafolyamatban érintett felek
— igy az Onkormanyzat, a Célmegvaldsitd, valamint a Tervezd - kozott kiilon megallapodasok jojjenek 1étre,
amely a kiilonféle jogviszonyok nehezen atlathatd halozatanak kialakuldsat eredményezheti. Az altalunk
javasolt megoldassal azonban mindegyik fél szamara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan kiszamithatova
valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmiikodés soran, kit melyik szerz6do féllel szemben,
milyen jogok és kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Ezen szandéktol vezérelten keriilne sor haromoldali megallapodas megkdotésére.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari Torvénykonyvben (a
tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzddésre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni azzal az
eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell megkdtni, a tervezd a szerzodésben meghatarozott esetben és
modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot (kozremiikodot), és a tervezd dija — ha a felek
eltéréen nem rendelkeznek — a tervdokumentaci6 atadasaval egyidejiileg esedékes.

Azt is sziikséges rogziteni a szerzOdésben, hogy - amennyiben a Tervezo tarstervezot, illetve szakagi tervezot
vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen modon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerzodés I11.
C./ 13. pontja tartalmazza.

E szerz6désben — tovabba — rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkozo szabalyainak
megfelelden a telepiiléstervezét terheld, illetéleg az Onkorményzatot, mint jogosultat megilletd, részére
biztositékul szolgald szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A Célmegvalosito elkészittette a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanytervet, amely
alapjan a Foépitészi Iroda a fenti kovetelményeket tartalmazd szerzddéstervezetet dolgozott ki. A
Célmegvaldsitod egyetértett a szerz0dés tervezetben foglaltakkal.

A telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodés-tervezetet €s a telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat
mellékleteként az eldterjesztés tartalmazza.



Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa a 20003 hrsz-u és 20004 hrsz-u
ingatlanokat érinti, a Célmegvalosito a szerzodésben villalja, hogy eleget tesz e szabdlyozdsbol keletkezd
kotelmeknek és ezen ingatlanok tekintetében a vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba valo feljegyzéséhez hozzdjarul,
valamint lemond a szabdlyozas modositasabol esetlegesen keletkezd kartalanitdsi igénye érvényesitésérol.

A szerzOdés-tervezetben rogzitésre keriiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a felel6sségi
rendelkezések.

Az Onkorményzat a jelen szerzédés alairdsaval arra vallal kotelezettséget, hogy az abban megallapitott
hataridén beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja (ezen
eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzddést alaird polgarmester arra nem vallalhat kételezettséget,
hogy a véleményezési eljaras soran a Célmegvalosité programja nem moddosulhat, illetdleg arra sem, hogy a
Kozgyililés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld rendezési terv-modositast fogad el.
Mindezekbdl kifolyolag az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

A szerz6dés aldirasanak az alapja a Célmegvalosito altal elkészittetett, az adott teriiletek felhasznalhatésagara
és fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulméanyterv, amely szerint az Onkorméanyzat dénti el, hogy timogatja-
e a beruhazo elképzelésének megvaldsitasat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a szerzédés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képvisels-
testillete dont a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol annak hianytalan
benytjtasatol szamitott 30 napon beliil.

Tekintettel arra, hogy a Célmegvalosité és a telepiilésrendezési eszkdoz modositasaval érintett ingatlan
tulajdonosdnak a személye azonos, célszerii a telepitési tanulmanytervroél valéo dontéssel egyidejiileg a
telepiilésrendezési- és tervezési szerz6dés megkotésérél is hatarozni, hiszen nincs az eljaras soran mas
olyan személy akinek az érdekét érdemben érintené a szabalyozas mddositasa.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi hatdrozati
javaslatokrol sziveskedjen donteni.



I. Hatarozati javaslat:

A Kozgylilés
a f6épitész elbterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan

1./ elfogadja a Debrecen 23. vrk. keleti — a Pesti utca, a Kishegyesi ut, a Dorottya utca és a Bartok
Béla ut altal hatarolt telektomb — teriiletén beliil a modositassal érintett 20003 hrsz-i és a 20004
hrsz-0 teriiletrészre vonatkozo telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési
szerz6dés elokészitésére és a Kozgyiilés elé torténd terjesztésére.

Hataridoé: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
I1. Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a f6épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. térvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan

1./ Telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést kot a Gold-Kings Invest Kft.-vel (székhely: 2120
Dunakeszi, Varsoi u. 19., képviseli: ifj. Nagy Imre ligyvezetd), mint Célmegvalositoval, illetdleg a
PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Bt.-vel (székhely: 4026 Debrecen, Bethlen u. 36-
38. szam 1. em. 6. a., képviseli: Palotds Lajosné {igyvezetd) mint TervezOvel a Debrecen 23. vrk.
keleti — a Pesti utca, a Kishegyesi 1it, a Dorottya utca és a Bartok Béla 1t altal hatarolt telektomb —
teriiletén beliil a modositassal érintett 20003 hrsz-1 és a 20004 hrsz-u teriiletrészre vonatkozo helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasara a 2. szami melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogaddsa egyszerii tobbséget igenyel.

Debrecen, 2016. aprilis 7.

China Tibor
foeépitész



