ELOTERJESZTES

Eldterjeszto:
Racsmany Gyula, a Vagyonkezelési Osztdly
vezetGje
Targy:
DMJV Onkormanyzata tulajdonaban allé
bérlakdsok értékesitésre torténd kijeldlése
Iktatészam:
VAGY-15837/2021
Ugyintézé:

Zam Andrea

Feladatot jelent:

Dr. Papp Laszl6
polgarmester

Racsmany Gyula
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
részere

Véleményez6 bizottsagok:

Tulajdonosi Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

Torvényességi ellenorzést végezte:

Mellékletek:

Hatdrozati javaslat melléklete: Ertékesitésre kijelolt lakdsok



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=599cc6f4-0459-49fc-9f02-00f9f2f31e4d

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban jelenleg 3013 db lakas van, melybél
2497 db lakas bérlok altal lakott, 516 db lakas iires.

A Civis Haz Zrt. 2020. évben fogalmazta meg azt az allaspontjat, mely szerint a hatékony
onkormanyzati lakdsgazdalkodas a jelenleginél sziikdsebb portfolioval nem lehetséges, ebben
azonban nem tért ki azokra az iires bérlakasokra, amelyek hasznositasa a rossz muszaki allapot miatt
nem gazdasagos.

A Civis Haz Zrt. a bérlemények megiiresedését kovetden minden esetben mindsiti a lakést a tovabbi
hasznositas szempontjabol Az osztalyozas automatizmusat biztositja a bérbeado altal alkalmazott
mindsitési szempontrendszer, mint eldzetes sziird az alabbi tényezdk vizsgalataval:
e varosfejlesztési elképzelések,
kezelési szempontok,
szolgaltatasi mindség,
pénziigyi eredmény (bérlemény- és ingatlanszintii),
az dnkormanyzati tulajdonhényad aranya.

A fenti modszerrel besorolt lakasok koret a bérbeadd 1dokozonkéent feliilvizsgalja, alkalmazkodva
a tulajdonos Onkorményzat elvarasaihoz.

A jelenleg iiresen allo lakasok mintegy 41%-a hasznosithato bérbeadasra. A nem hasznosithato iires
lakéasok (59%) koziil a hatarozati javaslat mellékletében szerepld 33 db lakas értékesitésre torténd
kijelolését javasolja a Civis Haz Zrt.

A 2020. elsé negyedévében elvégzett bérleményellendrzés soran tapasztaltak alatamasztottdk a
Civis Haz Zrt. azon feltételezését, miszerint az onkormanyzati bérlakasokat magukba foglalo
éptiletek vezetékei €s kdzponti berendezései altalanossagban elavultak, korszerisitésre szorulnak.
Forras hianyaban jelentds felujitasok szinte kivétel nélkiil csak ott torténtek, ahol fentiek
hasznélhatatlanna valtak vagy hatosag irt elé kotelezést a kapcsoldddé munkak elvégzésére (pl.
gazfeliilvizsgalat, liftkorszertsités), illetve palyazati pénzek alltak rendelkezésre (pl. panelprogram
megvaldsitasa). A megiiresedd lakasok allagromlasanak iiteme fokozodik az iiresen allas soran,
ezért siirgetd mieldbbi értékesitésiik.

Az eladasra javasolt lakasok penészesek, salétromosak, rekonstrukciojuk egyszerii karbantartasi
munkak végrehajtasaval nem oldhaté meg. Egyes lakasok padloburkolata a talajviz-szigetelés
hianya miatt tobb helyen elkorhadt. A tetdszerkezetek feltjitasra szorulnak, a héjazat teljes cseréje
sok ingatlan esetében rovid 1don beliil sziikségessé valik.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a hatdrozati javaslat mellékletét
képezd tablazatban szerepld értékek szerint hataroztdk meg a lakasok és a hozzdjuk tartozo
telekhényad, valamint egyéb helyiségek nettd forgalmi értékeét.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2021. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2020. évi XC. térvény (a tovabbiakban:
Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték felett atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds ¢és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathato szervezet vagy természetes személy részére lehet.



Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év0 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6zo eldvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutté forgalmi
értéke eléri az 5 millié forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdése értelmében
a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elovasarlasi jog illeti meg. A tulajdonostarsak az elovasarlasi jogot az érintett tulajdoni hanyadra
tulajdoni hanyaduk aranyaban gyakorolhatjak. Ha kozottiik megegyezés nem jon 1étre, de van olyan
tulajdonostars, aki - akar masik tulajdonostarssal kozdsen - az érintett tulajdoni hanyadra az
ajanlatot magaéva teszi az eldvasarlasi jog egyediil 6t vagy oket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyediil
fellépd - tulajdonostars van, koziilik a tulajdonos valaszt, az eldvasarlasi jog a valasztott
tulajdonostarsat illeti meg. A kiilon jogszabalyban biztositott elovasarlasi jog megelézi a
tulajdonostarsat a Polgari Torvénykonyv alapjan megillet6 elovasarlasi jogot.

Az Onkormanyzat vagyonardl szolo 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja szerint a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 40 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazza at. A Rendelet 22. §-a alapjan az Onkormanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés utjan torténd atruhdzasanak formai a palyaztatds, az arverés vagy a versengo
ajanlatkérés.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabéalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

Javaslom a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagnak a tablazatban szerepld lakasok arverés ttjan torténd
értékesitését a szakértok altal meghatarozott forgalmi értékeknek megfelelo 6sszegii (afamentes)
indulé licitar megjelolésével.

Magyarorszag Korméanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérél szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az ¢élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany
kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztréfavédelemrdl és a hozzad kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

»Veszélyhelyzetben a telepiilési Onkorményzat képviselO-testiiletének, a fOvarosi, megyei
kozgyllésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés
elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast 6nkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének Osszehivasara, milkddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsdg tagjainak kizarasara, a bizottsag
ilésérol készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési nkormanyzat



képviselo-testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatél feladat- és hataskorét maga
gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol
donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Véaros Onkorményzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2013. évi V.
torvény 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 27. §-a alapjan

1./ értékesitésre kijeldli a mellékletben szerepld Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata
tulajdonat képezo ingatlanokat a hozzajuk tartozo, tulajdonk6zosségben maradod vagyonrészekbol
rajuk es6 eszmei hanyadnak megfelel6 foldteriilettel egyiitt.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok értékesitésének modjaként arverést hataroz meg, az
ingatlanok indulo arat (kikialtasi arat) a mellékletben szerepld (afamentes) 6sszegekben hatarozza
meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok vevdjének kijeldli az arverésen legmagasabb vételarat
megajanlé arverési vevot azzal, hogy az arverési vevo koteles

a) az adasvételi szerzodést elkészittetni €s azt Debrecen Megyei Jogli Véaros Polgarmesteri Hivatala
Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac u. 20.) véleményezésre megkiildeni az arverés
napjat kovetd 15 napon beliil, valamint

b) a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy 0sszegben — legkésdbb az arverés
megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld Osszegli letéti dij beszamitdsaval —
megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) az arverést bonyolitsa le,

b) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol, valamint
c) az adasvételi szerzédést - a véleményezését kovetden - aldirdsra készitse eld,

Hatarido: azonnal
Felelés: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatarido: a szerz0dés elkészitését kovetden azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2021. oktober 8.
Racsmany Gyula
osztalyvezetd



