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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezte
a 17191/15 hrsz-4, 1 ha 426 m? nagysagu, ,,6nkorméanyzati Git” megnevezésti, a valdsagban
Debrecen, Balmazujvarosi uti kozteriileti ingatlan.

A fenti ingatlannal szomszédos 17191/14 hrsz-ti, 3966 m2 nagysagu ,beépitetlen teriilet”
megnevezési ingatlant az Onkorményzat 2019-ben értékesitette a Dryvit Profi Kft. (a
tovabbiakban: Kft.) részére.

A Kft. a megvasarolt ingatlanra a Kormdnyhivatal 2020. julius 16-an kelt hatarozataval épitési
engedélyt kapott egy szabadon allo, 60,49 m x 13,84 m befoglald6 méretii, foldszint + I. emelet
szintszamu épiilet épitésére. A hatarozat 2020. julius 23-an véglegessé valt.

Az épitési engedélyezési eljards soran az akkor hatalyban 1év0 szabalyozasi terv az ingatlant Ge-
612753 (NYI) jeld, egyéb ipari gazdasagi zonaba és a kdzutkapcsolatat biztositdo 17191/15 hrsz-u
ingatlant II. rendii kozlekedési céli kozteriiletbe sorolta. Ezaltal a 17191/14 hrsz-u épitési teleknek
¢szaki és keleti iranyban is volt kozteriileti kapcsolata és sarokteleknek mindsiilt. A Kft. ennek
megfelelden készittette el az ingatlan kozitcsatlakozasi- és belsd forgalmi tervét.

A 2021. februar 1-jén hatalyba Iépett szabalyozasi terv értelmében a teriiletre vonatkozo6 beépitési
eléirdsok modosultak. A Balmazjvarosi Ut szervizatjat és a Fuvola utcat 6sszekotd utat — a
17191/15 hrsz-u ut egy részét — mint kozlekedési célu kozteriletet eltorélte és hozzacsatolta a
beépitésre szant teriilethez Ga-1p/12 jelti 6vezeti koddal.

Emiatt a 2020-ban kiadott épitési engedély alapjan kiépitett kozteriileti csatlakozas nem felel meg
a jelenleg hatalyban 1évo szabalyozasi tervnek.

A fentiekre tekintettel a Dryvit Profi Kft. igyvezet6je, Bana Laszl6 azzal a kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz, hogy szeretné a 17191/15 hrsz-ti énkorményzati ingatlan egy részét — a
mellékelt szabalyozasi terv-részleten megjeldlt 849 m? nagysagu teriiletet — megvasarolni,
maganuttd atmindsiteni, mellyel a modositott épitési engedélyezési eljarasban megfelelnének az
eldirasoknak.

Az Onkormanyzat kezdeményezte a 3834/2021 munkaszamii viltozasi vazrajz alapjan a
17191/15 hrsz-u ingatlanbél a 849 m? nagysagu teriilet levalasztasat.

A Kormanyhivatal engedélyezte a telekalakitast, a telekalakitasi engedély 2022. marcius 3. napjan
véglegessé valt és az ingatlan-nyilvantartasban a telekalakitas atvezetésre Kkeriilt. A
telekalakitds soran a 17191/15 hrsz megsziint és Kialakult a 17191/41 hrsz-u, 849 m? nagysagu
,»beépitetlen teriilet” megnevezésii és a 17191/42 hrsz-0, 9577 m? nagysagi ,,onkormanyzati it”
megnevezEsl ingatlanok.

A Vagvonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforealmi szakérték a 17191/41 hrsz-a, 849 m?>
nagysagll ingatlan piaci forgalmi értékét 10.800.000,-Ft (12.720.-Ft/m?) Osszegben allapitottak

mcg.

Az ingatlan hatalyos Szabalyozasi Terv szerinti Gvezeti besorolasa Ga-Ip/12. Az ingatlan altalanos
gazdasagi teriilet besorolasu, szabadondllo beépitési mod mellett, 4000 m? minimalis
teleknagysaggal, 40%-os beépithetdséggel, 7,5 m épitménymagassaggal €pithetd be. Terepszint
felett megengedett bruttd szintteriilet meghatarozé szorzé 0,60. A zoldtertilet legkisebb mértéke
40%.



Tekintettel arra, hogy a 17191/41 hrsz-u ingatlan teriilete nem éri el a minimalis teleknagysagot,
ezért az ingatlan onalléan nem beépithetd.

A nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatd szervezet
részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérol
sz0l6 2021. évi XC. torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében a helyi Gnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutto
forgalmi értéke eléri az 5 millid forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 40 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az onkormanyzati ingatlan vagyon
értekesitése torténhet palyaztatas, arverés, versengd ajanlatkérés vagy vevokijeldlés utjan.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan vevokijeldléssel értékesithetd az onkormanyzati vagyon, ha
az egyedi, brutté forgalmi értéke nem haladja meg a torvényben meghatarozott értéket (a
Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott bruttd 25 milli6 forintot) és

a) az ajanlattevot a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (elovasarlasi jog, hasznalati
jog, stb.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

c¢) az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy dont.

A fentiek alapjan javaslom a 17191/41 hrsz-u, 6nalloan nem beépithetd 849 m2 nagysagu ingatlan
— értékbecslok altal meghatarozott piaci forgalmi értéknek megfeleld — 10.086.120,-Ft+Afa 6sszegi
vételaron torténd értékesitését a szomszédos ingatlan tulajdonosa, a Dryvit Profi Kft. részére.

Magyarorszag Kormédnya a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérél szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd  tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2  koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elhdritasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglalhat allast Oonkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést 1s érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsdg tagjainak kizardsara, a bizottsag
ilésérol készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.



rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérfen a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Fentiek ismeretében, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2021. évi XC. torvény 5. §
(3) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22.
§ f) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 23. § (2) bekezdés b) pontja alapjan

1./ értékesiti a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonit képezo, debreceni
17191/41 hrsz-u, 849 m? teriiletii, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, a valosagban a Debrecen,
Balmazgjvarosi ut 30. szam mellett 1év6 ingatlant azzal, hogy a Magyar Allamot eldvasarlasi jog
illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan értékesitésének modjaként vevokijelolést hataroz meg, és
vevonek kijeloli a szomszédos 17191/14 hrsz-u, ,,bemutatoterem, raktar” megnevezésii ingatlan
tulajdonosat, a Dryvit Profi Kft.-t (székhelye: 4030 Debrecen, Karabély u. 3., képviseli: Bana
Laszl6 tigyvezeto).

3./ Az 1./ pontban megjelolt ingatlan vételarat 10.800.000,-Ft + afa 6sszegben hatarozza meg azzal,
hogy a vevo koteles
a) az adasvételi szerzddést elkészittetni és azt Debrecen Megyei Jogli Varos Polgarmesteri
Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac u. 20.) véleményezésre
megkiildeni a dontésrdl sz016 értesitést kovetd 15 napon beliil,
b) a teljes vételarat az adasvételi szerzddés hatalybalépését kovetd 30 napon belill egy
dsszegben koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata részére,

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) avevot a dontésrol értesitse,
b) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol, valamint
C) azadasvételi szerz6dést - a véleményezést kovetden - alairasra készitse eld.

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felel6s:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. majus 19.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



