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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!
l.

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a 26769/8 hrsz-u, 1758 m? nagysagu, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, a valosagban
Debrecen-Jozsa, Elek utcaban talalhato ingatlan.

Az Onkormanyzat az ingatlan tulajdonjogat 2007. évben végrehajtasi eljaras soran, az &t
megilletd elévasarlasi jog gyakorldsaval szerezte meg 9.000.000,-Ft vételar ellenében.

Az ingatlanon egy szerkezetkész allapotig felépitett lakoépiilet taldlhatd, melynek késziiltségi
foka kb. 30 %-o0s. Az épiilet rendelkezett jogerds €s végrehajthatd épités engedéllyel, azonban
az ¢épités soran eltértek az engedélyhez tartozd zaradékolt tervdokumentaciotdl — az
Onkormanyzat 2007-ben mér ebben a forméaban szerzete meg az ingatlant.
Az eltérések az alabbiak:

- az elékert iranyaba a gépkocsitarol6 folytatasaban a lakoépiilet 5,70 m-rel hosszabb,

- ahatsokert iranyaban a medencetér, szauna, wc helyiségeket magéaba foglald épiiletrész

nem ¢€piilt meg,
- atervezetthez képest az épiilet magasabb,
- agarazs feletti tettér beépitésre kertilt.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a szdban forg6 ingatlant a hatalyos szabalyozasi terv
Lke-J/12 jeld, jozsai kertvarosias lakoteriiletbe sorolja. A zonaban 1évé ingatlanok 900 m2
minimalis teleknagysaggal, 25%-0s beépithetdséggel, max. 4,5 m épiiletmagassaggal épithetok
be.

A HBM-i KH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly tajékoztatasa szerint
az épiiletre jelenleg fennmaradési engedély nem adhato, mivel az elékert iranyaban engedélytol
eltéréen megépitett épiiletrész épitési helyen kiviilre esik, valamint az épiilet épiiletmagassaga
meghaladja a szabalyozasi tervben meghatarozott 4,5 m-t.

Az ingatlan jelenleg kiépitett kozmiibekdtéssel nem rendelkezik.

Az épiilet az épitési engedélyben foglaltaknak megfelelden torténd visszaalakitast és befejezést
kovetden az ¢pitésligyi hatdésag haszndlatbavétel tudomadsulvételi eljarasaval vehetd
hasznalatba.

A Debrecen Megyei Jogi Véaros Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakértok az ingatlan forgalmi értékét 33.800.000,-Ft+afa (~19.226,-
Ft/m2+4fa) 6sszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény (a
tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjaban megéallapitott 25 millio
forint egyedi bruttd forgalmi érték felett atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathaté szervezet vagy természetes személy részére
lehet.

A Nvtv. 14. § (2) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint
a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas



jogosultat megel6zoé elovasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutté
forgalmi értéke eléri az S millio forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 40 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az dnkormanyzati ingatlan vagyon
vevokijeldlés, arverés, versengd ajanlatkérés, vagy palyaztatas utjan értékesithetd. Az arverés
lebonyolitasara vonatkozd szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak az ingatlan arverés utjan torténd
értékesitését 33.800.000,-Ft + afa 6sszegli induld licitar megjelolésével azzal, hogy a Magyar
Allamot eldvasarlasi jog illeti meg.

II.

Magyarorszag Korméanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2  koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kézgylilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgytilés elnoke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkorméanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsadg iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara, a bizottsdg tagjainak kizarasara, a bizottsag
ilésérdl készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazéasarol szolo 307/2021. (VL 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és
hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogun Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.)
Oonkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, a 23. § (1) bekezdés a) pontja,
valamint 27. §-a alapjan

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezd
vérosrészben elhelyezkedd 26769/8 hrsz-u, 1758 m? nagysagu, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésti,
a valésagban a Debrecen-J6zsa, Elek utcaban talalhaté ingatlant azzal, hogy
a) a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg, tovabba
b) a vevonek nyilatkoznia sziikséges, hogy tudomasul veszi, hogy
ba) az ingatlanon felépitett épiilet kivitelezése soran eltértek a jogerds és végrehajthatd épitési
engedélytol,
bb) az épiilet az épitési engedélyben foglaltaknak megfeleléen torténd visszaalakitast és
befejezést kdvetden az épitésiigyi hatosag hasznalatbavétel tudomasulvételi eljarasaval vehetd
hasznalatba, valamint
bc) az épiilet elkésziilt szerkezetei, késziiltségi foka €s a hianyzo6 munkék vonatkozasaban
Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatat kartéritési kotelezettség nem terheli, vele
szemben ezért igény, kovetelés nem tdmaszthato, kellék- jogszavatossagot nem vallal.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg, és az ingatlan indul6 arat (kikialtasi arat) 33.800.000,-Ft+afa 6sszegben hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében vevonek kijeldli az arverésen legmagasabb
vételi ajanlatot tevo arverési vevot azzal, hogy

a) az arverési vevo koteles az adasvételi szerzédést elkészittetni, és Debrecen Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara véleményezésre megkiildeni az arverés napjat
kdvetd 15 napon beliil,

b) az arverési vevl a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon belill egy Osszegben —
legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az indul6 ar 10%-anak megfeleld osszegl letéti dij
beszamitasival — koteles megfizetni Debrecen Megyei Jog Varos Onkorményzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzéséral,

¢) az adasvételi szerzodést — a véleményezést kovetden — alairasra készitse elo.

Hatarid6é: azonnal
Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodések alairasara.

Hatarido: a szerzddés eldkészitését kovetéen azonnal
Felel6és:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. februar 17.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



