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Tisztelt Kozgytilés!
I. El6zmények

Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

Téjékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy befejezddott a Debrecen, Acsadi ut mellett talalhato 02188/29
hrsz.-t.,, és a 02188/30 hrsz.-i ingatlanra vonatkozoan a Debrecen Megyei Jogii Varos
telepiilésszerkezeti tervérdl szol6 1980/2020. (XII. 28.) PM hatérozat (a tovabbiakban: TSZT), valamint
Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositasara iranyulo, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendeletl) 68. §-a szerinti egyszeriisitett eljaras.

A teriiletrészt érint6 modositas célja a Hadaszi Kft. (4033 Debrecen, Szaloksamson utca 21.,
képviseli: Hadaszi Gyorgy ligyvezetd, a tovabbiakban: a Célmegvalosito ) tulajdonat képezd 02188/29
hrsz.-u ingatlanon meglévé csarnoképiilet bévitése mellett 1j feldolgozasi, csomagolasi és raktarozasi
funkciok novelését, valamint a tulajdonos és a személyzet megfelel6 munkakoriillményeinek biztositasat
szolgalo csarnoképiiletek és kapcsolodo épiiletek mellett 1 db, legfeljebb nettd 100 m? alapteriiletii lako
rendeltetési egység megvaldsitasanak lehetdvé tétele. Ennek érdekében egy 11j, Kb-Log-Mii jelli 6vezet
bevezetése, a ra vonatkozo eldirasok és szabalyozasi hatarértékek megallapitasa, tovabba a 02188/30
hrsz.-ii ingatlan melléktthaldzat teriiletként (Kt-Kk) torténd rogzitése sziikséges a telepiilésrendezési
eszkozokben.

A fejlesztési tervek tamogatasa érdekében a Kozgylilés
— a 166/2023. (VIIL. 31.) hatarozataval elfogadta a Célmegvalosito altal benyujtott telepitési
tanulmanytervet,
— a167/2023. (VIIL 31.) hatarozataval meghozta a Korm. rendeletl 59. § (2) bekezdése alapjan a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval Osszefiiggd egylittes dontést, végiil pedig
— 168/2023. (VIIL 31.) hatarozata alapjan sor keriilt a telepiilésrendezési szerz0dés alairasara.

A tervezett valtozas mind a TSZT, mind a HESZ modositasét sziikségessé teszi.
1.
A) Részletes indokolas
1. A TSZT mddositas indokolasa

A Debrecen, Acsadi Gt - 02187 hrsz.- arok - Gyongyike utca - Jager utca - 02199/52 hrsz.-t 1t, arok -
Hiivos utca - Zizmara utca altal hatarolt teriileten belill a 02188/29 hrsz.-0 és a 02188/30 hrsz.-u
ingatlanra vonatkozé modositasi igénybdl eredo, a teriiletfelhasznalast érintd valtozasok soran a TSZT
1.1. tervlapjan
— a 02188/29 hrsz.-u ingatlan 10,1528 ha nagysagu teriiletrésze tekintetében az altalanos
mezOgazdasagi teriilet (Ma) helyett egyéb, beépitésre nem szant raktarozasi, termeld és
logisztikai teriilet (Kb-Log) keriil rogzitésre,
— mig a 02188/29 hrsz.-1 ingatlan fennmaradd 1,8662 ha nagysagu teriiletrésze esetében az arra
rogzitett erddteriilet (E) teriiletfelhasznalds, valamint a teriiletnagysaga megtartasa mellett
annak hatarmodositasara kertil sor.

Az erddteriilet hatarmodositasaval Osszefliggésben a TSZT 1.3.a. természeti és épitett kornyezet
védelme tervlapja is modosul, az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erdéteriilet kiterjedése,
ingatlanon valo elhelyezkedése, illetve az erdérészletek valtozasa miatt.



2. A HESZ médositas indokolasa

A rendelettervezet 1. § -a az 4j ,,Kb-Log-Mii” jelii 6vezetre vonatkozo eldirasokat régziti ugy, hogy
ezek a rendelkezések a jelenleg hatalyos, a Kiilonleges, beépitésre nem szant nyersanyag kitermelésre
szolgalo teriiletek (Kb-B) cimii a 99/B. alcim helyébe 1épnek.

A rendelettervezet 2. §-a az 1.§-ban foglalt modositasra figyelemmel a hatalyos 99/B. alcimben foglalt
rendelkezéseket 99/C alcimként szabalyozza. A valtozas csupan az alcim és a benne foglalt § szamozasat
érinti, a Kiilonleges, beépitésre nem szant nyersanyag kitermelésre szolgalo teriiletek (Kb-B) szabdlyai
nem valtoznak.

A rendelettervezet 3. §-a a HESZ mellékleteit médositja az alabbiak szerint:

A szabalyozasi terv 1.1. melléklet Jellemzéen beépitésre szant teriiletek tervlapjai, ¢s az 1.4.
Védelem, korlatozas, kotelezettség tervlapja tekintetében az Gvezet hatdra, illetve az ovezet jele,
tovabba a szabalyozasi hatarértékek, valamint az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erdéteriilet
modosulnak a Célmegvalosito altal tervezett fejlesztések lehet6vé tétele érdekében a rendelettervezet 1.
¢s 2. melléklete alapjan az alabbiak szerint:

A 02188/29 hrsz.-t ingatlan 10,1528 ha teriiletrésze tekintetében kiilonleges egyéb, beépitésre nem
szant raktarozasi, termeld és logisztikai - a mezOgazdasagi termeléssel és termékfeldolgozassal
Osszefiiggo — tertilet ,,Kb-Log-Mii” jelti 6vezet keriil rogzitésre.

Az ,altalanos mez6gazdasagi teriilet” Ma/1 dvezeteként rogzitett 02188/30 hrsz.-01 ingatlan esetében Kt-
Kk jelii ,,mellékuthalozat teriilet” ovezet keriil rogzitésre.

A kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljaras soran az allami
foépitész részérdl adott véleményben foglaltakra is figyelemmel ,épiilet elhelyezésére kijelolt hely
beépitésre nem szant teriileten” jelolés keriil rogzitésre a szabalyozasi terv - 1.1. melléklet Jellemzben
beépitésre szant teriiletek - érintett tervlapjain a 02188/29 hrsz.-u vonatkozoan.

A HESZ 1.4. - Védelem, korlatozas, kotelezettség melléklete esetében a II. tervlapon az Orszigos
Erdoallomany Adattar szerinti erdéteriilet elhelyezkedése modosul a 02188/29 hrsz.-i ingatlan E-G
ovezetének hatarmodositasaval osszefiiggésben.

A HESZ 3. mellékletének modositasara az (j Kb-Log-Mii Ovezet szabélyozasi hatarértékeinek
meghatarozasa érdekében keriil sor.

A rendelettervezet 4. §-a hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.

B.)
Eldzetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a (a tovabbiakban: Jat.) alapjan a jogszabaly
elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli - elGzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felmérte a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgélat eredményérol
a Kozgylilést tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan - a TSZT és a HESZ modositasanak varhato kovetkezményeirdl - az elézetes
hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi t4jékoztatast adom:

A médositas valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiillonosen:



a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A jelen eldterjesztésben meghatarozott teriiletekre vonatkozoan a fejlesztoi, célmegvaldsitoi igényekre
figyelemmel keriilt elkészitésre a modositasi javaslat. A szabalyozasbol eredéen esetlegesen felmertiild
pénziigyi kiadasok a Célmegvaldsitdt terhelik.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A telepiilésrendezési eszk6zok moddositdsa kapcsan a rendeltetésszerti hasznalatbdl szarmazodan a
kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékii megjelenésével nem kell szamolni. A modositas
telepiilésrendezési szempontbol természetvédelmi, 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak adminisztrativ terheit a Célmegvalosito viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotdas elmaradasanak varhaté
kovetkezménye:

A TSZT és HESZ médositas elfogadasanak elmaradasa esetén a tervezett beruhazasok, illetve fejlesztési
elképzelések hosszabb idétavlatban vagy egyaltalin nem valdsithatok meg. Az Onkorményzat a
telepitésre vonatkozd helyi szabalyok kialakitasaval eldsegiti a valos fejlesztési igényeken alapulod
telepiilésfejlesztési célok megvalosithatosagat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A médositott telepiilésrendezési eszkozok alkalmazisa az Onkormédnyzat szdmara nem jar sem
személyi, sem szervezeti, sem targyi feltételek megvaltoztatasaval. A modositast kovetden a TSZT és a
HESZ végrehajtasa tekintetében felmeriilé feladatok ellatdsahoz a feltételek adottak.

A javasolt szabalyozas 6sszhangban van az eurdpai unids jogbdl eredd kotelezettségek teljesitésével. A
Jat. szerinti, Eurdpai Unid intézményeivel és tagallamaival torténd egyeztetési kotelezettség a jelen
rendelettervezettel kapcsolatban az Onkormanyzatot nem terheli.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy a HESZ médositasanak indokolasat a Magyar Kozlony
kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozd eszkodz
kozzététele soran torténd megjeldlésérol szolo 5/2019. (111 13.) IM rendelet 20. § (1) és (3) bekezdése
alapjan a Nemzeti Jogszabalytarban kozzé kell tenni.

M.
A véleményezési eljarashoz kapcsolédo dontések bemutatasa

1. Kérnyezeti vizsgalat
Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2) szerinti, a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldonto
egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek
a jelen modositast, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.
Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 16/2024. (11. 14)
KVFB hatarozataban nem tartotta indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett
teriiletre.
A Korm. rendelet2 5. § (2) bekezdése alapjan a dontés kozzététele megtortént.

2. Partnerségi egyeztetési eljaras

A Korm. rendelet] 62. § (1) bekezdés értelmében a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas eldtt az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) feliilleten egyeztetési



eljarasban a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a
tovabbiakban egyilitt: partnerek) is véleményezteti.

A Korm. rendeletl 68. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az egyszeriisitett eljarasban a véleményezési
¢és zard szakaszra a 62—-67. §-ban foglaltak alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy a véleményezési
szakaszban csak a partner ad véleményt.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban, a lakossagi forum a veszélyhelyzet ideje
alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasarol szolo 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. §-aban foglaltak alapjan elektronikus uton
keriilt lefolytatésra.

A partnerségi egyeztetési eljarassal kapcsolatos kozzététel (E-TER feliileten, kozteriileti
hirdet6feliileten és az onkormanyzati honlapon) megtortént.

A fentiekben jelzett médon és idészakban partneri vélemény, észrevétel, javaslat nem érkezett.

Fentiek ismeretében a Kozgytilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 17/2024. (11. 14.)
KVFB hatarozattal elfogadta a partnerségi egyeztetés keretében adott f6épitészi tajékoztatast, mely
szerint a partnerek részér6l vélemény, észrevétel, javaslat nem érkezett.

Az E-TER feliiletre a Korm. rendeletl szerinti dokumentum feltdltésre keriilt.
4. Allami féépitész zaré szakmai véleménye

A Korm. rendelet] szerinti eljaras soran keletkezd iratanyagot, valamint a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak véglegesitett tervezetét zard szakmai véleményezés céljabol megkiildtik az allami
f6épitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal részére.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy az Allami Féépitész zaroé szakmai véleményét HB/14-
AF/00095-17/2024. iigyiratszimon megadta, az a jelen eléterjesztés 1. mellékletét képezi. Ehhez
kapcsolodoan tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a zard szakmai véleményezésre benyujtott
dokumentacié rendelettervezete 2. § (3) bekezdése az elokert méretén beliil porta és fedett
kerékpartarolo épitmény elhelyezésének lehetdségét rogzitette. Az Allami Féépitész mind az egyeztetd
targyalason, mind az arrdl késziilt jegyz6konyvben, és a zar6 szakmai véleményében is kérte ezen eldiras
feliilvizsgalatat vagy torlését arra figyelemmel, hogy az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szol6 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (OTEK) 35. §-a nem teszi lehetévé az
elokert legkisebb méretén beliil épitmények elhelyezését.

A zar6 szakmai véleményben foglaltaknak megfelel6en az el6iras feliilvizsgalata megtortént, melynek
eredményeként az torlésre keriilt, figyelemmel arra, hogy a fejleszté a tervlapokon rogzitésre keriild
»epilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant teriileten” kiviil az el6zdekben jelzett
épitmények elhelyezését nem tervezi.

A Célmegvalosito a telepiilésrendezési szerzédés 11. A. 2.11. a) pontja alapjan 4tadta az Onkormanyzat
részére az érintett ingatlan tulajdonosatol beszerzett, iigyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt
nyilatkozatot, amelyben az allami f0épitészi zard szakmai véleményének, s ezaltal a telepiilésrendezési
eszk6zok végleges modositas-tervezetének ismeretében lemond a telepiilésrendezési eszkzok tervezett
modositasanak elfogadasaval és az abban foglaltak végrehajtasaval esetlegesen keletkezo, és kizarolag
ezen jogiigyletbdl, szabalyozas modositasbol fakado, a jogszabaly alapjan az Onkormanyzatot terheld
kisajatitasi, illetve korlatozasi kartalanitasi igénybol fakado jogaik érvényesitésérol.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslat és a rendelettervezet
elfogadasara.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a f6épitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés
d) pontja alapjan, figyelemmel a 167/2023. (VIII. 31.) hatarozatra

1./ 2024. marcius 29. napjaval médositja a Debrecen Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének
elfogadasardl szolo 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv (a
tovabbiakban: TSZT)

a) tertiletfelhasznalas szerkezeti tervlapjat az 1. melléklet szerint,
b) természeti és épitett kornyezet védelme szerkezeti tervlapjat a 2. melléklet szerint,
¢) leirasanak

ca) 29. abrajat a 3. melléklet szerint,

cb) 30. abrajat a 4. melléklet szerint,

cC) 37a. abrajat az 5. melléklet szerint,

cd) 20a. tablazatat a 6. melléklet szerint,

ce) 50. abrajat a 7. melléklet szerint,
d) ,,Tertileti mérleg” cimii részének

da) 94. abrajat a 8. melléklet szerint,

db) 36. tablazatat a 9. melléklet szerint,
f) ,,A teriiletrendezési tervvel vald 0sszhang igazolasa” cimii részének 39. tablazatat a 10. melléklet
szerint.

2./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban foglaltak TSZT-n torténd atvezetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. marcius 21.

Gabor Istvan
foépitész



