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Tisztelt Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag!
l.

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol
52016 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositasa van folyamatban
a Debrecen a Burgundia u. — Hunyadi u. — Kalvin tér — Kossuth tér — Piac utca - Kossuth u. — Liszt
Ferenc u. — Blahané u. altal hatarolt teriiletet érinten.

A HESZ fenti modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet1) 32. § (1) bekezdés c) pontja alapjan
targyalasos eljaras keretén beliil keriil lefolytatasra, tekintettel arra, hogy a Korm. rendeletl. 32. §
(6) bekezdés c) pontjaban foglaltak teljesiilnek.

1. A médositas célja

A modositas az 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott Debrecen Megyei Jogu Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének (a tovébbiakban: TSZT) modositasat nem igényli, csak a HESZ
modositasa sziikséges és indokolt.

A moddositassal érintett teriiletrész esetében a TSZT Telepiiléskozpont, varoskozpont vegyes
teriiletfelhasznalast (Vt-Vk) rogzit. A HESZ érintett modositasaval a teriiletfelhasznalas rendszere és a
muszaki infrastruktiara halézat rendszere nem valtozik.

Elsodleges beavatkozasi cél a meglévo kereskedelmi létesitmény bdévitése, egy belsé térrendbe
szervezéssel. Ez azt jelenti, hogy az tlizletkozpont meglévd észak-déli belsd kozlekedési tengelye a
Csap6 utcai kozteriilet atmetszésével a Csapo-Blahané utcai tombbe atvezetve folytatodik két szinten.
A Csap6 utca ezen érintett szakaszan a kozteriileti gyalogos atjaras biztositott. A 1étesitmény 01j szarnya
onallo feltoltési renddel alakul ki, amelyre a Blahané utcai kikotés alkalmas, igy ezen kozteriileti
kapcsolat biztositja a teriilet ellatasat, feltoltését.

2. A HESZ médositasa

A konkrét modositassal a 8439/2, 8438, 8458, 8460/1, 8460/2, 8461, 8462, 8463, 8464, 8465, 8466,
8467, 8468, 8469, 8470, 8471/1, 8471/2, 8472, 8473/1, 8473/2, 8474, 8475, 8476, 8477 és 8478 hrsz-u
ingatlanok érintettek.

A modositas soran a Csap6 utcan megépiilt Forum 1. bevasarlokdzpont bovitéseként megvalositani
kivant Forum II. fejlesztését megalapozo 0 épitési Ovezeti kod rogzitése torténik a tervezett beépités
alapjan kiszamolt szabalyozasi hatarértékekkel. Mindemellett a fejlesztési teriilet kornyezetében
(FORUM 1) rogzitett mellékuthaldzat atalakitdsa, valamint a Csapd utca Ovezeti besoroldsanak
modositasa, (a jelenlegi mellékuthalozat eleme helyett a valos hasznalatnak megfelelGen fasitott koztér)
illetve a most rogzitendd fasitott koztér teriiletébdl a két komplexum atkotéséhez sziikséges teriiletigény
kiszabalyozasa torténik.

A beruhazas volumenére figyelemmel az épitési Ovezeti szabalyozasi hatarértékek koziil a beépithetdség
85%-ra, valamint a terepszint feletti szintteriileti szorz6 7,0-re valdé emelése, és az épliletmagassag 25
m-ben torténd megallapitasa sziikkséges a Forum I. megvalosult magassaganak megfelelden. Ezen
szabalyozasi hatarértékek a Forum I. és a Vasarcsarnok, Irodaépiilet jelenlegi és a tervezett
beépitésének megfelelnek. T4jékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a legnagyobb beépitettség mérték
(85%) és a legkisebb zoldfeliileti mérték (20%) meghatarozasahoz az OTEK aloli felmentést megkértiik.

A Forum II. iitemének megvalositasahoz sziikséges a szabalyozasi hatarértékek tekintetében a jelenlegi
épitési ovezeti kod hatarértékeihez képest az épiiletmagassag 16 m-re €s a terepszint feletti szintteriileti
szorzo 3,5-re valo emelése. A két komplexum ,,egy egységként” miikodése érdekében a kozteriilet f616tti
két épiilettomeg latvanyos hiddal keriil Osszekotésre a beruhazas soran, valamint a terepszint alatti
atkotés is biztositja majd az atjarhatosagot a két épiiletrész kozott.



Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgélatarol
sz016 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet2.) alapjan lefolytatott eljarasban
az Allami Foépitész Ur altal adott vélemény alapjan a fejlesztési elképzelés — a korabbi
dokumentacidhoz képest — mar nem igényel OTEK aléli felmentést.

A Csapo utcai sétalo dvezet érintett szakaszan a fejlesztést meglapozd koncepciodtervre figyelemmel
rogzitésre keriil a hatalyos HESZ-ben mar szerepld ,Kozteriilet, kizarolag kozuti tirszelvény feletti
épiilet helye”, valamint 4j elemként keriil bevezetésre a terepszint alatti 6sszekotés biztosithatosdganak
érdekében a ,,Kozteriilet, kizarolag kozat alatti épiilet helye”.

A hatalyos HESZ-ben mar szerepld ,,Gépjarmt kozlekedési kapcsolat” és a ,Jelentdés gyalogos
kapcsolat” jeldlések rogzitésre keriilnek a valds allapotnak, hasznalatnak megfelelden.

A két teriilet kozott meglévo kozteriilet (Csapd utca) Gvezeti besorolasa a Mellékuthalozati elemrol (Kt-
Kk) Fasitott koztérre (Kt-Fk) modosul, lekdvetve annak sétald utcava valasat.

A Csap0 utcai sétaloovezet és a Burgundia utca sarkan 1évé Debreceni SZC Vegyipari Technikum (8466
hrsz), mint ,,helyi védett épiilet és telke” esetében a szabalyozasi vonal torlésre kertil tekintettel arra,
hogy nincs olyan szabalyozési szandék, mely az ingatlan ezen szabalyozasi vonal rogzitésébol eredd
telekalakitast indokoltta tenné.

Mindezek mellett a Kolcsey Ferenc Reformdtus Tanitoképzé Fdiskola és alapfoku oktatési
intézményeinek telkét érintden (7581 hrsz) a déli telekhatarnal torlésre keriilt a szabalyozasi vonal, igy
a valos telekhatarig keriil jelolésre a mellékithalozat eleme. Ezzel sziikség esetén az intézmények
fejlesztése, bovitése, korszerlisitése a meglévo telken beliil telekalakitasi kotelem nélkiil megoldhatéva
valik.
1.
Tajékoztatas a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarasrol

A Korm. rendelet2.- ben foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkozok egyes modositasainak
elokészitése soran a modositasok varhatd kornyezeti hatasat illeten egyeztetési eljarast kell lefolytatni
a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

A Korm. rendelet2. 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelezd, az 1. § (3) bekezdésben
foglalt esetekben a varhato kornyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasatol fiiggden sziikséges
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A Korm. rendelet2. 4. és 5. §-ai alapjadn az érintett
allamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentdségének és a kdrnyezeti
vizsgalat elkészitésének eldontése a kidolgozd dnkormanyzat hataskdore.

A teleplilésrendezési tervek modositasahoz sziikséges egyeztetési eljaras gordiilékenyebb, egyszeriibb
és iddben lényegesen rovidebb lefolytatasa érdekében Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Kozgyiilése a 266/2006. (XII. 14.) O. h.-ban e hataskérét a Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsagra, mint szakbizottsagara ruhazta at.

A Korm. rendelet2. 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen ezen modositas varhatd kornyezeti
hatasanak eseti meghatdrozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége. Ennek
megfeleléen az érintett allamigazgatasi szerveket, illetve szakhatosagokat felkértiik arra, hogy a
modositas varhatd kornyezeti hatasanak jelentOsége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés
elkészitésének sziikségességérol adjdk meg allasfoglalasukat, ehhez a sziikséges dokumentaciot
megkiildtiik résziikre.

A kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére vonatkozo eljarasban a megkeresés kézhezvételétdl szamitott
15 napon beliil az alabbi szakmai vélemények érkeztek be, melyek a kdvetkezo tablazatban dsszesitésre
keriiltek:
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A tablazatbol kitiinik, hogy az eljardsba bevont és véleményt adé allamigazgatasi szervek az Allami
Foépitész kivételével nem tartjdk indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatiasat a
telepiilésrendezési eszk6z modositasahoz csatolt dokumentacioban foglaltakra figyelemmel.

Az Allami Féépitész véleményében az épitett kornyezeti hatasainak bemutatdsat kérte. Az épitett
kornyezet védelme szempontjabdl a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek itélte meg. A
Foépitészi Iroda erre figyelemmel atdolgozta a dokumentaciot, valamint az Allami Foépitész részére
megkiildte a targyi teriiletrészre vonatkozoan elkészitett épitett kdrnyezeti értékelési dokumentaciot,
amelyet az Allami Féépitész Ur elfogadott.

Erre tekintettel javaslom annak megallapitasat, hogy a varhaté kornyezeti hatasok jelentésége a
telepiilésrendezési eszkoz modositasa soran nem indokolja a kornyezeti vizsgalat elvégzését a
modositas altalanos céljainak és varhatd hatasainak, valamint az allamigazgatasi szervek véleményének
ismeretében.

M.
Partnerségi eljarassal kapcsolatos tajékoztatas

A Korm. rendeletl. 42. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan ,.targyaldsos eljards esetén a polgarmester
a telepiilésrendezési eszkiz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt
véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgdarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a
képviselo-testiilettel - a dontés atruhdzasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogaddsdrol vagy el
nem fogadasdrol a képviselo-testiilet, illetve dtruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény el
nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kévetden a dontés
dokumentalasaval, kozzeéteteléevel lezarul.”

A dontés meghozatalat a Korm. rendeletl 42. § (2) bekezdése is indokolja, amely szerint:

,Az (1) bekezdésben foglaltakat kiovetden a polgarmester végso szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasat  kezdeményezi az allami  foépitészi  hataskorében eljaro  fovarosi és megyei
kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét, és az elkészitett megalapozo vizsgalatot és aldatamaszto javaslatot, valamint annak egy
masolati példanyat elektronikus adathordozon és a partnerségi egyeztetést lezaro dontést.”

A fentickben ismertetett jogszabalyi rendelkezések alapjan Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési, és a telepiilésképi




partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 5/2017. (II. 16.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) szerint lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet1. 29/A. §-a szerinti partnerségi egyeztetés.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag dont a
partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények, valamint a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak véleményezési szakaszaban érkezett vélemények elfogadasarol vagy el nem
fogadasarol.

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a veszélyhelyzettel 6sszefiiggd atmeneti szabalyokrdl szolo
2021. évi XCIX. torvény 157. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak alapjan a lakossagi férum
kizardlag elektronikus dton — és a partnerségi tijékoztatassal kapcsolatos felhivassal megegyezo
id6tartamban — keriilt lefolytatasra.

A partnerségi egyeztetési eljarassal kapcsolatos kozzététel (kozteriileten, helyi lapban és honlapon)
megtortént, mely kozzététel mellékleteként feltoltott, a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét tartalmazo
dokumentacioval kapcsolatban 2022. szeptember 19-tél 2022. oktober 04-ig tarté idészakban
lehetett véleményt nyilvanitani, észrevételt tenni. Ezen idészak alatt partneri észrevétel nem
érkezett. A partnerségi eljarast 0sszefoglalod jegyzokonyv az eldterjesztés mellékletét képezi.

(AVA

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitdsa érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrdl szolo 180/2022. (V. 24.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet) Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. méajus 25. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hataskorét
a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérol, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a bizottsag
iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag iilésérol készitett jegyzokonyv
tartalmara a képvisel6-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

A 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan a veszélyhelyzet ideje alatt a Kat. tv. 46. § (4)
bekezdésétdl eltérden a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete, bizottsaga a feladat- €s hataskorét
maga gyakorolja.

Kérem Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.



I
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilése Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsdga a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1.
§-a és 4. §-a alapjan,

a f6épitész elbterjesztésére a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése, 4. §-a, és 2. szama
melléklete, a 266/2006. (XII. 14.) O. h. 3./ pontja alapjan, figyelemmel az a 47/2020. (XIL. 28.)
onkormanyzati rendeletre

1./ megallapitja, hogy a Debrecen, Burgundia u. — Hunyadi u. — Kalvin tér — Kossuth tér — Piac utca -
Kossuth u. — Liszt Ferenc u. — Blahané u. altal hatarolt teriiletet érinten a Debrecen Megyei Joga Varos
helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendelet modositasa a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe tartozik.

2./ Az 1./ pont szerinti telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak megvaldsitasa varhatd kornyezeti
hatasanak jelentdségére figyelemmel a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag nem tartja
indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletre.

3./ Felkéri a foépitészt, hogy az 1./ és 2./ pontban foglalt dontést a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelelden tegye kdzz¢, valamint az érintett szerveket a dontésrdl tajékoztassa.

Felelos: a foépitész
Hataridé: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. oktober 3.

Gabor Istvan
foépitész



1.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilése Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsdga a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1.
§-a és 4. §-a alapjan,

a fOépitész elbterjesztésére az 5/2017. (1. 16.) dnkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan,
figyelemmel a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29/A. §-aban és a 42. § (1) bekezdésében, valamint a
47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletben foglaltakra

1./ elfogadja a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendeletnek a Debrecen, Burgundia u. — Hunyadi u. — Kalvin tér — Kossuth tér — Piac
utca - Kossuth u. — Liszt Ferenc u. — Blahané u. altal hatarolt teriiletet érintd modositasaval kapcsolatban
a partnerségi egyeztetés keretében adott tajékoztatast.

2./ Felkéri a f6épitészt, hogy az 1./ pontban foglalt dontést az 5/2017. (II. 16.) onkormanyzati
rendeletben foglaltaknak megfeleléen dokumentalja és tegye kdzz¢.

Felelos: a foépitész

Hataridé: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Debrecen, 2022. oktober 3.

Gabor Istvan
foépitész



