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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A debreceni 8314/1 hrsz-0, a valésagban Debrecen, Hunyadi Janos u. 1-3. szam alatt talalhato
ingatlan a Kolcsey Konferencia Kozpont, a MODEM Modern Debreceni Miivészeti Kozpont és a
HOTEL Lycium épiiletrészét magaba foglald tarsashazi épiiletegyiittes. A 12.102 m? nagysagu
Koélcsey Konferencia Kozpontot a Fénix Rendezvényszervezd Kozhaszni Nonprofit Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (a tovabbiakban: Fonix Rendezvényszervezd Kozhaszni Nonprofit Kft.)
hasznalja ugy, hogy egy részét bérleti szerz6dés keretében bérli, mig masik részét kulturalis
szolgaltatas, mint kdzfeladat céljara ingyenesen hasznositja.

A fent jelzett ingatlan 2018. oktober 9. napjan tarsashazza lett alakitva. A tarsashaz tulajdoni
Viszonyai az alabbiak szerint alakulnak:

Helyrajzi szam Tulajdoni hanyad Tulajdonos
8314/1/A/1 12102/26809 Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
(Kolcsey Konferencia (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Kozpont)
8314/1/A/2 4432/26809 Onkormanyzat
(MODEM Modern Debreceni
Miivészeti Kozpont)
8314/1/A/3 6315/26809 Debreceni Vagyonkezeld Zartkértien Mikodo
(HOTEL Lycium) Részvénytarsasdg (a tovabbiakban: Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt.)
8314/1/A/4 2402/3960 Onkormanyzat
(Parkolok) 1558/3960 Debrecen Vagyonkezeld Zrt.

A tarsashdzban fennmarado6 ingatlanrészek a tarsashaz kozos tulajdonat képezik.

A Fénix Rendezvényszervezé Kozhasznu Nonprofit Kft. és a CETIN Hungary Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasdg (volt Pannon Tavkozlési Zrt., a tovabbiakban: CETIN Hungary Zrt.) kozott
bérleti szerzodés jott 1étre a Debrecen, Hunyadi Janos utca 1-3. szdm alatt talalhat6 tarsashazi
ingatlan pinceszintjén, valamint IIl. szintjén tavkozlési bazisallomas elhelyezése €s lizemeltetése
kapcsan.

A Fonix Rendezvényszervezd Kozhaszni Nonprofit Kft. €¢s a CETIN Hungary Zrt. kozott hatdlyban
1év6 bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel megsziintetésre keriil 2023. december 31. napjaig,
azonban a CETIN Hungary Zrt. jelezte, hogy szeretne 0j bérleti szerzédést kotni.

Tekintettel arra, hogy a tarsashdzza nyilvanitas kovetkeztében a bérleti jogviszonnyal érintett
ingatlanrészek a tarsashdz kozos tulajdonaba keriiltek, az uj bérleti szerzédés megkotésére a
tarsashaz lenne jogosult. A bérleti szerzOdés tarsashdz altali megkotése akadalyokba iitkozik,
tekintettel arra, hogy tarsashaz nem rendelkezik k6zos képviselettel, addszam hianyaban pedig nem
tud szdmlat kibocsatani.

A tarsashdzakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. torvény 13. § (3) bekezdése alapjan a legfeljebb
hatlakésos tarsashaz kozossége donthet arrdl, hogy szervezetére és miikodésére az e térvényben
meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza. Ha a kozosség ilyen hatarozatot nem hoz, e torvénynek
a szervezeti-miikodési szabalyzatra, a kozgytlésre, a kozos képviselére, illetéleg az
intézObizottsagra és a szamvizsgald bizottsdgra vonatkozd rendelkezései helyett a Polgari
Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) kozos tulajdonra vonatkozo
szabalyait kell alkalmazni. Mivel ilyen hatarozat meghozatalara a tarsashdz k6zossége altal nem
keriilt sor, a Ptk. szabalyai alkalmazandok.



A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény 5:75. §-a alapjan a dolog hasznai a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan illetik meg.

A Ptk. 5:78. §-a alapjan a tulajdonostarsak - ha eltér6en nem rendelkeznek - szétobbséggel
hataroznak a kozos tulajdont érinté kérdésekben. Minden tulajdonost tulajdoni hianyada
aranyaban illeti meg szavazati jog.

A Hunyadi Janos u. 1-3. szdm alatti tirsashazban az Onkormanyzat tulajdoni hanyada 71%, mig
a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. tulajdoni hanyada 29%.

Figyelemmel arra, hogy a CETIN Hungary Zrt. altal bérlendé teriilet a tarsashaz kozos
tulajdonat képezi, a bérleti szerzodés megkotéséhez a tarsashaz mindkét tulajdonosanak
hozza Kkell jarulnia.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. hozzajarult az ingatlanrész CETIN Hungary Zrt. részére torténtd
bérbe adasahoz.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az ingatlanon beliil talalhato
tavkozlési bazisallomas (28 db beltéri antenna €s a pinceszinten 1évé 3 m? nagysagu alkdzpont €s
kabellétrak) 2024. évre vonatkozé éves bérleti dijat 820.000,- Ft + AFA 6sszegben hataroztak meg,
melybdl

— az Onkorméanyzatot 582.200,-Ft + AFA,

— a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t 237.800,-Ft + AFA

bérleti dij fogja megilletni.

Az 10j bérleti szerz6dés megkdtésekor a CETIN Hungary Zrt. részére 6nallé mérdora felszerelését
kell eldirni, hogy a felmeriilt energiakoltségeket a tarsasag kozvetleniil rendezhesse a
kézmiiszolgaltato felé.

A nemzeti vagyonrol szo6ld 2011. évi CXCVI torvény 11. § (10) és (11) bekezdései alapjan a
nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzddés csak természetes személlyel vagy atlathato
szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerzédés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatarozott iddore kothetd, amely id6szak egy alkalommal, legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatod
abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzddésszertien,
késedelem nélkiil teljesitette.

A CETIN Hungary Zrt.-nek a bérleti szerz6désben kell nyilatkoznia arr6l, hogy atlathatod
szervezetnek mindsiil.

Az Onkormanyzat vagyonarél sz616 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése
szerint a Kozgyllés az lizleti vagyonnak mindsiild6 dnkormanyzati vagyon hasznositasanak jogat
500 milli6 Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

Fentiek alapjan javaslom, hogy az Onkormanyzat, mint a kozds tulajdoni ingatlan egyik
tulajdonostarsa a CETIN Hungary Zrt.-vel kotendo bérleti szerz6dés megkotését timogassa.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatirozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Joghi Véaros Onkormanyzata Koézgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2003. évi CXXXIIL. torvény 13. § (3)
bekezdése, a 2013. évi V. torvény 5:75. §-a, és 5:78. §-a, a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a,
a 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) és (11) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati
rendelet 19. § (2) bekezdése alapjan

1./ a Debreceni Vagyonkezeld Zartkérien Mikodé Részvénytarsasaggal (székhelye: 4025
Debrecen, Piac u. 77. 2. em. 5., képviseli: Kocsik-Marossy Virag vezérigazgatd, a tovabbiakban:
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.), mint tulajdonostarssal kozdsen bérbe adja a Debrecen Megyei Jog
Viros Onkormanyzata 18936/26809-ed aranyu és a Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. 7873/26809-ed
aranyu kozos tulajdonat képezd, debreceni 8341/1 hrsz-u, ,kivett irodahdz, rendezvénykozpont,
modern miivészeti galéria és kiallito terem, hotel és térszin alatti parkoldé” megnevezési, a
valdsagban 4026 Debrecen, Hunyadi Janos u. 1-3. szam alatt taldlhatd tarsashézi ingatlan
pinceszintjén, valamint III. szintjén tavkozlési bazisallomas (28 db beltéri antennatartd oszlop,
alkdzpont és kabellétrak) iizemeltetésére €s elhelyezésére szolgald ingatlanrészeket a CETIN
Hungary Zartkérien Miikodo Részvénytarsasag (székhelye: 2045 Torokbalint, Pannon ut 1.,
képviseli: Urbancsok Kata pénziigyi igazgatd ¢s Nagy Balazs halozat stratégiai és fejlesztési
igazgat6, a tovabbiakban: CETIN Hungary Zrt.) részére.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek vonatkozasaban a berleti dijat az Onkormanyzat
18936/26809-ed aranyt: tulajdoni hanyada tekintetében 582.200,-Ft /év + AFA 6sszegben hatarozza
meg.

3./ A bérleti szerzodést kozjegyzoi okiratba kell foglalni és abban rogziteni kell az alabbiakat:

a) a bérleti jogviszony 2024. januar 1. napjatol 2034. januar 1. napjaig terjedd hatarozott
iddtartamra jon létre,

b) a bérl6 a bérleti dijat az esedékes szamla kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliil
egydsszegben koteles megfizetni az Onkormanyzat részére,

c) abérleti dij 2025. januar 1. napjatdl kezd6do hatallyal — a bérleti szerzodés modositasa nélkiil
is — évente megemelkedik a KSH 4ltal a targyévet megeldzd évre meghatarozott és kozzétett
fogyasztdi arindex mértékével megegyezden,

d) a bérld koteles a bérleti szerz0dés megkotését kovetd 180 napon beliill a bazisdllomas
miukodtetéséhez sziikséges energiafogyasztas mérése érdekében onalld mérdorat felszereltetni
és a mérdoran jelentkezd elektromos fogyasztas dijat kozvetleniil a kozmiszolgaltatd felé
megfizetni,

e) a bérl az ingatlanrészt a bérleti jogviszony megsziinését kovetden eredeti allapotban koteles
visszaallitani.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a CETIN Hungary Zrt.-t és a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatdjat a dontésrol értesitse, tovabba a haromoldalu bérleti szerzddés
megkdotéséhez sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: azonnal
Felelés:  Vagyonkezelési Osztaly vezetdje



5./ Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzodés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel!
Debrecen, 2023. november 23.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



