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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Debrecen Megyei Jogii Varos (")nkorményzata Kozgyilésének Tulajdonosi Bizottsaga
2022. februar 9. napi rendes zirt iilésérol

11/2022. (I1. 9.) TB hatsirozat

Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgyiilése Tulajdonosi Bizottsdga a 2011. évi CXXVIIL térvény
46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL 5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. iigyvezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. és 13. pontja, 107. §-a, 24/2013. (V. 30.) 6nkorméanyzati rendelet 20. § (2) bekezdés c) pontja, a 8/2021.
(VL 24.) hatérozat, a 38/2021. (VIL 22.) TB hatérozat, a 79/2021. (IX. 30.) TB hatérozat, a 121/2021. (XIL 16.) TB
hatarozat, a 122/2021. (XII. 16.) TB hatérozat, valamint a Debreceni Ingatlanfejlesztt Kft. Alapité Okiratanak 10.
pont 10.3. alpontja alapjan, figyelemmel a 2004. évi XXXIV. torvényben és a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013.
¢vi V. tbrvény 3:27. § (1) bekezdésében foglaltakra

1./ a KKV-parkban letelepedni szdndékozo kis- és kozépvallalkozasok kivalasztasara irAnyulé KKV-program
palyazati eljarasanak masodik forduléjan részt vevé palyazok palyazatainak részletes értékelését, valamint azoknak
a palyazati eljarasrendben meghatarozott objektiv értékelési mddszer alapjan elért pontszamozésat figyelembe véve

a) a mellékletben meghatarozottak szerint dént a KKV-program palyazati eljarasanak masodik forduléjan részt
vevo palyazok palyazati anyagairdl, egyuttal

b) jovahagyja a KKV-parkban kialakitasra keriilé ingatlanok adasvételére iranyulé elészerzédés lényeges tartalmi
elemeit az alabbiak szerint:

ba) a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft. kotelezettségei:

- azértékesitends telek telekhataran talalhaté csatlakozasi pontokig kialakitja az ideiglenes kdzmiiveket,
€s vevo részére csatlakozasi jogot biztosit legalébb ezen ideiglenes kézmiivekre, a végleges adasvételi
szerzodés alairasatol szamitott 12 hénapon beliil, amennyiben a végleges ut és kdzmii kapacitds
kiépitését megel6zden az a beépitéshez sziikséges,

- gondoskodik ideiglenes ut kialakitisardl a végleges adasvételi szerzddés alairdsatol szamitott 12
honapon beliil, amely biztositja az ingatlanok megkozelitését a beruhazési idészakban, amennyiben a
végleges ut és kozmii kapacitas kiépitését megel6zéen az a beépitéshez sziikséges,

- biztositja a majdani vevé terhektl mentes tulajdonszerzését, kivéve az ingatlant érint6, beépitést nem
korlatozo esetleges vezetékjogokat, illetve szolgalmi j ogosultsagokat,

- aKKV-program teriileteire vonatkozé elézetes vizsgalati dokumentacid, valamint a kémyezetvédelmi
engedély atadasra keriil a vevd részére, a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. ezen feliil kizarja
felel6sségét az adasvétel targyat képezd ingatlan kornyezeti allapota vonatkozasaban,

- atulajdonjogot az ellenérték teljes Gsszegének kiegyenlitéséig fenntartja,

- az ingatlan birtokbaadasira a végleges adasvételi szerzédés megkotését és az ellenérték teljes
osszegének kiegyenlitését kdvetden keriil sor,

bb) a majdani vevd kotelezettségei:

- azellenértek fizetési kotelezettségének a szerz6désben meghatarozott esedékességgel eleget tesz,

- az adasvételi szerzOdéssel egyidejlileg koteles szolgaltatasi és lizemeltetési szerzddést kotni a
Debreceni Vagyonkezelé Zrt. kizardlagos tulajdonaban 4ll6 Debreceni Ipari Centrum Kft.
szolgaltatoval az ipari park teriiletén nytjtand6 szolgaltatasok kotelezd igénybevétele érdekében és
vallalja a KKV-park szolgéltatasi és iizemeltetési szerz6désében foglaltak szerint netté 180 Ft/m?%/év
Osszegli lizemeltetési és szolgaltatasi dij megfizetését,

- bemutatja és megtartja az ingatlan hasznositaséra vonatkoz6 fejlesztési tervét,

- vallalja, hogy nem terjeszt eld a fejlesztési tervében foglaltaktél eltéré rendeltetésii épitmény
megvalositdsa érdekében épitési engedély megadasa iranti kérelmet, vagy a fejlesztési tervében
foglaltaktol eltérd rendeltetésre vonatkozdan hasznalatbavételi és miikodési engedélyt,



az ingatlan birtokbavételét kvetd 12 honapon beliil az ingatlan beépitésére vonatkozo végleges épitési
engedélyt szerez, a birtokbavételt kovetd 18 honapon belill a kivitelezést megkezdi, és a
birtokbavéteitsl szamitott 30 hénapon beliil az ingatlanon felépit és arra hasznalatbavételi és miikodési
engedélyt szerez a hasznositasi tervben megjeldlt épitményre vonatkozodan,

vallalja, hogy a beépitési és ahhoz kapcsolodd kotelezettségek teljesitését a Debreceni
Ingatlanfejleszté Kft. elallasi jog és visszavasarlasi jog kikotésével, illetve kotbérfizetési
kotelezettséggel biztositsa azzal, hogy a visszavasarlasi jogot kételes bejegyeztetni az ingatlan-
nyilvéntartésba,

annak kizarasa érdekében, hogy a majdani vevé az ingatlant harmadik személy részére értékesitse
vallalja, hogy 36 honapra elidegenitési tilalom keriiljén kik&tésre.

2./ Az 1./ pontban foglaltak alapjan felhatalmazza a Debreceni Ingatlanfejleszt6 Kft. iigyvezetdjét, hogy

a) a Debreceni Vagyonkezel§ Zrt-vel 2022, januér 25. napjan ko6tott, adasvételi eloszerzodéssel érintett ingatlanokra

a teriilet ipari — logisztikai és ehhez kothetd szolgaltatasi tevékenység végzésére alkalmas Ovezeti
besorolassal torténd ingatlan-nyilvantartasi kialakitasat kdvetoden,

az ingatlanon korabban esetlegesen talalhaté épiiletek, épitmények talajszintig torténd elbontasat
kévetden,

az ingatlan telekhatarainak kitiizését kévetden,

az ingatlan teriiletén a geofizikai vizsgélatok elvégzését (amelynek alapjan elkésziil a teriiletre
vonatkozo elbzetes régészeti dokumentacié elsd része), valamint a 16szermentesités elvégzését és
annak dokumentalasat kévetden

kosson adasvételi elészerzOdéseket a mellékletben felsorolt palyazokkal, majd

b) az ingatlanok tehermentesitését kovetden kosson végleges adasvételi szerz6dést, 3.500 F/m®+ AFA telekar, a
KK V-park kialakitdsahoz sziikséges infrastruktira és kézmiikapacitasok 2.600 Ft/m?+ AFA ellenértéke, valamint
a KKV-park kialakitasaval, a beis6 infrastruktiira 1étesitési feltételeinek biztositasaval kapcsolatos 2.400 Ft/m?
organizécids dij, azaz egyiittesen 8.500 Ft/m? + AFA 6sszeg ellenértéken,

c) az a) és b) pont tekintetében az adasvételi elészerz6dés alapjan eldlegként az ellenérték 90%-a keriiljon
megfizetésre, mely az adasvételi el6szerz6dés alairasatdl szamitott 15 napon beliil esedékes, a fennmaradé 10% a
végleges adasvételi szerzddés megkdtésekor fizetendd.

Hatarido:

Felelos:

az adasvételi elészerzddés tekintetében: azonnal

a végleges adasvételi szerzodés tekintetében: a Debreceni Ingatlanfejleszt6 Kft. tulajdonjoganak
megszerzését kivetden azonnal, de legkésdbb 2022. december 31 napjaig

a Debreceni Ingatlanfejleszt6 Kft. tigyvezetdje

e s

3./ Felkéri a Gazdalkodasi Fbosztaly vezet6jét, hogy a dontésrdl tajékoztassa a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft.
iigyvezetdjét a sziikséges intézkedések megtétele érdekében.

Hatarido:
Felelos:

azonnal
a Gazdalkodasi Féosztaly vezetbje

Papp Viktor sk.
elndk
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Debrecen Megyei Joga Varos (")nkormz'myzata Kozgyiilésének Tulajdonosi Bizottsaga
2022. oktéber 7. napi rendes zirt iilésérol

158/2022. (X. 7.) TB hatarozat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsiga a 2011. évi CXXVIIL. torvény
46. § (4) bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. iigyvezetsjének eldterjesztésére a 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (D
bekezdés 1. és 13. pontja, 107. §-a, a 24/2013. (V. 30.) 6nkorményzati rendelet 20. § (2) bekezdés c) pontja, a
38/2021. (VIL 22.) TB hatarozat, valamint a Debreceni Ingatlanfejleszt6 Kft. Alapité Okiratdnak 10. pont 10.2. és
10.3. alpontja alapjan, figyelemmel a 2004. évi XXXIV. torvényben ¢és a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. térvény 3:27. § (1) bekezdésében foglaltakra

1./ a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., Cg.: 09-09-030105, képviseli:
Kun Ferenc iigyvezetd) alapitoi jogainak gyakorlojaként gy dont, hogy a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. kissén
adésvételi szerzddést a Debreceni Vagyonkezels Zrt. 10475/10547-ed aranyu és a Civis Haz Zrt. 72/10547-ed
arany\ osztatlan kozos tulajdonét képezd debreceni 0499/35 hrsz.-0, ,kivett beruhdzasi célteriilet” megnevezési,
10547 m? nagységi ingatlanara 3.500,- Ft/m? + AFA (telekar) és 3.500,- Ft/m? + AFA (infrastrukturalis fejlesztések
ellenértéke), azaz egyiittesen 7.000,- Ft/m? + AFA Osszeg ellenértéken.

2./ Az 1./ pontban meghatérozott ad4svételi szerz6dés tekintetében

2.1./ a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft., mint vevd kotelezettségei:

a) vallalja, hogy 3.500,-Ft/m? + AFA fajlagos vételarnal magasabb arat nem érvényesit a tovabbértékesitésnél
a majdani vevdvel megkotendd adasvételi szerzédésben,

b) az ingatlan tovabbértékesitésénél a majdani vevl részére beépitési kotelezettséget, ennek teljesitésére
visszavasarlasi jogot két ki az addsvételi szerz6dés megkdtésétél szamitott 30 honapon beliili iddtartamra
azzal, hogy a beépitési kotelezettséget és a visszavasarlasi Jjogot a vevd koteles bejegyeztetni az ingatlan-
nyilvantartasba, mig a kotelezettségek teljesitését kivetden az eladd koteles az ezekre vonatkozo torlést
kiadni a vevo részére,

¢) az éltala megvasarolt ingatlan tovabbértékesitése sordn az addsvételi szerzddések hatalyanak fenntartasa
érdekében irja el6 a majdani vevd részére azt, hogy koteles szolgaltatasi és tizemeltetési szerzddést kitni a
Debreceni Vagyonkezel8 Zrt. kizarélagos tulajdonaban 4116 Debreceni Ipari Centrum Kft. szolgaltatéval
az ipari park teriiletén nytijtandé szolgaltatasok kotelezd igénybevétele érdekében,

d) vallalja, hogy biztositja a majdani vevé szdmara a beruhazisa megvalositasihoz sziikséges ideiglenes
kdzmiikapacitdsokat és utat, amennyiben a végleges Ut és kbzmii kapacitas kiépitését megel6zéen az a
beépitéshez sziikséges,

2.2/ a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Civis Haz Zrt., mint eladok kotelezettsége, hogy a Debreceni
Ingatlanfejleszté Kft. altal megfizetett ellenértékbdl az ingatlant teljeskoriien tehermentesitsék az azt terheld, az
OTP Bank Nyrt. javara 3.000.000.000,-Ft erejéig bejegyzett jelzdlogjogtol és a bejegyzett jelzalogjogot biztosits
elidegenitési és terhelési tilalomtdl, valamint szavatossagot vallalnak az ingatlan per-, teher- és igénymentessége
tekintetében.

Hataridé: azonnal
Felelés: a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. igyvezetéije

3./ A KKV-parkban letelepedni szandékozo kis- és kozépvallalkozasok kivalasztasdra iranyulé KKV-program
palyazati eljarasanak masodik forduléjan részt vevd palyazo6 palyazatanak részletes értékelését, valamint annak a
palyézati eljarasrendben meghatarozott objektiv értékelési médszer alapjan elért pontszdmozasat figyelembe véve
a mellékletben meghatarozottak szerint dont a KKV-program palyézati eljarasénak masodik forduldjan részt vevé
palyazé palyazati anyagarol.

4./ Az 1./-3./ pontban foglaltak alapjan felhatalmazza a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. tigyvezet6jét, hogy az
5./ pontban meghatarozott szerzbdéses kételezettségvallalasok alapulvételével kosson adasvételi szerzédést a
mellékletben meghatarozott palydzéval 3.500 Ft/m? + AFA telekir, a KKV-park kialakitdsdhoz sziikséges
infrastruktira és kézmiikapacitasok 3.500 Ft/m?+ AFA ellenértéke, valamint a KK V-park kialakitasaval, a bels6



infrastruktira létesitési feltételeinek biztositasaval kapcsolatos 1.500 Ft/m? organiziciés dij, azaz egyiittesen

8.500 Ft/m® + AFA Ssszeg ellenértéken, melyet a vevd az adasvételi szerzédés megkotésétdl szamitott 15 napon
beliil kételes egydsszegben megfizetni az elado részére.

Hataridé: az 1./ pontban foglalt adasvételi szerz6dést kdvetéen azonnal
Felelos: a Debreceni Ingatlanfejleszt6 Kft. iigyvezetoje

5./ J6vahagyja a 4./ pontban meghatarozott adasvételi szerzddés 1ényeges tartalmi elemeit az alabbiak szerint:

a) a Debreceni Ingatlanfejleszt6 Kft., mint elad6 kotelezettségei:
aa) az értékesitendd ingatlan telekhataran talalhaté csatlakozasi pontokig kialakitja az ideiglenes
kézmiiveket, és vevd részére csatlakozési jogot biztosit legalabb ezen ideiglenes kézmiivekre 2023.
junius 30. napjaig, amennyiben a végleges Ut és kozmii kapacitis kiépitését megelézden az a
beépitéshez sziikséges,
ab) gondoskodik ideiglenes 0t kialakitasar6l 2023. junius 30. napjaig, amely biztositja az ingatlan
megkozelitését a beruhdzasi idészakban, amennyiben a végleges ut és kozmil kapacitas kiépitését
megelozéen az a beépitéshez sziikséges,
ac) biztositja a vevd terhektdl mentes tulajdonszerzését, kivéve az ingatlant érintd, beépitést nem
korlatozo esetleges vezetékjogokat, illetve szolgalmi jogosultsagokat,
ad) a KKV-program teriileteire vonatkozo elGzetes vizsgalati dokumentdcié, valamint a
kérnyezetvédelmi engedély atadasra keriil a vevd részére, az elado ezen feliil kizarja felelOsségét az
adasvétel targyat képezo6 ingatlan kérnyezeti allapota vonatkozasaban,
ae) a tulajdonjogot az ellenérték teljes Gsszegének kiegyenlitéséig fenntartja,
af) az ingatlan birtokbaad4sara az adasvételi szerz6dés megkotését és az ellenérték teljes dsszegének
kiegyenlitését kdvetden keriil sor,

b) avevd kitelezettségei:
ba) az ellenérték fizetési kitelezettségének a szerzddésben meghatarozott esedékességgel eleget tesz,
bb) az adasvételi szerz8déssel egyidejlileg koteles szolgéltatasi és lizemeltetési szerzédést kotni a
Debreceni Vagyonkezelé Zrt. kizardlagos tulajdondban 4ll6 Debreceni Ipari Centrum Kift.
szolgaltatoval az ipari park teriiletén nyijtandd szolgaltatasok kotelezod igénybevétele érdekében és
véllalja a KKV-park szolgaltatasi és lizemeltetési szerz6désében foglaltak szerint nettd 180 Ft/m*/év
Osszegl lizemeltetési €s szolgaltatasi dij megfizetését,
bc) bemutatja és megtartja az ingatlan hasznositasara vonatkozé fejlesztési tervét,
bd) vallalja, hogy nem terjeszt elé a fejlesztési tervében foglaltaktdl eltérd rendeltetésii épitmény
megvaldsitasa érdekében épitési engedély megadasa iranti kérelmet, vagy a fejlesztési tervében
foglaltaktdl eltérd rendeltetésre vonatkozdan hasznalatbavételi és miikodési engedélyt,
be) az ingatlan birtokbavételét kdvetd 12 hénapon beliil az ingatlan beépitésére vonatkozo végleges
épitési engedélyt szerez, a birtokbavételt kovetd 18 honapon beliil a kivitelezést megkezdi, és a
birtokbavételtdl szamitott 30 honapon beliil az ingatlanon felépit és arra hasznalatbavételi és miikodési
engedelyt szerez a hasznositasi tervben meg]elolt epltmenyre Vonatkozoan
Vlsszavasarla51 jog kikotésével, illetve kotbérfizetési kotelezettséggel biztositsa azzal, hogy a
visszavasarlasi jogot kiteles bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba,
bg) annak kizarasa érdekében, hogy a vevo az ingatlant harmadik személy részére értékesitse, vallalja,
hogy 36 honapra elidegenitési tilalom keriiljon kikotésre.

6./ Felkéri a Gazdalkodasi FSosztaly vezet6jét, hogy a dontésrdl tajékoztassa a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kit.

igyvezetdjét a sziikséges intézkedések megtétele érdekében.
Hataridé: azonnal

Felelds: a Gazdalkodasi Foosztaly vezetdje

Papp Viktor sk.
elndk




