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Tisztelt Kozgyiilés!

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendeletl.) 41. § szerinti egyszerisitett eljaras keretében
folyamatban van a Kontosgat sor — Balmazajvarosi Gt - Csigekert utca — Maros kéz — T6hotom utca —
Bartok Béla ut altal hatarolt teriiletrészt érintd telepiilésrendezési eszkdzok modositadsaval 6sszefiiggd
véleményezési eljaras, figyelemmel arra, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a 2022. junius 30. napjaig megkezdett
helyi épitési szabalyzat modositasara még a Korm. rendelet1. szabalyait kell alkalmazni.

A modositas Iényege az alabbiakban foglalhat6 6ssze.

A Kontosgat sor mentén meglévo, kialakult telephelyi teriiletek talalhatéak. Ezen meglévé gazdasagi
tertileten beliili fejlesztés megvalosithatdosdganak biztositasa érdekében az egyik telephely tulajdonosa
kezdeményezte a szintén tulajdonaban all6 19343/11 hrsz.- maganat miivelési agh ingatlan esetében a
kozteriileti (mellékuthalozat eleme) Ovezet torlését. Az ftteriilet jelenleg a meglévd telephelyek
kiszolgalasat biztositja, azonban a kozteriilet esetleges megnyitasa esetén nagy forgalmu athajtdéva
valhat a Kontosgat sor és a Szabolcs utca kozott. A telephelyen beliili forgalom lebonyolitasat
akadalyozna a lakoteriileti &tmend forgalommal vald keveredés, ezt figyelembe véve keriil torlésre a
kozteriiletként torténd jelolés. Ennek eredményeként az utteriiletként szabalyozott teriilet nagysagéaval
néne a beépitésre szant teriilet. A 19307 hrsz-u Szabolcs u. 42. szam alatti ingatlanra gépkocsival torténd
Ki- behajtas biztositasa érdekében a 19343/11 hrsz.-i maganutbol egy kisebb teriilet — mintegy 130 nm
— kertvarosias lakodvezetbe kertil.

A telepiilésrendezési eszkdzok fentiek szerinti modositasa sordn a véleményezési eljaras lezarasaként a
zard szakmai véleményt megkértiik az allami f6épitész hataskorében eljaré Hajdu- Bihar Varmegyei
Kormanyhivataltol (a tovabbiakban: Allami F&épitész), mely csak az Orszagos Féépitész
véleményének ismeretében adhato ki. Az Orszagos Féépitész véleményében foglaltakra alapozva az
Allami Féépitész a HB/14-AF/01259-6 ikt. szamu véleményében hidnypétlasi felhivast kiildott
Irodank részére, melyben az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban: Etv.) 7.§.(3) bekezdés e) pontjaban foglalt kotelezettségnek eleget tevd
kozgytlési dontést kérte.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
7. § (3) bekezdés e) pontja szerint kiilondsen a természet- €s a kornyezetvédelem, az erddk, a felszini és
felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a term6f6lddel és a teriiletekkel vald
takarékos banas érdekében figyelemmel kell lenni arra is, hogy a telepiilés beépitésre szant teriilete csak
olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil
nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete - a fovarosban a
Fovarosi Kozgylilés és a keriileti 6nkormanyzat képvisel-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.

Az Etv. 8. § (2a) bekezdése szerint ,, 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolésére iranyuld telepiilésrendezési
terv készitése vagy modositdsa esetén - ide nem értve, ha a szabalyozasi vonal valtozasa miatt keletkezik
uj beépitesre szant teriilet - az allami féépitész a zaro szakmai véleményezés soran a telepiilésrendezési
terv tervezetét véleményezésre megkiildi az orszdgos foépitésznek.”

Az Etv. 2. § (3a) bekezdése szerint ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv
készitése vagy modositisa sordn, valamely dvezetnek vagy teleknek épitési ovezetbe soroldsa.”



A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Ortt.) az Gj beépitésre szant teriiletek kijel6lése tekintetben az alabbiak szerint
rendelkezik:

»12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezo szempontok merlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek osszenoveését, és

C) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti _meglévd beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelo - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.”

Jelen esetben fennallnak az Ortt. 12.§ (2) bekezdésében foglalt koriilmények, hiszen a meglévd
telephelyi teriileten beliill mikddoé vallalkozas fejlesztésével Osszefiiggd kapacitasnoveld beruhazas
helyhez kotott beruhazasként kezelendd tekintettel arra, hogy a fejlesztd ezen, a tulajdonat képezo
telephelyen mar a miikodo gazdasagi tevékenységhez kapcsolodoan kivanja a beruhdzast megvaldsitani.
Ezen tevékenység mas teriileten torténd megvaldsitasa aranytalanul nagy terhet jelentene a tulajdonos
szamara, hiszen a meglévé telephely kisebb mértékii bovitése helyett mashol kellene egy 0j, a
fejlesztéssel 1étrehozando telephellyel azonos méretii teriiletet megvasarolnia és tevékenységét oda
kellene athelyeznie, melynek koltségei tobbszordsen meghaladnék a helyben torténd bovités terheit.

Fentiekre tekintettel tehat jelen esetben nem sziikséges mérlegelni és igazolni azt, hogy telepiilés
beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre
kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az el6terjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL toérvény 7. § (2) bekezdése és a (3) bekezdés e) pontja és a 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §
(2) bekezdése alapjan

1./ Debrecen Megyei Joga Varos beépitésre szant teriiletét gazdasagfejlesztés céljara ndvelni kivanja a
mellékletben jelolt teriiletlehatarolas szerint a debreceni 19343/11 hrsz.-0i ingatlan teriiletét érintd
gazdasagi teriilettel és telekkiegészités révén kismértékii kertvarosias lakoteriilettel tekintettel arra, hogy
az érintett teriileten mar meglévo telephely bovitése - a beruhazas helyhez kotott jellegére figyelemmel
- csak ezen a teriileten valdsithatd meg, mar meglévo beépitésre szant teriilet igénybevétele aranytalanul
nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

2./ Felkéri a foépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az 1./ pontban foglalt dontésnek
megfelelden készitse elo.

Hataridé: folyamatos
Felelés: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. januar 12.
Gabor Istvan
foépitész



