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MERLEG "A" 2023
Debreceni Ingatlanfejlesztd KFT

Cégjegyzékszam: 09~09-030105

Idészak: 2023,01.01 - 2023.12.31 KSH-szam: 26528331-6810~-113-09
ESZKOZOK B Met B
A Befektetett eszkozok 56.649 274.980
I. Immateridlis javak 0 1.042
3. Vagyoni értékdi jogok 1.042
II.  Targyi eszkozok 56.649 273.938
1. Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értéki jogok 48.030 259.133
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 8.619 14.805
III. Befektetett pénziigyi eszkozok Y 0
B. Forgéeszkozok 1.271.694 4.098.881
I. Készletek 258.418 1.118.702
5.  Aruk 258.418 1.118.702
II. Kovetelések 684.066 656.297
Kovetelések aruszallitasbol és szolgdltatdsbol (vevok) 680.425 654.768
Kovetelések kapesolt vallalkozédssal szemben 341
Egyéb kovetelések 3.641 1.188
III. Krtékpapirok 0 0
IV.  Pénzeszkozok 329.210 2.323.882
Pénztar, csekkek 75 65
2. - Bankbetétek 329.135 2.323.817
c. Aktiv iddbeli elhatarolasok » : 2.521 3.650
1. Bevételek aktiv iddbeli elhataroldsa 2.191 3.118
2. Kltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 330 : 532

ESZKOZOK OSSZESEN 1.330.864 4.377.511



MERLEG "A" 2023
Debreceni Ingatlanfejlesztd KFT

Cégjegyzékszam: 09-09-030105

Idészak: 2023.01.01 - 2023.12.31 KSH-szam: 26528331-6810~113-09
FORRASOK | e s
D. Sajat toke 251.645 1.999.867
I. Jegyzett toke 3.100 3.100
II.  Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 Y
IIT. THketartalék 1 215.938 215.938
Iv. Eredménytartalék -224.192 -1.754.987
V. Lekotott tartalék 8.254 1.787.594
VI.  Ertékelési tartalék 0 0
VII. Adézott eredmény 248.545 1.748.222
E. Céltartalékok 8.522 443.893
2. Céltartalék a jovébeni koltségekre 8.522 443.893
oR Kotelezettségek 1.070.247 1.932.941
I. Hatrasorolt kitelezettségek 0 0
II.  Hosszi lejaratu kitelezettségek 0 | 0
IIT. Ravid lejarati kotelezettségek 1.070.247 1.932.941

2. Rovid lejarata hitelek 4

3. Vevoktdl kapott elélegek . 86,410
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgdltatasbol (szallitdk) 1.057.495 9.001
6.  Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt véllalkozéssal szemben 651.002
9.  Egyéb rovid lejaratn kitelezettségek 12.748 1.186.528
G. Passziv idébeli elhatarolasok 450 810
2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatérolasa 450 810
FORRASOK OSSZESEN 1.330.864 4.377.511

Debrecen, 2024.04.22.

cégszerll aldirés

Debreceni Ingatianfejlesztd Kft. -
4025 Debrecen, Széchenyi utca 31,
Adaszam: 26528331-2-09
Cégjegyzékszam: 09-09-030105



EREDMENYKIMUTATAS 2023
Osszkoltség

Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Cégijegyzékszam: 09~09-030105

Idészak: 2023.01.01 - 2023.12.31 KSH-szam: 26528331-6810~113-09
El8z8 év Mbdositas Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft
01l. Belfsldi értékesités nettd arbevétele 1.265.115 4,982.680
I. Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 1.265.115 4.982.680
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04) 0 0
III. Egyéb bevételek 41 8.522
06. Igénybe vett szolgdltatédsok értéke 12.595 36.427
07. Egyéb szolgédltatésok értéke 502 1.680
08. Eladott &ruk beszerzési értéke 375.321 2.918.218
09. Eladott (kozvetitett) szolgadltatasok értéke 587.499
Iv. Anyagjellegli raforditasok (05+06+07+08+09) 975.817 2.956.325
11, Személyi jellegfi egyéb kifizetések 372
12. Bérjarulékok 123
V. Személyi jellegd raforditasok (LO+11+12) 495 0
vI. Ertékcsdkkenési leirias 81 2.914
VII.  Egyéb raforditésok 15.580 491.769
A. Uzemi (itzleti) tevékenység eredménye .273.083 1.540.184
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegd bevételek 16.809 151.459
17. Pénzlgyi miiveletek egyéb bevételedi 45.826 176.926
VIII. Pénzigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 62.635 328.385
22. Pénzligyi mliveletek egyéb réforditdsai 75.060 89.239
IX. Pénzigyi miveletek raforditisai (18+19+20+21+22) 75.060 89.239
B. Pénzigyi miveletek eredménye (VIII-IX) =12.425 239.146
C. Adézas eldtti eredmény (+-A+-B) 260.658 1.779.340
X. Adéfizetési kdtelezettség 12,113 31.118
D. Adbézott eredmény (+-C-X) 248.545 1.748.222

Debrecen, 2024.04.22.

Deb cégszer alairds
ebreceni Ingaﬂanfejlc«iztﬁ Kf
: | ft.
4025 De:bre'cen, Széchenyi utea 31t
Adbszam: 26528331.9.05
Ceéglegyzékszam: 08-09-030105



Debreceni Ingatlanfejleszté KFT
4025 Debrecen, Széchenyi utea 31.

Adészam: 26528331-2-09
Cégjegyzékszam: 09-09-030105
KSH-szam: 26528331-6810-113-09

KIEGESZITO MELLEKLET
2023. évi

éves beszamolohoz

Debreceni Ingatlanfejlesztd Kit.
4025 Debrecen, Széchenyi utca 31,
Adbszam: 26528331-2-09
Cégjegyzékszam: 09-09-030105

Debrecen, 2024.04.22. /

Zémm ,

Kun Ferenc Csaba

Késziilt a Forint-Soft Kft.
Kiegészitd melléklet szerkesztd programjival



Kiegészit6 melleklet Debreceni Ingatianfejleszté KFT

Altalanos rész

A Debreceni Ingatlanfejlesztd KFT tevékenységét 2018. évben kezdte meg.

A térsasag alaptevékenysége: Sajat Tulajdont Ingatlan Adésvétele.

A véllalkozas korlatolt feleldsségl tarsasagként miikddik, a torzst6ke nagysaga 3100 ezer Ft.
Székhelye: 4025 Debrecen, Széchenyi utca 31.

A tarsasag tulajdonosa belfoldi jogi személy.

A tarsasag tagjainak adatai

Debreceni Infrastruktira Fejlesztd 100,00

Kft

Képviseletre jogosultal

B Kun Ferenc Csaba | A 4031 Debfeééﬁ, Géza utca 18. 3.

A szamviteli informacios rendszer kialakitisa és miikddtetése megbizott kiils6 szolgéltatd feladata.
A kiils6 szolgaltatd neve: Fortune-Trade Bt, elérhetdsége: 4030 Debrecen, Vagohid utca 3. 2. emelet
9

Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Puskdsné Vetési Szilvia. Regisztracios szama: 194757.

A véllalkozasnal a konyvvizsgélat kételezd, a beszdmolot bejegyzett konyvvizsgald ellenbrizte.

A konyvvizsgilat elvégzéséért személyében felelds személy: Fekete Agnes (4031 Debrecen, Barték
Béla utca 38. 2. emelet 8.), nyilvantartasi szama 002624,

Konyvvizsgalé cég: Feddm-Audit Kft (sz&khely: 4031 Debrecen, Istvan Gt 129, fszt 2.), nyilvantartdsi
szama 001824 '

Az zleti évrdl sz016 beszamold konyvvizsgilataért a konyvvizsgald 450 ezer Ft + afa dijat szamitott
fel.

A konyvvizsgld részére az tizleti évben egyéb bizonyossdgot nyujté szolgaltatasért, adotandcsadoi
szolgaltatasért, és egyéb nem kényvvizsgaldi szolgaltatasért dij kifizetése nem tortent.

A mérlegkészités pénzneme Fi.
A mérlegkészités idopontja 2024.02. 29.
Jelen beszamold (mérleg, eredménykimutatds, kiegészité melléklet) a Sztv. 16. § (5) bekezdése

szerint azokat az informécidkat tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjébol
fontosak. A fontossigot a kdltség-haszon Gsszevetésének elve alapjan hataroztuk meg.

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 2



Kiegészité melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Tevékenység hemutatisa
1. BMW teriilet értékesitése

A térsasag arra célra jott 1étre, hogy értékesitse a Debrecen Eszaknyugati Gazdasagi Ovezetben a
leend6 BMW gyér épitésének helyszint ad6 iparteriiletet. Ennek megfeleléen a Téarsasag 2018-ban
adasvételi eldszerzddést, 2019 8szén pedig végleges adédsvételi szerzOdést kotétt a BMW
Manufacturing Hungary Kft.-vel. A kozel 400 ha nagysagt ingatlan 2020. majusiban 4tad4sra kerilt
a vevd részére, aki az atadédssal egy id6ben kifizette az ingatlan vételaranak visszatartason feliili
részét. Az adasvételi szerz8dés az 4tadassal nem szlint meg, 2021-ben és 2022-ben is az ut- és
kdzmiiberuvhazasok befejezésekor az infrastruktira csatlakozasok kiépitésének tényleges koltségei,
illetve vételdr visszatartas megfizetése valt esedékessé a BMW Manufacturing Hungary Kft. részér6l
a tirsasag szamara. A még fenndll6 vételar visszatartds megfizetése 2024-ben lesz esedékes.

2. Eszaknyugati Gazdasagi Ovezet beszallitoi park teriiletértékesités

A 100 ha teriileti besz4llitoi park értékesitési folyamata 2023 soran nagy lendiiletet vett. A 2023-as
arbevétel 99 %-a ezen teriilet értékesitésébdl szarmazik. Harom befektetd felé, Osszesen 54 hektar
teriilet értékesitésére keriilt sor. A 100 ha-os beszallitoi park maradék részének értékesitési folyamata
is elére haladott allapotban van. Az értékesitett teriileteket elézetesen a Debrecen Megyei Jogu
Varostél vasarolta meg a Kft, igy az eredménykimutatisban a fentebb emlitett teriiletek beszerzési
értéke szerepel ELABE soron.

3. Az Eszaknyugati Gazdasagi Ovezetben kialakitandé kamionparkold

Az Bszaknyugati Gazdasagi Ovezet és Déli Gazdasagi Ovezet irdnti élénk befektetSi érdekldés
kovetkeztében 2024-2025-t61 a koziti teherforgalom jelent6s emelkedésére lehet szamitani
Debrecenben. Emiatt sziikséges egy europai standardoknak megfeleld, biztonsdgos kamionparkold
és ehhez kapcsolodo logisztikai termindl 1étrehozéasa, amely a jovében lehet6vé teszi a jelenleg is
kivitelezés alatt 4116 BMW gyér, valamint a véros teriiletén talalhato, tovabbi gazdasigi 6vezetek
forgalméanak lebonyolitasat, illetve kiszolgalasat.

A projekt megvalosuldsi helyeként a Debrecen Eszaknyugati Gazdasigi Ovezetben tallhaté
0254/220 helyrajzi szdmu (14 ha alapteriilet(i) ingatlan keriilt kijelolésre, melyre vonatkozdan a
Tarsasag az adasvételi szerz8dést mar megkototte, A teriilet kevesebb, mint 1 km tdvolsdgra van a
BMW autogyar bejaratatél, a BMW gyar mellett épiilS, intermodalis vasuti termindltol és az M35
autopalyatol.

A beruhdzas soran 194 férdhelyes nyitott, illetve 64 férShelyes zért, az Eurdpai Unié el8irdsainak
megfeleld kamionparkold, tovabba az ahhoz tartozo kiszolgélo 1étesitmények keriilnek kialakitasra.
Ezt egészitheti ki a projekt kiils§ beruhdzokkal egyiittmiikddésben megvalosithaté masik része,
amelynek vam- és logisztikai szolgaltatdsai a varoson atmend kamionforgalmat csokkentenék, €s a
kés6bbiekben kornyezetvédelmi célokat is szolgdlndnak (pl. 4trakodds zér6 emisszids
kistehergépkocsikra a belvérosi kereskedelmi 1étesitmények kiszolgalasdhoz).

A projekt el8készitése folyamatban van, prognosztizalt befejezési datuma 2026. februdr.
A Térsasag a projekthez a Connecting Europe Facility (CEF) 2 Transport - Actions related to safe

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 3



Kiegészit6 melléklet Debreceni Ingatlanfejlesztd KFT

and secure mobility - General envelope palyazaton tamogatést nyert el 7.097.680 EUR 0sszegben
(mely a projekt 8sszkoltségének kozel 45%-a). A Tamogaté (CINEA) és Téarsasag kozott 2022.
oktober 14-én alairasra keriilt a Tamogatasi Szerz6dés.

A direkt EU tamogatas kiegészitéseként szlikséges 2.347 millid Ft (40%) hazai forrast tamogatas,
amelyre az Onkormanyzat gazdasigfejlesztési tevékenységéhez kapcsolédéan 2023-ban sikeresen
palyazott a Téarsasag, tekintettel arra, hogy a kozeljovSben a vérosba teleplilé nagy ipari befektetdk
szaméra a parkol6 szolgaltatdsai varhatoan kulesfontossagtiak lesznek. A hazai forrast tAmogatast az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium 2023. december 27-én kiallitott TAmogaté Okirattal biztositotta
a Kft szamara.

A projekt dnereje az 9sszkoltség 15%-a, melynek forrdsa a teriiletértékesités eredménye.

2023-ban a terveknek megfelelSen a Téarsasdg megvasérolta az ingatlant a Debrecen Megyei Jogh
Viéros Onkormanyzatatél. 2024-ben a tervezési feladatra vonatkozd kozbeszerzési eljaras kifrasra
kertil és mind az engedélyes, mind a kiviteli terveket el is készitetti a tarsasag.

4. Déli Gazdasagi Ovezet teriiletén kialakitandé KKV Parkkal kapcsolatos feladatok

Debrecen Megyei Jogi Véros Onkorményzata 2021-2027-es id@szakra vonatkozo atfogd
telepiilésfejlesztési koncepceidjaban megfogalmazott jovEkeép 1étrejotiének érdekében, Kozép-Eurdpa
egyik legnagyobb ipari fejlesztése zajlik jelenleg Debrecenben. Az Gnkormanyzat a helyi gazdasig
élénkitésében a kis- és kozépvallalkozasok fejlédésének is jelentds szerepet szén, igy a fejlesztések
megvaldsitasat kovetben a Déli Gazdasagi Ovezetben (tovabbiakban: DGO) az eddig csak a nagyobb
véallalkozédsok szamara elérhetd, versenyképes és innovativ feltételrendszer és kornyezet a kisebb
teriiletigénytt KK V-k szdméra is biztosithatova valt. Ennek érdekében kerdil 1étrehozasra a KKV Park,
mely tobb iitemben, mintegy 60 ha teriileten valésul meg a DGO teriiletén.
A Térsasag feladatai a KKV Park kialakitasa kapcsan:

e amegvaldsitishoz sziikséges teriiletszerzések koordinacidja

e megfeleld méretli befektet6i teriiletek kialakitasa, értékesitése befektetdk részére

o eldkészitd munkdlatok (régészet, 18szermentesités) koordinacidja

e KKV Parkon beliil ideiglenes Gthalézat és kozmilivek kialakitasa

o szerzGdéses feltételek teljesiilésének nyomonkdvetése

Az els§ iitem értékesitése 2022-ben lezérult, a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt-t61 megvasérolt 11,4
hektaros teriileten kialakitott 18 db épitési telekbdl 16 db értékesitésre keriilt, a megmaradt 2 db telket
felvonulési teriiletnek adja bérbe a Tarsasag,

A T iitem értékesitése még nem kezd6dott el, mivel a sziikséges telek teriiletszerzése, kialakitisa
folyamatban van.

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen : 4



Kiegészit6 melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

5. Egyéb tevékenység

2023-ban a Debreceni Logisztikai és Kamionparkold Termindl projekt részére megvasérolt 14 ha
teriilet egy részének bérbeadasabol 20,5 m forint arbevétele szarmazott a Tarsasagnak. A Debreceni
Déli Gazdasagi Ovezetben 16v6 teriilet bérbeadasabdl 7,5 millié bevételt realizalt a Tarsasag. Ezen
feliil még a Téarsasag tulajdondban 1év6 2 személygépjarmili bérbeadasébol szarmazott 4,7 millié forint
arbevétel.

Szamviteli politika

A villalkozés szamviteli politikdjanak Osszedllitasakor figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszamoldja redlisan mutatja a véllalkozas jelenlegi vagyoni
és pénziigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjan a jovébeni tervek is kirajzolodnak

A cég beszamolasi kitelezettségét a ketts konyvvitel rendszerében éves beszdmoldval, azon beliil
0sszkoliség tipust eredménykimutatassal teljesiti. Mérlegét "A" valtozatban késziti,

A konyveket a kettds konyvvitel rendszerében vezeti. A konyvelésre kiadott szdmlacsoportokat,
szamlakat, al- és részletezd szamlakat, azok szdmjeleit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja dssze.
A szamlatiikor és a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehet6vé, hogy a konyveit a szdmviteli térvény
elGirdsai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket els6dlegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan. Az 5. szamlaosztaly

megfelel6 tagolasdval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a bels6 informaciok rendelkezésre alljanak.
A 6-7. szdmlaosztalyokat nem nyitotta meg.

Ertékesokkenési lefras modja:

Az évenként elszdmolandé értékcesokkenés megtervezése - az egyedi eszk6z varhat6 hasznéalata, ebb6l
adddo élettartama, fizikai és erkOlesi avuldsa, az egyéb korlilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - az eszkoz bekertilési (bruttd) értekének aranyaban torténik.

Az értékestkkenés tervezésekor a cég az eszkdzok elhasznalddasanak ideje fiiggvényében linedris
leirast alkalmazott.

Kis értékii eszk6z0k értékesokkenési leirasa:

A 200.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékti jogok, szellemi termékek, targyi
eszkOzOk bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszamolésra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirdst tervezni nem kell.

Nem jelent6s maradvanyérték:

Ha a maradvéanyérték nem jelentGs, akkor az értékcsokkenési leiras tervezése soran az 0 Ft-tal vehetd
figyelembe. Nem jelentds a maradvanyérték, ha az nem éri el az eszkoz beszerzési értékének 20%-
at,és az 500.000 Ft-ot vagy az eszkdz csak eredeti rendeltetésétél megfosztva (szétszedve), vagy
hulladékként értékesithetd, tovabba ha az eszk6z varhatéan nem lesz értékesithetd.

A szoftverek és a szamitastechnikai eszk6zok maradvanyértéke O Ft.

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 5



Kiegészitd melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Ha a véllalkozé szempontjabol meghatarozé jelentségli targyi eszk6zoknél az évenként elszdmolasra
keriilé értékcsokkenés megallapitisakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkd6z hasznalatdnak id6tartaméban, az adott eszkdz értékében vagy a varhatd
maradvanyértékben) 1ényeges véltozas kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékcsSkkenés
megvéltoztathatd. A valtozas eredményre gyakorolt szdmszer(sitett hatésa a kiegészité mellékletben
bemutatasra keriil.

Terven feliili értékesdkkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszk6z0knél elszamolni akkor,
ha :

- az immaterialis joszag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) konyv szerinti értéke tartésan és
jelent6sen magasabb, mint ezen eszkz piaci értéke;

- az immateriélis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) értéke tartosan lecsdkken, mert az
immaterialis joszag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhdzast is) a vallalkozasi tevékenység valtozasa
miatt feleslegessé valt, vagy megrongdlédas, megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében
rendeltetésének megfeleléen nem hasznélhatd, illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni érték(i jog a szerz6dés moddosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalin nem
érvényesithetd;

- a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korlatozzik vagy megsziintetik,
illetve az eredménytelen lesz;

- az lizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének kdnyv szerinti értéke — a
jovSbeni gazdasagi hasznokra vonatkozé vérakozdsokat befolydsolo koriilmények véltozdsa
kévetkeztében — tartésan és jelent6sen meghaladja annak piaci értékét (a varhaté megtériilésként
meghatérozott 6sszeget).

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis joszag, a targyi
eszkdz, a beruhdzas hasznalhatosdginak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci
értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis joszag, a tirgyi eszkdz, a beruhdzas
rendeltetésének megfeleléen nem hasznélhato, illetve hasznélhatatlan, megsemmisiilt vagy hidnyzik,
azt az immateridlis javak, a tirgyi eszkozok, a beruhdzasok koziil - a terven feliili ért¢kcsdkkenes
elszdmolasa utan - ki kell vezetni. A piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili értékcsdkkenést
a mérleg fordulénapjival, az eszkozok dllomanybol torténd kivezetése esetén meghatarozott terven
feliili értékesdkkenést a kivezetés idGpontjaval kell elszamolni.

Nem szamolhatd el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsékkenés a mar teljesen leirt, illetve a
tervezett maradvéanyértéket elért immateriélis j6szagnal, targyi eszkoznél.

A készletek értékelése tényleges beszerzési aron torténik.
Az értékelési eljarasok az elz6 évihez képest nem valtoztak.

Az el6z8 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.
Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszkozok és kotelezettségek forintra torténd Atszamitasa a Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon tortént.

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevéi kovetelésekrdl és a szallitoi tartozasokrol. A munkabérek
és egyéb személyi jellegli kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a bérszamfejtés
keretében tesz eleget. A két vagy tobb évet érint6 gazdasigi események eredményre gyakorolt
hatasanak kiszlirésére aktiv és passziv id6beli elhatérolds szémlét alkalmaz.
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Jelentds 6sszegli hiba: ha a hiba feltdrdsdnak évében, a killonboz6 ellendrzések sordn, egy adott lizleti
évet érintéen (évenként kiildn-kiilon) feltart hibék és hibahatdsok - eredményt, sajat tékét noveld-
csoldkentd - (el6jeltél fiiggetlen) abszolat értékének egylittes Gsszege meghaladja az ellen8rzétt tizleti
év mérlegféosszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegféosszeg 2%-a nem haladja meg az 1 milli6 Ft-ot, -
akkor az 1 millié Ft-ot.

A cégnél az év soran jelent6sebb hiba miatt Snellendrzés nem tortént. A cégnél az ¢v soran tortént
ellendrzések jelentésebb Osszegl eliéréseket nem éallapitottak meg.

Osztalék jovéhagyasira nem keril sor, a targyévi addzas el6tti eredmény Osszegéig a Térsasig
fejlesztési tartalékot képez.

Tajékoztato rész

Meérleghez kapcsolédo kiegészitések
Eszkozok ‘

- A tarsasag befektetett eszkozei kozott

e Vagyoni értéki jogok 1.042 e Ft

e Ingatlanok 259.133 e Ft,

e Egyéb berendezések 14.805 ¢ Ft nettd értéken szerepelnek.
Az ingatlanok kzo6tt 3 db telek kerlilt nyilvantartisra, melybol 2 db a KKV parkban taldlhatd, egy
pedig a Kamionparkolé projekt megvaldsitasat szolgalé ingatlan, mely az Eszak-nyugati Gazdasagi
Ovezetben talalhaté
Az egyéb berendezések kozott 2 db gépjarm talalhatd, melyeket bérbeaddssal hasznosit a Tarsasag.
- Készletei kozott 1.118.702 eFt bekeriilési értéki telkeket (egy opcids joggal terhelt és egy
értékesitési céltl) tart nyilvan.
- Belfoldi vevii kovetelése 4.042 e Ft, devizas vevoi koveteles 1.700.000 Eur, mérlegben kimutatott
értéke 2023.12.31-¢én 650.726.¢ Ft,
- Kdvetelés kapcesolt vallalkozassal szemben 341 e Ft(vevoi kovetelés)
- Az egyéb kovetelésekben kimutatott1.188 e Ft addjellegii talfizetés.
- Az eszkdzdk értékelése kovetkeztében a tarsasagi add alapjanak szamitasandl az adozés elotti
eredményt modositd tételek nem voltak

Forrasok

- A tarsasag sajat toke 4llomanya 1.748.222 e Ft-tal az adozott eredmény Osszegével nd. A sajat tke
Osszege eléri a tarsasagi forméra kételezé (3.100 e Ft) 0sszeget.

- A tarsasag fejlesztési tartalékot képez 1.779.340 e Ft Osszegben az Eszak-Nyugati Gazdasagi
Ovezetben kialakitdsra keriilé Debreceni Logisztikai és Kamionterminal projekt kivitelezéséhez

- A 2022. évben képzett céltartalék feloldasa megtdrtént 8.522 e Ft 6sszegben, mivel a képzés alapja
okafogyotta valt. 2023-ban céltartalék képzése tortént BMW opcids vételi Joganak érvényesitése
esetére 443.893 e F't értékben

- Belfoldi szallitéi kotelezettség 2023.12.31-én 9.001 ¢ Ft,

- Révid lejaratt kotelezettség kapesolt véllalkozassal szemben (devizds szallitdi kotelezettség)
1.700.000 Eur, mérlegben kimutatott értéke 650.726.e Ft., vevoi tulfizetés 276 e Ft
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- Egyéb rovid lejarata kotelezettségek kozott keriilt kimutatésra a , kamionparkolo” projekthez kapott
CEF Témogatési el8leg 950.897 e Ft, EKM el6leg 142.000 e Ft., fizetendd adok 93.631 ¢ Ft ( dontden
tarsasagi add és altalanos forgalmi add) van kimutatva,

- Az Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjdbol
jelent8séggel bir, megjelenik a mérlegben.

Mérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek,

A vallalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett. Kornyezetvédelmi kérok,
kételezettségek nem varhatok.

Eredménykimutatashoz kapesolodé kiegészitések

Ertékesités nettd arbevétele a tarsasig fobb tevékenységei szerinti bontdsban:

Ingatlanértékesités és kapcs&lodo éioigaltatasok arbevétele . i 4950471
Bérleti dfj , , , , 32.209
Osszesen -~ o e 4,982,680

Kapcsolt véllalkozast6l szarmazo bevétel 24.732 e Ft volt. A véllalkozés exporttdmogatisban nem
részestilt. Export-import tevékenységet nem veégzett.

Kivételes nagysagn vagy el6fordulast bevételek az tizleti évben nem voltak.

A tarsasadgnal az igénybe vett szolgéltatisok érieke konyveldi, konyvvizsgaloi, {ligyvédi
szolgaltatasokbol tev6dott Gssze ennek értéke 36.427 e Ft

Alkalmazottat a tarsasag nem foglalkoztatott. Feliigyels bizottsag 3 tagja dijazas nélkiil latja el a
feladatat. Az tigyvezetd mashol biztositott, részére személyi jellegli kifizetés nem volt, jarulék
kotelezettség nem keletkezett.

Eladott aruk beszerzési értéke 2.918.218 e Ft
Kivételes nagysagu vagy el6fordulast koltségek és raforditasok az lizleti évben nem voltak.
Téargyévben kutatési, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.

Tarsasagi adoalapot mddositd tétel

Adbzas elbtti eredményt csdkkentd jogeimen: el6z6 évek elhatarolt veszteségébdl leirt Osszeg 89.616
e Ft, céltartalék felhaszndldsa kovetkeztében 8.522 e Ft, ad6tdrvény szerinti figyelembevett
értékesOkkenés 2.914 e Ft, Fejlesztési tartalék képzése 1.779.340 e Ft.

Ado6zas eldtti eredményt ndvel6 jogeimen: Vérhatd jovSbeni koltségekre 443.893 e Ft céltartalék,
szamviteli torvény szerinti értékcskkenés 2.914 e Ft egyéb ndveld 5 e Ft.
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Mutatoszamok

Vagyoni helyzet mutatészamai

A forgbdeszk6zok aranya el6z6 évben 95,55% volt, targyévben 93,63%.

Sajat toke ardnya az Osszes forrasban (t6keellédtottsdg) elézd évben 18,91% volt,
tdrgyévben 45,69, %.

A sajat t8ke - jegyzett t6ke ardnya 64.511,84%, el6z6 évben 8.117,58% volt.

Pénziigyi helyzet mutatészamai
A likviditési rata értéke targyévben 2,12, el6z6 évben 1,19 volt.
A teljes likviditasi mutat6 értéke targyévben 2,12, el6z6 évben 1,19.

A fenti mutatdk alapjan elmondhatd, hogy tarsasdgunk likviditasa jo.

A jovedelmezoség mutatoi

A sajéttéke-aranyos adézott eredmény (ROE) téargyévben 87,42%, el6zd évben 98,77% volt,

1w or

Uzemi eredmény aranyos arbevétel targyévben 30,91%, el6z6 évben 21,59 %.

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 9
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CASH FLOW 2023
Debreceni Ingatlanfejleszt6 KFT

Cégjegyzékszam: 09-09-030105

Iddszak: 2023.01.01 - 2023.12.31 KSH-szam: 26528331-6810-113-09
El6z6 év Targyév
1000 F¢ 1000 Ft
1. Miikodési cash flow (1-13. sorok) 300135 2215917
1a. Addzés elbiti eredmény + 260658 1779340
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tAmogatas
1b. Korrekeidk az adzés elbtti eredményben +
1. Korrigalt adoézas elétti eredmény (1a+1b) + 260658 1779340
2, Elszamolt amortizaci6 + 81 2914
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds +
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete + 8522 435371
5. Befektetett eszkOz0k értékesitésének eredménye +
6. Sz4llitoi kitelezettség valtozasa + -457696 397492
7. Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + 12748 1173780
8. Passziv id8beli elhatarolasok valtozasa + 360
9. Vevdkdvetelés valtozasa + 487001 25316
10. Forgbeszkdzok (vevBkdvetelés és pénzeszkoz nélkiil) valiozasa + 3455 -771425
11, Aktiv id8beli elhatarolasok valtozdsa + -2521 -1129
12, Fizetett ad6 (nyereség utan) - 12113 31118
13. Fizetett osztalék, részesedés -
1L Befektetési cash flow (14-18. sorok) -56730 0
14, Befektetett eszkdzok beszerzése - 56730 221245
15. Befektetett eszk(zok eladasa +
16. Hosszu lejaratra nytjtott kolesdnok és elhelyezett bankbetétek +
torlesztése, megsziintetése, beval
17. Hosszi lejaratra nytjtott kbleséndk és elhelyezett bankbetétek -
18. Kapott osztalék, részesedés +
IIL Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 8254
19. Részvénykibocsatas, t6kebevonss (t6keemelés) bevétele + 8254
20. Kdtvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsétasanak +
bevétele
21, Hitel és kolcson felvétele +
22, Véglegesen kapott pénzeszkdz +
23. Részvénybevonas, t6kekivonds (t6keleszallitas) -
24, Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. Hitel és kdlcsOn torlesztése, visszafizetése -
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz - ‘
V. Pénzeszkozik valtozasa (F+II+IIL sorok) 251659 1994672
27. Devizas pénzeszkdzok atértékelése +
V. Pénzeszkdzok mérleg szerinti viltozdsa (IV+27. sorok) 251659 1994672
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