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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Péterfia u. 53. szam alatt talalhato a 7526 hrsz.-0, ,,Jakohaz, udvar” megnevezésti, 1081 m?
teriiletl ingatlan. Az egykori tarsashaz 4 albetétjének tulajdonjogat a Péterfia Invest Kft. adasvétel utjan,
2016. januar 13-an szerezte meg. DMJV Onkormanyzata tulajdonat 422/1064-ed tulajdoni illetéség
képezi, mely a korabeli tarsashazi Alapitd Okirat szerint megfelel 422 m? alapteriiletii beépitetlen
telekrésznek. A DAT-os adatvaltozas kovetkeztében ez 429 m? nagysagra modosult.

A DESZ eldirasa a kovetkez6: Lk-215254 (B) szerint kisvarosias lakozona, civis épitési karakter, nem
kialakult kategoria, zart sorti beépitési mod, min. 300 m? épitési telek, max. 40%-os beépithetdség,
épitménymagassag 7,0-9,5 m kozott.

A Tulajdonosi Bizottsag a 74/2016.(IV. 27.) TB. hatarozataval a beépitetlen telekrészt értékesitésre
kijelolte, az értékesités modjaként arverést hatdrozott meg, a foldteriilet indulo arat 21.450.000,- Ft +
AFA (50.000,-Ft/m? + AFA) 6sszegben hatarozta meg.

Az Onkorményzat 4ltal megbizott ingatlanforgalmi szakértdk véleményei alapjan a 429 m? be¢pitetlen
foldteriilet forgalmi értékének szamtani kdzépértéke 8.950.000,-Ft + 27% AFA.
Az arverési hirdetmény tobb alkalommal feltdltésre keriilt a www.debrecen.hu internet cimre, a

foldteriiletre vevo nem jelentkezett.

A Tulajdonosi Bizottsag a 125/2016. (VI. 22.) TB. hatarozataval médositotta a 74/2016. (IV.27.) TB.
hatarozatban foglaltakat. Eszerint a beépitetlen telekrész indulé arat 15.015.000,-Ft +Afa (35.000,- Ft
Im? + Afa) 6sszegben hatarozta meg azzal, hogy a vevé koteles a teljes vételarat az adasvételi szerzodés
hatalybalépését koveté 60 napon beliil — az induld licitdr 10%-anak megfeleld Osszegl letéti dij
beszamitasaval - az DMJV Onkormanyzata részére egy dsszegben megfizetni.

A Péterfia Invest Kft. (4026 Debrecen, Bem tér 30.) épitteté a fent jelzett ingatlanra DMIJV
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya altal kiadott MUSZ-51751-34/2016. szamu hatarozatéval
épitési engedélyt kapott 10 lakésos lakoépiilet megépitésére.

A Péterfia Invest Kft. kezdeményezésére a Tarsashaz megsziintetésre keriilt.

A Péterfia Invest Kft. a 7526 hrsz-u ingatlan 422/1604-ed 6nkormanyzati tulajdoni hanyadot bruttd
12.700.000,- Ft vételaron (amennyiben a vételar 27% Afat tartalmaz) megvasarolna (netté 10.000.000.-
+27% AFA).

Tekintettel arra, hogy a 125/2016. (V1. 22.) TB. hatarozatban foglalt feltételek szerint az Gnkormanyzati
tulajdoni illetdség értékesitésére nem keriilt sor, a Vagyonkezelési Osztaly 0j értékbecslést készittetett.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkert ingatlanforgalmi szakertdk a 429 m2 nagysagl ingatlanrész
forgalmi értékét 2017. majusaban 19.734.000,- Ft + Afa (46.000,- Ft/m? + Afa) Gsszegben allapitottak
meg.

Az Onkormanyzat vagyonardl szold 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a.)
pontja szerint a Kozgytilés az iizleti vagyon tulajdona atruhdzasanak jogat ingatlan esetében 40 millio
Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhdzza at. A rendelet 23. § (1) bekezdés a.)
pontja alapjan az Onkorményzat vagyonat értékesitheti vevokijeldlés, arverés, versengd ajanlatkérés,
palyaztatas vagy zartkori elhelyezés, t6zsdei értékesitésre adott megbizas utjan.

A nemzeti vagyonro6l sz616 2011. évi CXCVI tv. 14 § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi
jog illet meg.


http://www.debrecen.hu/

Tekintettel arra, hogy az ingatlanrész 6nmagaban nem épithetd be, valamint arra, hogy a kérelmez6 az
ingatlan tarstulajdonosa, tovabba az ingatlanrészt tobbszori arverés utjan sem sikeriilt értékesiteni,
javasoljuk az ingatlanrész vevokijeldlés Gitjan torténo értékesitését.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107.§-a, a 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése, a 24/2013.
(V. 30.) o6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 23.§. (1) bekezdés a)
pontja és a 23.§ (2) bekezdés a) és b) pontjai alapjan

1./ hatalyon kiviil helyezi a Debrecen, Péterfia u. 53. szam alatti ingatlan 422/1064-ed 6nkormanyzati
tulajdoni hanyadanak értékesitésérdl szold 74/2016. (IV. 27.) és 125/2016. (V1. 22.) TB. hatarozatokat.

2./ Ertékesitésre kijeloli a 7526 hrsz-u, ,,lakohaz, udvar” megnevezésti, 1081 m? teriiletii, a valosagban
Debrecen, Péterfia u. 53. szam alatti ingatlan Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata tulajdonat
képezd 422/1064-ed aranyu tulajdoni hanyadat (mely 429 m? teriiletii beépitetlen telekrésznek felel meg)
azzal, hogy a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

3./A 2./ pontban meghatarozott ingatlanrész tekintetében az értékesités modjaként vevokijeldlést hataroz
meg azzal, hogy vevonek kijeloli az ingatlan tarstulajdonosat, a Péterfia Invest Kft.-t (4026 Debrecen,
Bem tér 30., képviseli: Csuka Zoltan ligyvezeto).

4./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanrész vételarat 19.734.000,- Ft +Afa (46.000,- Ft /m? + Afa)
Osszegben hatdrozza meg azzal, hogy a vevd koteles a teljes vételarat az adasveteli szerzodes
hatalybalépését koveté 60 napon beliil az Onkormanyzat részére egydsszegben megfizetni.

5./ Felkéri a Jegyz6 itjan a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a Tulajdonosi Bizottsag dontésérol
a kérelmezot értesitse, az adasvételi szerzodést készitse eld, az elOvasarlasi joggal kapcsolatos
nyilatkozatot szerezze be, és felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: azonnal

Felelos: az értesitésért, az adasvételi szerz6dés elOkészitéséért és az elOvasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozat beszerzéséért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetoje
az adasvételi szerzodés alairasaért: a Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségili dontést igényel!

Debrecen, 2017. majus 19.

Tisztelettel

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



