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El6zmények

Debrecen, Mikepércsi Ut — 0532/2 hrsz-u ut — 0530/22 hrsz-U Ut — 0537/4 hrsz-0 0t altal hatarolt teriletet érinté
telepuilésrendezési eszkdzok modositasat megalapozo telepitési tanulmanyterv a ,GSV" Kereskedelmi Korlatolt
Felelésségli Tarsasag, tovabbiakban, mint Célmegvaldsitd (székhely: 4034 Debrecen, Vamospércsi u. 37.,
képviseli: Gulyas Janos ugyvezetd) fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatosdga érdekében készilt. A
modositassal a Mikepércsi Ut mentén 1év6, a célmegvalésitd Ugyvezetbjének tulajdonat képezd 0530/75 hrsz-(
ingatlan, és a 0530/24, 0530/25 hrsz-u idegen tulajdonu és a 0530/22 hrsz-u 6nkorméanyzati tulajdonu ingatlanok
érintettek.

A mddositasi igény:

A tulajdonos a jelenleg is mikodd raktarozasi tevékenységét kereskedelmi-szolgaltatd tevékenységgel kivanja
béviteni, egyben a tertlet kihasznalatlan nagyobb részét telephelyek kialakitasaval fejleszteni, ehhez szikséges
a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa. A fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga érdekében a
jelenlegi  egyéb ipari gazdasagi terilet terlletfelhasznalas kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terliletfelnasznalasra madosul.

Jelen esetben olyan mértéki modositasrdl van szo, mely a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok kézil mind a
124/2001. (VI.21.) Kh. sz&mU hatarozattal megallapitott telepilésszerkezeti terv, mind a 8/2003. (V.23.) Kr.
rendeletével elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat jelenti.

Az érintett terllet és kornyezetének bemutatasa /Telepiilésrendezési eszk6zok szempontjabol/

A jelen terv terllete Debrecen kozponti
belterliletétdl délre helyezkedik el, a Mikepércsi Ut
(47.sz. féut), mint orszagos féut kdozelsége révén
(tervezési terllet nyugati hatara) j6 vérostestbeli
pozicioval. A hatalyos telepllésszerkezeti terv
szerint e terilet teriletfelhasznaldsi besorolasa
egyeéb ipari gazdasagi terlet (Ge).

A helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terv a
tervezési teriiletet is magaba foglalé Hosszupalyi Gt
és a Kkerekestelepi lakdterllet kozotti teriletre
szabalyozasi terv készitését irja eld.

tervezési teriilet hatdra mm m m m m

a hatalyos teleplilésszerkezeti terv és a hatalyos
Szabalyozasi terv részlete

Az Onkormanyzat dontése értelmében egy kisebb
terliletrészre készll el jelen szabalyozasi terv,
melyet a Mikepércsi Ut  Hosszupalyi Ut
csatlakozasanal megvaldsuld korforgalmi elagazas
tar fel.

A médositassal érintett terlileten kivil jelenik meg a
teleplilésszerkezeti terv, mind a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terven rogzitett a 47. sz
féut és a Monostorpalyi ut kozotti 30 m szabalyozasi
szélességli telepllési f6ut az un. Szeged utcai
nyomvonal..




Adottsagok és lehetdségek vizsgalata

A modositassal érintett terlilet Debrecen déli, kiilterileti részén fekszik, a Déli Gazdasagi Ovezet hatara mentén.
Gépjarmdivel jelenleg csak a Hosszupalyi Ut (4808 sz. orszagos mellékut) feldl 0537/4, 0530/22 hrsz-0 ddléutrdl
kézelithetd meg. A 0530/75 hrsz-U ingatlan kdzterileti kapcsolata a Mikepércsi utrdl is biztositott. A Mikepércsi Uti
kérforgalmi csomépont megvalésulasa utan az a tervezési terllet is innen tarhato fel.

A tervezési terilet hataréat jelent Mikepércsi uton tomegkozlekedés biztositott.

Jelenleg a tervezési tertileten belil a 0530/75 hrsz-U ingatlanon [évd csarnoképlilet 2400m2, még a 0530/25 hrsz-
U ingatlanon egy 325 m? alaptertiletii lakéépllet all. Mindkét épllet szabadonallé beépitési.

A tervezési terlilettél keletre egy telephely (hrsz. 0537/3) és egy lakott tanya (hrsz.0537/2) talalhatd. A
HosszUpalyi Ut tuloldalan is egy lakdépiilet all (hrsz.: 0524/4). A tervezési terllettdl északra a 0530/27 hrsz-u
ingatlanon az Euroaszfalt Kereskedelmi Kift épitdanyag eléallitd telephelye talalhaté.

A terlilet kdzvetlen kdrnyezetében tobb kivett miivelésut telek talalhatd, de a tervezéssel érintett terileten bellil is
és kornyezetének tdbbségében még mivelés alatt alinak a telkek (hrsz. 0530/24 szant6 és hrsz. 0530/25 egy
rész gylimolcsos).

A jelenlegi telekméretek a tervezési tertileten belil 7,7 ha, 3,5 ha 1,6 ha.

A terlletrészt érinten régészeti érintettség van jelen, miivi értékek a tervezési terileten és kornyezetében nem
talalhatok.

Természetvédelmi és tajképvédelmi érdek a tervezési terliletet nem érinti.

Koérnyezetvédelmi érdekrdl jelen tervel6készitési fazisban a terv kidolgozdjanak nincs tudomasa.

a 0530/25 hrsz-t ingatlanon 1év6 lak6épiilet

épiiletmagassagok: a tervezett teriileten a jellemz6 szintszam f6ldszint a lakéfunkcié esetén a gazdaséagi tarold
funkcié esetén.9,5m.

Koézmii ellatas:

A tervezési tertiletet érinti a varos déli, 22 kV-os légvezeték halozata, melynek oszloptraféi kézil a 0530/22 hrsz-
U Uton 1évé transzformator (32378 sz.) van a legkdzelebb. A tertilet elektromos energiaellatasa biztosithatd errdl
az elosztohalozatrol.

Ivéviz ellatas

A Mikepéresi Ut ivévizgerinc halézatanak fejlesztése jelenleg is folyik, a DDGO ivéviz ellatasat ez a gerincvezeték
biztositja. (A tervezéssel érintett terllet tlizoltasi vizigénye jelen tervi szinten még nem mért.)

Szennyviz elvezetés )

A gazdasagi teriilettdl E-ra, a véaros felé a Mikepércsi Gt Ny-i oldalan kb. 100 m-re a DDGO leendé kézmii
kézpontjatdl lzemel a varosi szennyvizelvezetd rendszer VII. sz. fégy(ijté csatornajanak végatemeléje, amely a
szennyviztelepre tovabbitja a szennyvizet. Ebbe a végatemelébe csatlakozik a varos K-i részének fégyiijtd
csatornaja DN 800 mérettel. Ebbe a fégyijté csatornaba van bekdtve a Mikepércsi Ut K-i oldalan egy DN 280
méretli nyomott szennyviz vezeték, amely Mikepércs iranyabdl széllitia a szennyvizet.

Felszini vizelvezetés

A teriilet vizrendezési és ontdzési szempontbol a 48. sz. Keleti-fécsatorna menti belvizrendszeren bellil a 48b
Kosely belvizoblozetben helyezkedik el.

A terllettél DK-re halad keresztiil a Kondoros csatorna, amely Debrecen keleti részének csapadékviz fégydijtéje.
A 47. sz. féut K-i oldalén a kdzelmultban kerékparut épiilt meg, ezzel egyutt nyilt burkolt csapadékviz csatorna is.
A tervezési teriileten lizemeld kdzfunkciéju csapadékviz elvezetd csatorna nincs.

A terulet sik, enyhe lejtéssel D-DK iranyban.



Gazellatas
A teriilet vezetékes gazellatasa csak a Mikepéresi ton megvalosuld DDGO-t ellatd DN 315 6 bar nagykdzép
nyomasu foldgaz vezeték kiépitésével biztosithatd, vagy 6nallo vezeték kiépitésével.

Hirkozlés

A Magyar Telekomnak a Mikepércsi 0t (47-es fkl. ut) mellett halad a Debrecen — Berettydujfalu viszonylatu az
orszagos gerinc halozat részét képezd optikai kabele. Igény esetén barmilyen fejlesztést meg tud valésitani a
szolgéltato, akar az ellatasi biztonsag ndvelése érdekében kétirdnyl megcsatlakozast is.

A moédositas soran elérend6 célok dsszegzése

A modositas célia a Mikepércsi Uti csomépontban az ellatd, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi funkcio
fejlesztése, mely alkalmas lehet a Mikepércsi Ut tdloldalan megvalésulé ipari és logisztikai telephely tevékenység
kiszolgalésara is. Szigoruan érvényestilnie kell a kornyezeti, varosképi érdekeknek, hiszen a terllet ,varoskapu”
funkciéval bir és nagyon fontos szerkezeti jelentdségl Uthalézati elemek (Mikepércsi Gt, HosszUpalyi at)
kézelében fekszik, a kérforgalmi csomdpont sulyponti elemét is képezi megjelenés szempontjabdl.

Javaslat a telepiilésszerkezeti terv moédositasara

Az érvényben 1év0 teleplilésszerkezeti terv a tervezési terlileten belll egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) terllet-
felhasznalast hataroz meg.

A telepiilésszerkezeti tervmddositas javaslata szerint: A moédositassal érintett teriileten bellil (jelenleg 3 telek
vonatkozasaban) kereskedelmi,- szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gk) teriiletfelhasznalas keriine régzitésre.

Teriletfelnasznalas terileti valtozasa

Teriiletfelhasznalas szerinti bruttd teriiletnagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben 1évl szerkezeti terv szerkezeti terv médositasi
szerint javaslata szerint
egyéb ipari gazdasagi tertilet (Ge) 13,03 ha 0 ha
kereskedelmi,- szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gk) 0 ha 13,03 ha
Osszesen: 13,03 ha 13,03 ha

A

=] ' w P =
.F‘ meglénd telek hatdr, Spilet
E tervazési teriilet hatéra

kereskedelmi s zolgaltatd gazdysagi erilet -
régészeti teriilet hatara

a teleplilésszerkezeti terv javaslata




Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas médositasara

Az egyéb ipari gazdasagi zona, kereskedelmi,- szolgaltaté gazdasagi zénara mddosul, a beépitési paraméterek
most kerlilnek rogzitésre, jelenleg a mezégazdasagi korlatozott hasznalati Mk-2 zonara vonatkozo elbirasok
érvényesek.

A javasolt épitési 6vezeti kod: Gk 612965.

- a Gk betlijel a kereskedelmi,- szolgaltatd gazdasagi zéna jele,

- az els6 szam az épitészeti karakter (6) egyéb,

- a méasodik sz&m (1) nem kialakult kategoria;

- a harmadik szam a beépitési mod (2) szabadonall6 - ltalanos;

- a negyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (9) min.4000m2;

- az 6todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) = 50 %; zdldtertlet 30%.
- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (5) = 8,5 — 12,5 méter.

A szabalyozasi javaslatot a Tan/sz tervlap tartalmazza.

A javasolt valtozas (modositas) infrastrukturalis igénye, fejlesztése

A kdézmilifejlesztések megvaldsitasa a tervezési feladat része, igy a keletkezd csapadékviz elvezetés vagy
visszatartas kidolgozasa is jelen feladat részét képezi. A tervezési terliletet feltard kiszolgalé Uthalozatra
vonatkozé javaslati megoldas a beépitési terven kijeldlésre kerllt, a Célmegvaldsitdval tortént egyeztetés
eredményeként.

A javasolt valtozas (médositas) kornyezeti hatasai
A médositas révén negativ iranyu kornyezeti hatasok elkerilése mindenképp indokolt.

Valtozasok

Uj csoméponti elem jelenik majd meg, de nem jelen
maodositas eleme, a hatalyos terv ezen elhatarozast mar
telepiléshalozati és tajhasznélati valtozas tartalmazza. Jelen hasznalathoz képest tajhasznélati
valtozas az épitett kdrnyezeti elemek tekintetében

fogalmazhaté meg

teleplilésszerkezeti, terlilethasznalati és beépitettségi, terlletfelhasznalas valtozasa Ge-Gk, beépithetdség 50%
zoldfellileti valtozas a kotelezd zoldterilet 30% lesz
infrastrukturdlis valtozas a terillet ellatdsahoz sziikséges mértékben tervezett

jelen mddositas keretei kozott nem értelmezhet

népesség, életmadd, tarsadalom, kultdra valtozasa (gazdaségi besorolds)

Hatasok - elemzése

teleplléshéalézati kdvetkezmények valtozas nincs hatassal
természeti, taji hatdsok természeti taji elemek vonatkozdsaban a mddositas nincs
hatéssal
a telepliléskép feltarulasanak valtozasai a rendeltetési zona kialakulasaval pozitiv iranyu
régészeti emlékek feltarhatdsaganak, megmaradasanak a rendelkezésre all6 adatok alapjan
bemutathatésaganak vagy pusztuldsanak lehetdségei a tervezési terilletet érint régészeti érdek
térbeli rendszerek alakulasa a korforgalmi csomépont a forgalom véltozasat jelenti,
. *Mozgs (térbeli aramiasok, migracio,) amely a hatalyos terv alapjan is megvalésul, U]
+ Halozatok (kommunikacio, kdzlekedés, infrastruktira) .. Lo . . TR
- Csomopontok (a telepiiléshalozat) . kézpontképzb glem nem jelenik meg, Uj haloza!'u irany
* Hierarchiak ( k6zponti funkciok, ala-félé rendeltség) kialakulasa nem indokolt, agglomeraciora hato novekedés

* Regiondlis egységek. Komplex egységek. , P
+ Diffuzio (A sokiranyu terjedés, névekedés, agglomeracidk kialakulasa). nem ertelmezheto

telepliléskarakter valtozasanak hatasai valtozas nem tervezett

tébbletterhelés a hatélyos tervhez képest nem jelenhet meg
A terillet terhelése csak a jelen allapothoz képest néhet, de
a telkek kotelezd zéldfelileteinek valds zoldfellleti értékén
kornyezeti terhelések torténd hasznalata és gondozottsaga valamint a parkolasi
problémak (kereskedelmi egységeknél telken bellli
elhelyezéssel az el8irt minimalis z6ldterllet betartdsaval)
megoldasa révén a kézterlleti zoldfeluletek kialakitasa
(utcai fasor) ellenstlyozhatja. Jellemzd kornyezeti terhelés a
47.sz. f6Ut és a Hosszupalyi Ut forgalma és a meglévé
Utépitd telephely, ami adottsag.




A rendezési terv modositasat és a telekhasznalatot befolyasol6 tényezok
Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésére, igy a bioldgiai aktivitas szinten tartasat szamitassal nem
szikséges igazolni.

Teriiletrendezési meghatarozottsagok
Térségi teriiletfelhasznalas tekintetében a tervezési terlileten modositassal érintett terillet — jelenleg is beépitésre
szant terliletként — csak varosias telepUlési térséget érint.

Orszagos és térségi ovezeti tervek:

Orszagos Gvezetek szintién az Orszagos Terlletrendezesi Tervr6l sz6l6 2003. évi XXXVI. torvény (tovabbiakban:
Tfiv.), a térségi dvezetek szintjén jelen elemzés a 13/2010. (IX.17.) Or. rendelettel jévahagyott Hajdu-Bihar
Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: MTrT) alapjan késziilt.

az Okologiai halézat Gvezete — nem érinti a tervezési teriiletet — a kornyezetében a 47. sz. féuttol
nyugatra van érintettség.

kival6 terméhelyi adottsagu szantéterlilet Gvezete — érintett a tervezési teriilet — de Uj beépitésre szant
terlet nem ker(l kijelolésre

jo terméhelyi adottsagu szantoterlilet dvezete — érintett a tervezési teriilet — de Uj beépitésre szant
tertilet nem kerl kijelolésre

kivalé terméhelyi adottsagl erdéteriilet Gvezete - a korabbi adatszolgaltatas alapjan nem érinti a
tervezési teruletet

tajképvédelmi szempontbok kiemelten kezelendé terlilet Gvezete — nem érinti a tervezési teriiletet
orszagos vizminéség-védelmi terlilet dvezete — nem érinti a tervezési teriiletet

nagyvizi meder dvezete - nem érinti a tervezési teriiletet

kiemelt fontossagu honvédelmi tertilet Gvezete - nem érinti a tervezési teriiletet

MTIT dvezetei:

okologiai halozat Gvezete - magtertilet, 6koldgiai folyosd, puffer terlilet dvezete - nem érinti a
tervezési teruletet

erdételepitésre alkalmas terlilet dvezete - nem érinti a tervezési teriiletet

asvanyi nyersanyagvagyon terllet dvezete — teljes igazgatasi teriilet érintett

rendszeresen belvizjarta terilet dvezete - nem érinti a tervezési teruletet

honvédelmi terilet dvezete - teljes igazgatasi tertilet érintett

Az al&bbi — OTrT szerinti - orszagos dvezeti terviapok érintik a tervezési terlileten megjelené médositast:

kivalo és a jo termbhelyi adottsagu szantotertilet vezete kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet dvezete

‘J e //:,v,l
““Debrecen:
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Az alabbi MTrT szerinti Megyei dvezeti tervlapok érintik a tervezési teriileten megjelend mddositast:

asvanyi nyersanyag-vagyon tertilet 6vezete, a honvédelmi tertilet 6vezete




Beépitési javaslat

A tervezéssel érintett telektomb csak részben beéplilt (2, ill. 3%). Jelenleg a teriilet nem rendelkezik épitési jogot
megallapitd szabalyozasi tervvel. A fejlesztés sordn a Mikepércsi Uti korforgalom 5. agaként kap feltarasi
lehetdséget a terliletrész. A beépités révén a rogzitett 50%-os beépithetdséghez tartozd 30%-os zoldfelliletet

"

biztositani kell, csak Ugy, mint a zonara eldirt telken bellili gépjarmi elhelyezést is.

A teriiletrész beépitési javaslata:

- s
- medglévd telekhatar, hrsz, épiilet I: tervezett éplilet =

- lewezeg terdilet hatdra
i t j régészeti terlilet hatara @ tervezett burkolat, parkoldk
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!
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Térzsszam: FI-10/2017.

meglévé telekhatar, hrsz, épilet régészeti terlilet hatara
Felelés tervezé:
E tervezési teriilet hatara utcai fasor AT
. . Gabor Istvan
E szabalyozasi vonal ) o ) okl. épitészmémok,
Gk 612965 -javasolt épitési 6vezeti kod élepmés,e,vezb'
gpitési Ovezeteket, épitmen 4g értéke 8,5-12,5 méter T7-09-0036
Ovezeteket elvalasztd hatarvonal megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%
P i . megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 4000m2
- I. rendii kozlekedési célu kozterilet beépitési méd - szabadonallé altalanos
épitési dvezet - nem kialakult
p i karakter meg ése -egyeb
|:| Il. rendii kbzlekedési céli kizteriilet " z6na meg :

i,- szolgaltaté gazdasagi zéna

Debrecen, Mikepéresi it - 0532/2 hrsz-i ut - 0530/22 hrsz-u ut 0537/4 hrsz-u 1t altal hatarolt
teriilet szabalyozasi javaslata M=1:3000

Tan/sz




