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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 ardnyt
tulajdonat képezik a debreceni 8159/1 hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 484
m? nagysagu és a 8159/2 hrsz-u, , kivett kozat” megnevezésii, 108 m? nagysagu, a valosagban
Debrecen, Zsak utcaban talalhaté ingatlanok.

A szabalyozasi terv a 8159/1 hrsz-0 ingatlannak a 8159/2 hrsz-t ingatlannal k6z6s telekhatarat
- annak teljes szakaszat - javasolt megsziintethetd telekhatarként jeloli.

A szoban forg6 ingatlanok jobb hasznosithatdsaga érdekében elkészitésre kertilt a hatarozati
javaslat mellékletét képezd valtozasi vazrajz, mely alapjan a Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalynal a telekalakitds engedélyezése folyamatban van. A
telekalakitast engedélyezd hatdrozat véglegessé valasat kovetden nyilik Ilehetoség a
telekalakitas ingatlan-nyilvantartési atvezetésére.

A telekalakitas soran dsszevonasra keriilnek a 8159/1 hrsz-i és a 8159/2 hrsz-u ingatlanok,
melynek eredményeképpen a 8159/2 hrsz-ti ingatlan 484 m?-r61 592 m2 nagysagi teriiletre
valtozik.

A hatdlyos Szabalyozasi Terv a szoban forgd ingatlant telepiiléskézpont, varoskdzpont
lakoteriiletként (Vt-Vk/2) szabéalyozza, mely 1100 m? minimélis teleknagysaggal, zartsoru
beépitési modban, legfeljebb 50 %-ban, 7,5 méter maximalis épitménymagassaggal, a belvaros
teriiletére érvényes sajatos eldirdsok betartdsa mellett épithetd be. A terepszint felett
megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozo szorz6 0,75. Az ingatlanon legfeljebb 5 6nallo
rendeltetési egység helyezhetd el.

A kialakul6 ingatlan kozmiibekotéssel nem rendelkezik, azonban az ingatlan el6tt a teljes
kozmiihalozat megtalalhato, azokra valo racsatlakozas biztosithato.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az ingatlan forgalmi
értékét 65.350.000,-Ft (110.389,-Ft/m2) dsszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhdzni — a Magyarorszag 2022. évi kozponti kdltségvetésérdl szol6 2021. évi XC. torvény (a
tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjdban megallapitott — 25 millid
forint egyedi brutté forgalmi érték felett, ha torvény kivételt nem tesz, csak versenyeztetés
utjan, az 6sszességében legelonyodsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathaté szervezet vagy természetes személy részére lehet.

Az ingatlan forgalmi értékére tekintettel, versenyeztetés tjan értékesithetd.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjara
figyelemmel, a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allamot minden més jogosultat megel6z6 elGvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan
egyedi brutto forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.



Az Onkormanyzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlan vagyon versenyeztetés
utjan torténd atruhdzasanak formai a palyaztatas, az arverés és a versengd ajanlatkérés.

Az arverés lebonyolitasara vonatkoz6 szabalyokat — a Rendelet 27. § (1) bekezdése alapjan — a
Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak az ingatlan arverés tjan torténo
értékesitését az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott forgalmi értékének megfeleld
65.350.000,-Ft + afa 6sszegii induld licitar megjeldlésével azzal, hogy az ingatlan értékesitése
soran a Magyar Allamot elvasarlasi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V.
30.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a)
pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan

1./ értékesitésre kijeloli — a mellékelt, Deczki Geod Kft. altal készitett, 604612/2022. szamon
zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas atvezetését kovetden — a Debrecen Megyei
Jogt Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezd debreceni 8159/2 hrsz-u, ,,beépitetlen
teriilet” megnevezésti, 592 m? nagysagu, a valdosigban Debrecen, Zsik utcaban talalhato
ingatlant azzal, hogy a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében

a) az értékesités modjaként arverést hatdroz meg és az ingatlan induld arat (kikialtasi arat)
65.350.000,-Ft + 4fa, 6sszegben hatdrozza meg, valamint

b) vevonek kijeldli az arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevd arverési vevot azzal, hogy
az arverési vevo a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy dsszegben —
legkésobb az arverés megkezdéséig befizetett, az indulo ar 10%-anak megfeleld 6sszegl letéti
dij beszamitasaval — kdteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata részére.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) az arverést bonyolitsa le,

b) az adasvételi szerz6dést készitse eld, és

c¢) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2022. december 8.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



