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Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a 8746 hrsz-, 1654 m? teriilett,
»lakohdz” megnevezésii, a valosagban Debrecen, Széchenyi utca 1. szam alatt talalhatdé miiemléki
ingatlan.

Az ingatlan foldszintjén gyogyszertdr miikodik. A Kigyo Patika Bt. bérleti jogviszonya 2014.
marcius 5. napjan sziint meg. A bérleti szerzddés lejartakor a bérldt elébérleti jog illeti meg. Bérld
1.619.830,-Ft+Afa 6sszegii bérleti dijat fizetett.
A bérelt helyiségek alapteriilete 6sszesen 681,2 m2, mely 3 helyiségcsoportbodl all:

a.) Piac u. — Széchenyi utca sarkar6l megkdozelithetd 302,65 m2 alapteriiletii iizlethelyiség,

b.) a Iépcséhazbol megkozelithetd 252,90 m2 alapteriiletli pince raktarhelyiség,

c.) az udvarrdl megkozelithetd 125,65 m2 alapteriiletii pince raktarhelyiség.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. toérvény (tovabbiakban: Torvény) 11. § (10) és (11)
bekezdései alapjan a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozd szerzddés csak természetes
személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely a hasznositasi szerzédésben vallalja, hogy a
szerzOdés szerinti beszdmoldasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségének eleget tesz és a
vagyont a szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

A hasznositasi szerz0dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd, amely
1doszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithat6 abban az esetben, ha a hasznositasra
jogosult valamennyi kotelezettségét szerzodésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.

A Torvény 11.§ (16) bekezdése figyelembevételével a 25 millié forint értékhatar feletti ingatlant
hasznositani csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékardnyossagaval lehet.

Az onkorményzati tulajdont helyiségek bérbeadéasarol sz6l6 13/2001. (IV.27.) Kr. rendelet kiterjed
minden 6nkorményzati feladatellatast nem szolgald a Polgarmesteri Hivatal hasznalatdban, valamint
a Civis Haz Zrt. vagyonhasznositdsdban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiségekre, valamint a
gyogyszertarakra. A rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget arverés utjan kell bérbe adni. A
bérbeadas torténhet hatarozott, hatarozatlan iddre vagy feltételhez kototten.

A 134/2003.(VIL.26.) Kh. szamu hatarozattal keriilt elfogadasra az 6nkormanyzati tulajdonban 1évd
helyiségek bérbeadasara ¢és értékesitésére vonatkozd koncepcid, valamint a helyiségek Ovezeti
besorolasa és a korrekcios tényezdk, mely utobbit a 180/2003. (X.16.) Kh. hatdrozat modositotta.
Mindezek alapjan a fenti helyiségcsoport Gvezeti besorolasa szerinti 4.020,-Ft/m2/ho+Afa bérleti
dijjal szdmolva, a korrekcids tényezok figyelembevételével a fenti lizlethelyiség - 2014. évre
vonatkoz6 - havi bérleti dija 1.597.547,-Ft+Afa.

Tekintettel arra, hogy a korabbi bérleti dij osszege 1.6189.830,-Ft/ho+Afa volt, javaslom az
arverésen elvart minimalis bérleti dij osszegét 1.619.830,-Ft/ho+Afa Gsszegben meghatérozni.

A rendelet 4. § (3) bekezdése értelmében az arverésen csak az vehet részt, aki az arverési kiirasban
meghatarozott bérleti dij alapjan szamitott 1 éves bruttd bérleti dij 10%-4at, azaz 2.468.621,-Ft
0sszegli banatpénzt a Bérbeado részére megfizeti legkésobb az arverés megkezdéséig.

Az arverési kiirasban a Bérbeadonak meg kell hatdrozni a bérleti szerz6dés biztositasara szolgalo
ovadék Osszegét. Az ovadék Osszege megegyezik a helyiségre szamitott 6 havi bruttd bérleti dij
Osszegével, azaz 12.343.105,-Ft. Amennyiben az arverésen kialakult bérleti dij az arverési kiirasban
meghatarozott minimalis bérleti dijat meghaladja, gy az 6vadék Osszege az arverésen kialakult



bérleti dij alapjan szamitando.

A rendelet 5. § (3) bekezdése értelmében az onkormanyzati tulajdont helyiségek vagyonkezelésével
megbizott gazdasagi tarsasdg kezelésében nem 1évl helyiségek bérbeadasarél a Tulajdonosi
Bizottsag dont.

Tekintettel arra, hogy bérld jelenleg magasabb bérleti dijat fizet, mint a helyiségkoncepcio alapjan
szamitott bérleti dij Osszege, javasoljuk a helyiségcsoport arverés utjan, hatarozott — 5 éves
id6tartamra — torténé bérbeadasat 1.619.830,-Ft+Afa 0Osszegii induld arverési bérleti dij
meghatarozasaval.

Fentiek ismeretében, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elterjesztésére

a 2011. évi CXCVIL. torvény 11. § (10) és (11) és (16) bekezdései, a 13/2001. (IV. 27.) Kr. rendelet
3. §-a, 4. §-a, valamint az 5. § (3) bekezdése alapjan

1./ arverés Utjan, hatdrozott, 5 éves iddtartamra torténd bérbeadasra jeloli ki a Debrecen Megyei
Jogt Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé debreceni 8746 hrsz-1, 1654 m? teriiletdi, ,,lakohaz”
megnevezést, a valosagban Debrecen, Széchenyi utca 1. szam alatt talalhaté6 mtiemléki ingatlanban
1évo épiilet alabbi helyiségcsoportjait:
a.) Piac u. — Széchenyi utca sarkar6l megkozelitheté 302,65 m2 alapteriiletii lizlethelyiség,
b.) a Iépcs6hazbol megkozelithetd 252,90 m2 alapteriilett pince raktarhelyiség,
c.) az udvarr6l megkozelitheté 125,65 m2 alapteriiletli pince raktarhelyiséget, mely 0sszesen
681,2 m2 alapteriiletli azzal, hogy bérlonek kijeldli az arverésen a legmagasabb bérleti dijat
megajanlo ajanlattevot.

2./ A Kigy6 Patika Bt-t (4025 Debrecen, Széchenyi u. 1., képviseli:Dr. Prostydk Melinda) az 1./
pontban részletezett bérbeadas sordn szerzddésen alapuld eldbérleti jog illeti meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott helyiség induld havi bérleti dijat 2014. évre 1.619.830,-Ft+Afa
Osszegben hatdrozza meg azzal, hogy a bérleti dij minden évben, januar 1-jétdl kezd6do hatéllyal
automatikusan megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6z0 évre meghatarozott és kozzétett
fogyasztdi arindex mértékével megegyezden.

Bérlo a bérleti dijat havonta eldre, targyho 15. napjaig, egydsszegben — az arverési kiirds szerinti
bérleti dij alapjan szamitott 1 éves bérleti dij 10 %-anak megfeleld Osszegli banatpénz
beszamitdsaval - koteles megfizetni az Onkormanyzat részére. A bérleti dijon feliil a helyiség
tizemeltetésével kapcsolatos koltségek a bérlot terhelik.

4./ A bérld — a bérleti szerz0dés biztositasara szolgald - 6 havi bérleti dij dsszegével megegyezd
Osszegll ovadékot koteles megfizetni a bérleti szerz6dés megkotésének iddpontjdig. A bérld
szerzOdésszerli teljesitése esetén az ovadékot a bérbeadd a beérld részére a bérleti jogviszony
megsziinését kovetd 30 napon beliil visszafizeti. Az dvadék Osszege utdn a bérlé kamatra vagy
egyéb hozadékra nem jogosult.

5./ Felkéri a Jegyz0 utjan a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az arverés lebonyolitasara, a bérleti



szerzOdés elokészitésére, és felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerzddés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felelds: az arverés lebonyolitasaért és a bérleti szerzddés elokészitéséért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a bérleti szerz6dés alairasaért: a Polgarmester

/o4

A hatarozati javaslat elfogadisa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2014. marcius 20.

Tisztelettel:
Racsmany Gyula
osztalyvezetd



