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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Joghi Varos 124/2001. (VI.21.) Kh. szam( hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervének, valamint Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérél szolo 8/2003. (V.23.) Kr. rendelet (DESZ) modositasa van folyamatban a
Debrecen, Hatar uti Ipari Park teriiletén beliil a Hatar ut — 17118/5 hrsz-u ut — 17118/20 hrsz-a 1t -
17118/47 hrsz G maganat — 0378/19 hrsz- ut - Varjutovis utca — Csalogany utca — 17118/49 hrsz-a
maganut altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoéan.

A Kormany az 1147/2018. (I11.26.) Korm. hatarozataban a tervezési teriileten beliil talalhato jelenleg
mivelés alatt allo, zomében ,,szant6” miivelési ag ingatlanokat beruhazasi célteriiletté nyilvanitotta, a
Debrecen Megyei Jogu Varos kiilteriiletén, az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetben ipari telephely
kialakitdsaval és a teriileten megvalosuld munkahelyteremtd beruhazasokkal Osszefiiggd kozigazgatési
hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii tiggyé nyilvanitasarol szolé 58/2018.
(111.26.) Korm. rendelettel, valamint az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd beruhazasokkal
Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségli liggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségii liggyé nyilvanitasrol szolo
kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VIL.27.) Korm. rendelettel Debrecen Megyei Jogu
Varos Kkiilteriiletén munkahelyteremt6 beruhdzasokkal Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi tigyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitasarol dontott.

Fentiek miatt a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetési eljarasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdése alapjan targyalasos eljaras szerint zajlott.

A modositas célja, 1ényegi elemei

A modositassal elérni kivant cél a Hatar uti Ipari Park déli iranyt fejlesztése épitésjogi feltételeinek
megteremtése. A Hatér uti Ipari Park teriiletén beliil a Richter Gedeon utca menti belteriileti hatartol
¢szakra és délre fekvo telektombok atrendezése csak a 17118/48 hrsz-i Richter Gedeon utcaszakasz
torlésével biztosithato. Az 01j utcahaldzat és a telektombdoket formalo kozteriiletek rogzitésével a varhato
fejlesztésekhez vald igazodas és a Hatar uti Ipari Park feltarasanak atrendezése (Varjutovis utca
megnyitasa, ill. a Kishegyesi ttra torténd észak-déli iranyu feltaras megvalositasa) indokolt. Mindezek
mellett figyelemmel kell lenni a szomszédos Csalogany utcai falusias lakoteriilet védelmének
biztositasara is.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a tervezési teriilet 2001 Ota egyéb ipari teriilet (Ge)
besorolasu, mely teriiletfelhasznalasi besorolas tovabbra is valtozatlan marad, a telepiilésszerkezeti
terv moédositasat csak a belteriilet hatar és a veszélyességi ovezet feltiintetése indokolja. A
telepiilésszerkezeti terv modositas javaslatat a TR/szt. jelii tervlap tartalmazza.

A Varjutovis utcatdl északra 1évo gazdasagi teriilet esetében egységesen Ge 612X65(H) helyett Ge
612765(H) épitési dvezeti kod keriil rogzitésre, ahol a minimalisan alakithaté telekméret Z=2,5 ha. A
Hatar ut és a tdle nyugatra 1év0 parhuzamos 18 méter szabalyozasi szélességli kiszolgalo ut kozotti
Richter Gedeon utcai szakasz torlésre keriil. A Csalogany utcai falusias lakoteriilet védelmét szolgalo
20 méter szélességli telken beliili fasitdas megmarad. A teriiletrészen a kiszolgaldo utak mentén
szabalyozott 16 és 20 méteres elOkerti méretek torlésre keriilnek, a Hatar ut mentén rogzitett 20 méteres
elokert nem modosul. Ezen tilmenden a sajatos el6iras keriil kiegészitésre a Ge 612Z65(H) dvezeti
koddal, illetve a veszélyességi ovezet védoteriiletére vonatkozo eldirassal.



A javasolt épitési 6vezeti kod: Ge 612265 (H), melyben

- a Ge betlijel a egyéb ipari gazdasagi zona jele,

- az elsO szam az épitészeti karakter (6) egyéb,

- a masodik szdm (1) nem kialakult kategoéria;

- a harmadik szam a beépitési mod (2) szabadon 4ll¢ - altalanos;

- anegyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (Z) 2,5 ha;

- az 0todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) 50 %; zoldteriilet 30%.
- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (5) 8,5 — 12,5 méter.

- (H) Debrecen Hatar uti ipari park teriiletére vonatkozo érvényes eldirasok

A szabalyozasi terv mddositas javaslatat a TR/sz. jeli tervlap tartalmazza.

A modositassal a 0378/2, 0378/3, 0378/10, 0378/12, 0378/13, 0378/14, 0378/15, 0378/16, 0378/17,
0378/18, 0378/19, 0379/2, 0392/7, 0392/10, 0392/11, 0392/28, 0392/29, 0392/30, 0392/31, 0392/44,
0392/45, 0392/46, 0392/47, 0392/48, 17117/55, 17117/60, 17117/66, 17118/16, 17118/17, 17118/26,
17118/47, 17118/48, 17118/49 hrsz-t ingatlanok érintettek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Rendelet) foglaltak alapjan a rendezési tervek egyes modositasainak elokészitése soran a
modositasok varhat6 kdrnyezeti hatasat illetden egyeztetési eljarast kell lefolytatni a kdrnyezeti
vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

A kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a
megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek a modositast, mely a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

Fentiek alapjan Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Kérnyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésérdl szolo 61/20109.
(IX. 09.) KVFB hatarozataban arrol dontott, hogy a terv megvalositasa soran varhato kornyezeti
hatast figyelembe véve a tervezési teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran
nem indokolt a kornyezeti vizsgalat elvégzése. A Rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan a dontés
kozzététele megtortént.

Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a
telepiilésrendezési, és a telepiilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 5/2017. (II. 16.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet2) alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29/A.
§-a szerinti partnerségi egyeztetés.

A Rendelet2-ben leirtaknak megfelelden kozzétett — a helyi lapban 2019. augusztus 19-én megjelent,
illetve hirdet6tablan kifiiggesztett tajékoztatd, valamint — a varos honlapjara feltoltott véleményezési
dokumentacioval kapcsolatban 2019. februar 27-t61 2019. marcius 16-ig tarté partnerségi
egyeztetési idoszakban volt lehetoség a részvételi szandékot bejelenteni, illetve észrevételt,
javaslatot tenni. Ezen iddszak alatt senki sem jelezte arra vonatkozé szandékat, hogy a partnerségi
egyeztetés keretén beliil részt kivin venni a médositasok egyeztetési eljarasaban. A lakossagi
forum 2019. marcius 8. napjan Kkeriilt megtartasra, mely iilésen partner nem jelentkezett be, igy
észrevétel, ellenvélemény nem fogalmazodott meg.

A partnerségi egyeztetés lezarasarol — fentiek ismeretében — a Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsag 22/2019. (IV. 05.) KVFB hatirozataban dontott, melyben a



tajékoztatast elfogadta. A Rendelet2 4. § (5) bekezdése alapjan a foépitész dontésének kozzététele
megtortént.

A Rendelet és Rendelet? szerinti eljaras soran keletkezd iratanyagot, valamint a telepiilésrendezési
eszk6z modositas tervezetét végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildtik az allami foépitészi
hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) részére.

A Korm. rendelet 42. § (3) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal 2019. december 16. napjara egyeztetd
targyalast hivott 6ssze valamennyi — jogszabaly altal meghatarozott — érintett szerv bevonasaval.

A Kormanyhivatal a HB/01-AF/00020-2/2020. szami ziré szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa ellen kifogast nem emelt.

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a targyalasos eljaras keretében egyeztetett telepiilésrendezési
eszkozok — igy a jelen el6terjesztés targyat képezd dokumentumok is — a Korm. rendelet 43. § (1)
bekezdésének c) pontja szerint legkorabban az elfogadasukat kovet6é napon hatalyba léptetheték.

V.

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhato kovetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasanak varhato
kovetkezményeirdl — az eldzetes hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modositas az Onkormanyzat koltségvetése szamara tobbletterhet nem jelent.

b) a médositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A  modositas eredményeként a hatalyos terv szerinti teriiletfelhasznalashoz képest, a
kornyezetigénybevétel nem valtozik. Jelen modositas nem valtoztatja meg a kornyezet alapterhelését,
azaz nem vesz€lyezteti a vonatkozo hatarértékeket. Ebbol eredéen a modositas miatt bekdvetkezo
hatas nem jelent6s. A veszélyességi Gvezet rogzitésre keriil.

C) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A modositas adminisztrativ feladatai az Onkormanyzat szadmara tobbletterhet nem jelentenek.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezménye:
A tervezett modositas alapvetden jo eséllyel segiti a gazdasagélénkitést, a fenntarthatoé fejlodés
érvényesiilését, a fejlesztés megvalosithatosdganak megalapozasat szolgalja. A mar meglévo
adottsagokhoz igazodo fejlesztés elmaradasa e folyamatok erdsddése ellen hathat.



e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkozok végrehajtasa tekintetében felmeriilo feladatok
ellatasdhoz a feltételek adottak, €s az Onkormanyzat szamara tobbletkoltséget nem jelentenek.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést az eléterjesztés megtargyalasara, a hatarozati javaslat és a
rendelettervezet elfogadasara.

Debrecen, 2020. augusztus 19.

Gabor Istvan
foépitész



Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a f0épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1. modositja 2020. augusztus 28. napjatol Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szolo 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervét
a Debrecen, 39. szamu vrk. Hatdar it —17118/5 hrsz.-iz tit — 17118/20 hrsz.-a ait -17118/47 hrsz.-
it magdnut —0378/19 hrsz.-u ut - Varjutivis utca — Csalogany utca — 17118/49 hrsz.-i magdniit
altal hatarolt teriileten az 1. melléklet szerint oly modon, hogy a belteriileti hatar mddosul,
valamint a veszélyességi Ovezet feltiintetésre keriil.

2. Felkéri a foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hatarido: 2020. augusztus 28.
Felelds: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogaddasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2020. augusztus 19.

Gabor Istvan
foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

rrrrr

(V.23.) Kr. rendelet modositasaral

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében
eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 42. § (4) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljaro

allami f6épitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, erdészeti hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi,
kozlekedési hataskorében eljaro Debreceni Jarasi Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

légikdzlekedési hatosag,

kozlekedésért felelos miniszter,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelemért felel6s miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi
hatosagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszéagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszantali Viziigyi Igazgatosag,

a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,

Hajda-Bihar Megyei Rendor fokapitanysag,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet 42. § (6) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami féépitészi hataskorben
eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Joga Véaros Onkormanyzata Szervezeti és Mitkddési Szabélyzatarol szolo
1/2013.(1.24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsadga

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szo16 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) 47. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:



. (2) A szabalyozasi terviap az (1) bekezdésben kériilhatarolt teriileten az alabbi sajatos épitési zondakat
jeloli:

a) 612X65 (H)

b) 612Y64 (H)

C) 612765 (H)”

(2) AR.47. §-aakovetkezo (4a) bekezdéssel egésziil ki:

(4a) A 612765 (H) épitési zonaban:

1. a2l. § I-3. sz. tablazatok elbirasai szerint helyezhetok el épitmények, kivéve az ujonnan kialakithato
teleknagysagot,

2. az ujonnan kialakithato telek teriilete legalabb 25000 m2.”

(3) AR.47. §-aakovetkez6 (12) bekezdéssel egésziil ki:

2 (12) A veszélyességi dvezet (belsd, kozépso, kiilsG) zonajaban elhelyezhetd épitmények jellege, a
fejlesztés modja és a végezhetd épitési tevékenység ezen rendelet eldirasai mellett, a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos sulyos ipari balesetek elleni védekezésrol szolo jogszabaly eldirasainak
betartasa mellett hatarozhato meg.”

2.§

A R. 1. és 2. szam® melléklete a Debrecen, 39. szamu vrk., Hatar at — 17118/5 hrsz.-a at — 17118/20
hrsz.-u Gt -17118/47 hrsz.-a magantt — 0378/19 hrsz.-u Gt - Varjutovis utca — Csalogany utca — 17118/49
hrsz.-u maganut altal hatarolt teriiletre vonatkozdan az 1. melléklet szerint modosul.

3.§

Ez a rendelet 2020. augusztus 28. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
cimzetes f6jegyz0 polgarmester



