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Tisztelt Kozgyilés!

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol ¢s vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 6.§-a,
valamint a helyi dnkorményzatokrol szold 1990. évi LXV. térvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdése a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az Gnkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz0dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Otv. 9.§ (1) bekezdése alapjan az &nkormanyzati feladat- és hataskdrok gyakorldja a
képviseld testillet (kozgyllés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint
telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést kothet.

A Debrecen, 27. sz. vrk. Szoboszldi Gt — Salétrom utca — Keleti sor, a Szoboszl61 Gt — Leganyi
utca — D¢li sor — Istvan ut, valamint a Széchenyi utca — Kiilsévasar tér altal hatérolt
telektombok hatalyos telepiilésrendezési tervének modositdsara irdnyuld kérelemmel fordult
Debrecen Megyei Joga Varos Onkorményzatahoz a HAJDU VOLAN ZRt. vezérigazgatoja.
Kérte, hogy a fenti szamu varosrendezési korzetben elhelyezkedd tombok rendezési tervének
modositasara keriiljon sor.

A modositas osszefoglalo ismertetése, 1ényegi elemei:

A Szoboszloi ut — Salétrom utca — Keleti sor altal hatarolt tombben (Szoboszloi it menti
tomb 1.) telepiilésszerkezeti terv szintjén a 9496/1, 9496/2, 9496/3 és 9495/5 hrsz-u
ingatlanok egyéb ipari gazdasagi (Ge) felhasznalas jelolése helyett telepiiléskozpont
vegyes teriiletfelhasznalas (Vt.) rogzitése, szabalyozasi terv szintjén a Ge 611954(PVK)
ovezeti kod Vt 611954 (PVK) kodra torténoé modositasa.

A Szoboszloi ut — Leganyi utca — Déli sor — Istvan ut altal hatarolt tombben (Szoboszldi
ut menti tomb IL.) telepiilésszerkezeti terv szintjén a 15756/3 hrsz-u és a 15756/4 hrsz-u
ingatlanok egyéb ipari gazdasagi (Ge) felhasznalas jelolése helyett kereskedelmi,-
szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalas (Gk) rogzitése; szabalyozasi terv szintjén Ge
611954(PVK) ovezeti kod Gk 611954 (PVK) dvezeti kodra torténé modositasa.

A Széchenyi utca - Kiilsovasar tér altal hatarolt tombben (Buszvégallomas)
telepiilésszerkezeti terv szintjén a 9439 hrsz-u ingatlan kiilonleges kozlekedési teriilet
(Kko) felhasznalas jelolése helyett telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalas (Vt)
rogzitése, szabalyozasi terv szintjén Kko 600094(B) ovezeti kod Vt 600094 (B)ovezeti
kodra torténoé modositasa.

A varosrendezési kezdeményezésekkel kapcsolatos elézetes szakmai allaspont szerint a
telepiilésszerkezeti tervben beépitésre szant teriilet céljara eldiranyzott teriileteken a befektetdi
érdeket szolgald rendezési terv modositasi eljaras az Etv.-ben szabalyozott telepiilésrendezési
szerz6dés alapjan indithaté el az érintettek teljes korli finanszirozasa mellett.
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Az Etv. 30/A. §-a alapjan a Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett
célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon beruhazni
szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiillondsen:

- a telepiilésrendezési tevékenység elokészitése a cél megvalositoja dltal, sajat kéltségere,

- a telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a
telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténo -
kidolgozasanak finanszirozasa,;

- a telepiilésrendezési tervekben, helyi épitési szabalyzatban régzitett célok - a telek
felhasznalasanak az o6kologiai hadlozat mitkédoképességének fenntartdsa, szerkezetének
funkcionalis és teriileti megdrzése mellett torténé tamogatisa és biztositasa, iddébeli
korlatozas és feltétel esetén is;

- azon egyeb koltségeknek vagy egyeb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kévetkezményei és az onkormdnyzatot
terhelik.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az onkormanyzat telepiilésrendezési szerzodést kothet az
ingatlanon beruhazni szadndékozdval, azaz a cél megvaldsitojaval. Javaslom a Tisztelt
Kozgytilésnek, hogy az Onkormanyzat €éljen a fenti jogszabaly altal biztositott lehetdséggel.

A jelen elbterjesztés mellékletét képezd tanulmanytervek szerint a kérelmezett
telepiilésszerkezeti €s szabdlyozasi terv mddositds megvalosithatd. A szerzddés alapjat a cél
megvalositdjanak megbizasabol a Varostervezési Osztalyon készitett tanulméanytervek
képezik.

A telepiilésrendezési eszk6z0k beruhazo, mint célmegvaldsitd altal torténd kidolgoztatasanak
finanszirozasat jelen esetben oly modon kivanjuk megoldani, hogy kétoldala megallapodas
megkotésére keriil sor az Onkormanyzat — egyben a telepiilésrendezési eszkozt elkészitd
tervezo-, és a koltségviseld beruhazo kozott.

A telepiiléstervezési és telepiilésrendezési kotelmeket szoros egymadsra utaltsdg jellemzi.
Mind a tervezési, mind pedig a (telepiilés)rendezési szerzddés alanya egyrészrdl maga az
onkormanyzat. Ugyanis, a tervezdi jogosultsaggal rendelkezd nem a sajat, illetve kozvetlen
munkaéltatdja nevében végzi a tevékenységét, hanem mint az Onkormdanyzat dontéseinek
elokészitését és végrehajtasat végzd Polgarmesteri Hivatal alkalmazéasaban 4llo, munkakori
feladatait ellatd szakember tervez. Ezaltal az Etv. 16/A. § (1) bekezdésének tesziink eleget,
mely szerint lehetéség van arra, hogy ,,a telepiilésrendezési eszkdzt és annak mddositasat a
telepiilési onkormanyzat maga késziti el”.

A telepiiléstervezési- ¢és teleplilésrendezési szerz6dés egy jogiigyletként torténd
megszerkesztése sajatos, éppen azért, hogy tartalmilag jol elkiiloniiltek legyenek az
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Onkormanyzat telepiiléstervezéssel kapcsolatos feladatai a telepiilésrendezéssel dsszefiiggd
feladatoktol.

A megallapodas III/I. A./ pontja rendelkezik a telepiiléstervezési tevékenység korébe, mig a
III/I. B./ pontja a telepiilésrendezési tevékenység korébe tartozod szerzddési elemekrol.

Ezen csoportositas a Célmegvaldsitd jogai €s kotelezettségei rogzitésénél is szempont volt.

A tényleges haromoldalt szerzddésekhez hasonléan ezen quasi haromoldalu
megallapodasokkal szintén biztositott az, hogy ne csak a tervkészités koltségeit vallaljak at a
beruhdzok, hanem a beruhdzok altal megvalositando céllal Osszefiiggd, a vonatkozd
jogszabéalyok alapjan egyébként az Onkormdanyzatot terhelé feladatok elvégzése és
finanszirozédsa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktira kialakitdsa, kozmiivesités,
zoldteriiletek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

Ezzel a megoldassal mindegyik fél szamara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan
kiszdmithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmiikodés soran, kit
melyik szerz6ddé féllel szemben, milyen jogok és kotelezettségek illetnek meg, illetve
terhelnek.

A fentiek alapjan keriil sor a hatarozati javaslat melléklete szerinti kétoldala megallapodas
megkotésére.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzodésre a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 1959. évi IV. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési
szerzOdésre vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést
irasban kell megkotni, a tervezd a szerzOdésben meghatdrozott esetben és modon vehet
igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot (altervezOdt), és a tervezd dija a tervezési
szerzOdésben rogzitetteknek megfelelden esedékes.

Tekintettel ezen kovetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerz6désben, hogy - amennyiben
a Tervez0 tarstervezot, illetve szakagi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és
milyen modon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerzddés IIL/II. A./ 6./ és 7./ pontja
tartalmazza.

A fentieknek megfeleléen a kétoldali szerzddést telepiilésrendezési- és tervezési
szerzOdésként kotik meg a szerzddo felek.

E szerzédésben rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzOdésre vonatkozd szabalyainak
megfeleléen az Onkormanyzatot (telepiiléstervezot) mint jogosultat megilletd, részére
biztositékul szolgald szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A célmegvaldsitd elkészittette az Onkormanyzattal a szabélyozissal érintett teriiletre

vonatkoz6 tanulmanyterveket, amelyek alapjan a Varostervezési Osztaly kidolgozta a fenti
kovetelményeket tartalmazo szerzédéstervezetet.
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A telepiilésrendezési- és tervezési szerzddés-tervezetet és a tanulmanytervekett a hatarozati
javaslat mellékleteiként az elOterjesztés tartalmazza.

A szerzddés tervezetben rogzitésre keriiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei,
a feleldsségi rendelkezések. Mindezekbdl az alabbi szempontokat emelem Ki:

1. A szerz6dés aldirdsdnak az alapja a beruhazd (a cél megvalositdja) megbizasabol a
Varostervezési Osztalyon elkészitett, az adott terliletek felhasznalhatdsagéra és fejlesztésére
vonatkozo tanulmdnytervek, amelyek szerint az Onkorméanyzat dénti el, hogy tdmogatja-€ a
beruhazo elképzelésének megvalodsitasat.

2. Az Onkorményzat a szerz3dés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hatdridén beliill a tanulménytervek alapjan a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzddést alairé polgarmester arra nem viéllalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras sordn a célmegvaldsitd programja nem
modosulhat, illetéleg arra sem, hogy a Kozgytilés a kezdeményezett programnak mindenben
megfeleld rendezési terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkorményzatot

kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az
alabbi hatarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés

a fé¢épitész eldterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL. torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerzédést kot a HAJDU VOLAN ZRt.-vel (székhely:
4031 Debrecen, Szoboszloi ut. 4-6., képviseli: Zilahi — Sebess Géza vezérigazgatd), mint
Célmegvalositoval a Debrecen, Szoboszloi ut — Salétrom utca — Keleti sor, a Szoboszlo6i Gt —
Legényi utca — Déli sor — Istvan at, valamint a Széchenyi utca — KiilsOvasar tér altal hatarolt
tombokre vonatkozo telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terv modositasara a melléklet szerint.
2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés alairasara.

Hataridé: azonnal

Felelods: a polgarmester
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A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2011. junius 15.

Kovats Akos

foépitész
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