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Tisztelt Kozgyiilés!

DMJV Onkormanyzata 2004. december 28-an értékesitette a 292/2004. (XI1.16.) Kh.
hatarozata (1. sz. melléklet) alapjan a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzat tulajdonat
képezé 8536 hrsz-u, Debrecen Bajcsy-Zsilinszky utca 11. szam alatt talalhat6 888 m?
tertiletti, ,,beépitetlen teriilet” megjeldlésii ingatlan 865/888-ad tulajdoni hanyadat, valamint a
kizardlagos tulajdonat képezé 8537/1 hrsz-u, Debrecen Bajcsy-Zsilinszky utca 13. szam
alatti 876 m? nagysagu, ,,beépitetlen teriilet” megjelolésii ingatlant a Civis Haz Ingatlan Kft-
nek (tovabbiakban: Kft.).

Az Onkormanyzat az ingatlanokat — az ingatlanforgalmi szakértdk altal meghatarozott
135.000.000,-Ft + Afa forgalmi értékhez képest alacsonyabb — 95.000.000,-Ft + Afa értéken
vevokijeloléssel értékesitette a Kft. részére, azzal a feltétellel, hogy az eladd tulajdonjog
fenntartast kotott ki, amely fenndll mindaddig, amig a Kft. a megvésarolt ingatlanon az
ajanlataban vallalt 200 férdhelyes parkolohazat és tombfeltard kapuathajtot magaban foglald
¢épiiletre a jogerds hasznalatbavételi engedélyt megszerzi.

A Kft. id6kézben megvasarolta a Bajcsy-Zsilinszky utca 11. szdm alatt taldlhaté ingatlan
Civis Haz Zrt. tulajdonat képezo 23/888-ad hanyadat, az ingatlanokat dsszevonta, melynek
kovetkeztében a 8537/1 hrsz-i ingatlan teriilete beolvadt a 8536 hrsz-ti ingatlanba.
(2.sz. melléklet — szabalyozasi terv)

A Kft. a teriiletre tervezett és engedélyeztetett egy 181 féréhelyes parkolohazat és tombfeltard
kapuathajtét tartalmazo iizlet-, illetve irodahazat. Az Onkorményzatnak volt korabban olyan
szandéka, hogy a parkolohdzban kialakitasra keriild parkolok egy részének tulajdon-, vagy
hasznalati jogat megszerzi, am utobb ugy dontott, hogy elhalasztja az errél szolo dontés
meghozatalat, tekintettel a belvarosban kialakitott, illetve a kozeljovoben megvalosuld
parkolohelyek elegendd szamara.

A Debreceni Korzeti Foldhivatal felhivast juttatott el a Kft-hez, miszerint a tulajdonjog
bejegyzésre vonatkozo kérelem széljegyen tartdsa az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi
CXLI. torvény szerint 6 honapig lehetséges és amennyiben nem torténik intézkedés a
tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban, a kérelem elutasitasra kertil.

Tekintettel arra, hogy a Kft. 2007. szeptember 30-an beolvadt a Civis Haz Zrt-be
(tovabbiakban: Zrt.), a Zrt., mint jogutdd az ingatlannal kapcsolatosan eldrelépést szeretne
tenni.

A Zrt. tdjékoztatasa alapjan az ingatlan megvasarlasanak idopontjatol - azaz 2004. december
28-4at6l kezdddden - felmeriilt koltségek Osszege 127.599.811,-Ft, mely negyedévente kozel 2
milli6 forinttal nd az ingatlan vasarlasara felvett hitel kamatai miatt, tovabba kiadast jelent az
ingatlan szerzésé¢hez kapcsolodo illeték 6sszegének (4.750.000,-Ft) megtizetése is.

Ezen jelentés koltségnovekedeés megfekezeésere ¢s a foldhivatali eljaras rendezesére az
Onkormanyzat 5/2008. (I.31.) O.h-val (3.sz.melléklet) modositotta az adasvételi szerzodést,
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mely szerint a vevdé parkold épitési kotelezettségét 181 féréhelyes parkolohaz, illetve
tombfeltard kapudthajté megépitésére modositja, valamint a tulajdonjog fenntartas tényének
szerzddéses kikotésétol elall és hozzajarul a vevo tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba
vétel jogcimén torténd bejegyzéséhez azzal, hogy a Zrt. amennyiben 2008. december 31-éig
megkezdi az ingatlanra tervezett parkolohaz és tombfeltaro kapuathajto kivitelezését és 20009.
december 30-4ig befejezi, igy nem kell megfizetnie az Onkormanyzat részére a 40 millié Ft +
Afa 6sszeget. (4.sz.melléklet-tulajdoni lap)

Az elmult években a belvarosban a Kolcsey kozpont, Halkoz, Bethlen utca és az [télécentrum
épiileteihez kapcsoloddan dsszesen 557 db térszint alatti parkolo keriilt kialakitasra, illetve az
épités alatt alld6 Apolld tombben a tervek szerint 378 db férdhelyes parkold keriil
megvalositasra.

Tekintettel arra, hogy ezen parkoldk is kihasznalatlanok, az Onkorményzatnak nem all
érdekében a Bajcsy-Zsilinszky u. 11-13. szam alatti ingatlanon kialakitando parkolohazban
tovabbi tulajdon-, vagy hasznalati jog megszerzése.

A Zrt. az ingatlan megvasarlasanak elOkésziilete soran elkészitett gazdasagossagi
kalkulacioban még szdmolt a parkolohazban szerzenddé Onkormdanyzati tulajdon-, vagy
hasznalati jog ellenértékével, mintegy 400 milli6 Ft dsszeg erejéig, amely nélkiil a beruhazas

......

végrehajtani €s erre tekintettel a kivitelezést sem kezdte meg.

Fentiekre tekintettel javasoljuk, hogy a Civis Haz Zrt. a megfizetett vételaron feliili 40 milli6
Ft+Afa 0sszeget ne fizesse meg az Onkormanyzat részére.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eldterjesztés alapjan a hatarozati javaslatrol
donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Kozgytilés

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a 25/1997. (V1.20.) Kr. rendelet 6. §. (1) bekezdése és a 13.§ (1) bekezdése alapjan,
figyelemmel a 5/2008. (1.31.) O.h-ban foglaltakra

1./ ,,A Debrecen, Bajcsy-Zsilinszky utca 11-13. szam alatti ingatlanokra kotott adasvételi
szerz8dés modositasa” targyt 5/2008. (1.31.) O.h. 2./ pontjat hatalyon kiviil helyezi.

2./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az 1./ pontban foglaltaknak megfelelden az
adasvételi szerz0dés modositas elokészitésére, és felhatalmazza a Polgadrmestert a szerzddés
modositas aldirdsara.

Hatérido: azonnal
Felelds: a szerz6dés modositas elokészitéséért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a szerz6deés modositas alairdsaért: a Polgarmester
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A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2008. augusztus 21.
/:Racsmany Gyula:/

a Vagyonkezelési Osztaly
vezetdje
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