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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormdanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyu
tulajdonat képezi a debreceni 6768 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezési, 718 m?
teriiletli, a valésagban Debrecen, Lorantffy utca 42. szam alatti ingatlan.

Az ingatlanon talalhat6 lakoépiilet hagyomanyos téglafalazati, poroszsiiveg és dongaboltozatq,
a foldszint felett fagerendas, aldpincézett, 110,50 m? nagysagl, melyben 2 iires lakasegység
talalhatd. Az ingatlan viz- és csatorna bekotéssel rendelkezik, de az épiiletbe nem lettek
bevezetve. Aram egy lakasban van, a gazéra le van szerelve.

A Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatardl szoldo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet az érintett ingatlant Lk-B/9 Ovezeti jelii, kisvarosias lakoteriilet épitési
Ovezetbe sorolja. Az ingatlan nem kialakult civis épitészeti karakter(i, mely zartsoru beépitési
moéd mellett, 600 m*> minimalis teleknagysaggal, 40%-os mértékben, maximum 6,5 méter
épitménymagassaggal €épithetd be, és a terepszint felett megengedett szintteriilet meghatarozo
szorzo 1,0.

A telepiiléskép védelmérdl szold 19/2023. (VI 22.) énkormanyzati rendelet értelmében az
ingatlan helyi egyedi védelem alatt all, ezért a tervezett hasznositds soran az utcafronti épiiletet
meg kell tartani.

Védelem ala tartozik:

- az eklektikus utcai homlokzat kialakitasa és tomegformalasa,

- az alapincézés és a magasfoldszint egymashoz viszonyitott ardnyainak megtartasa,

- az ¢piilet falnyilas rendje és annak aranya,

- a sikfeliilet(i 1abazat kialakitasa,

- az utcai homlokzaton végig huz6dé mellvédrendszer kialakitésa,

- a falfeliilet sarga téglaburkolata,

- a parkanyzat huzott vakolatanak frizében 1év6 négyzetes padlasszell6zok,

- az utcai homlokzat 3+1+2 tengelyli homlokzat aranya,

- az ablakok egyenes szemoldokzarasa,

- az ablakok toszkan pilaszter keretezésli vonaldiszitése,

- az ablakkeretek teljes parkdnyzata és azok lunettas lezarasa,

- a lunettdk mezejében 1€vo gipsz reliefek,

- a korszegmens zarasu kapu és annak kissé kiemelt kvaderezett keretezése.

Az értékvizsgalat dokumentéacioja megtekinthetd Debrecen Megyei Jogli Varos Polgarmesteri
Hivatala F6épitészi Irodajan.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy az ingatlanon a ,,miliemléki kornyezet” jogi jelleg
bejegyzés szerepel, tekintettel arra, hogy az ingatlan az egyes ingatlanok miiemlékké
nyilvanitasardl, illetdleg miiemléki védettség megsziintetésérdl szold 15/2002. (V. 14.) NKOM
rendelet szerint a Debrecen, Méliusz téri 6465 hrsz. alatti ingatlanon all6 miiemlék templom
miiemléki kornyezetének mindsiil. A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) alapjan a miiemléki kornyezet a miiemlék véddédvezetét jelenti, és az
ilyen ingatlanok esetében biztositani kell az épitészeti, telepiilésképi, valamint kornyezeti,
természeti értékek fenntarthatd hasznalatat és a hagyomanyos tajhasznalat megdrzését.

A muiemléki kérnyezet az ingatlanhoz kapcsolodo jogi ténynek mindsiil, mely nem akadalya az
ingatlan értékesitésének, tovabba nem all fenn a milemlékekre vonatkozé — a Méptv.-en
alapul6 — allami elévasarlasi jog, azonban az ingatlan forgalmi értékére tekintettel az értékesités



soran a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI torvényben (a tovabbiakban: Nvtv.)
szabalyozott elévasarlasi jog megilleti az allamot a kés6bbiekben ismertetettek szerint.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az ingatlan forgalmi
értékét 92.975.000,-Ft (~129.492,-Ft/m?) dsszegben allapitottak meg.

Az Nvtv. 13. § (1) és (2) bekezdése értelmében a helyi d6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti
vagyon tulajdonjogéat a Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2024. évi XC.
torvény (a tovabbiakban: Kdltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25
millié forint egyedi brutté forgalmi érték felett Atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés itjan, az 0sszességében legelonyodsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathaté szervezet vagy természetes személy részére
lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjara
figyelemmel, a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év ingatlan értékesitése esetén az allamot
minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi
brutto forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.

Az Onkorményzat vagyonardl sz616 24/2013. (IV. 30.) dSnkorményzati rendelet (a tovédbbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés a) pontja figyelembe vételével
— 80 milli6 Ft forgalmi értéket meghalad6 értékii ingatlan atruhazasa a Kozgyiilés
hataskorébe tartozik.

Tekintettel az ingatlan forgalmi értékére, az csak versenyeztetés utjan értékesitheto.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az dnkormanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés Utjan torténd atruhdzasanak formai a palyaztatds, az arverés és a versengd
ajanlatkérés.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése szerint a palyazat soran kdvetendd eljaras rendjét a Rendelet 2.
melléklete tartalmazza. A Rendelet 24. § (2) bekezdése szerint a palydzatok foszabaly szerint
nyilvanosak. A pdalyazati felhivas tartalmi elemeit a Rendelet 25-26. §-a és 2. melléklete
hatarozzék meg.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek az ingatlan értékesitésére nyilvanos
palyazat Kkiirasat a hatarozati javaslat mellékletét képezé palyazati felhivasban foglaltak
szerint, mely az utcafronti épiilet megtartasinak garantalidsara palyazati biztositék
nyujtasat irja el6.

Fentiekre figyelemmel kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilése

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2024. évi XC.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1)
bekezdése, 22. § a) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 24-26. §-a és 2. melléklete alapjan,
figyelemmel a 15/2002. (V. 14.) NKOM rendeletben és a 19/2023. (VI. 22.) énkormanyzati
rendeletben foglaltakra

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat
képezé debreceni 6768 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii, 718 m? teriileti, a
valésagban Debrecen, Lorantffy utca 42. szam alatt talalhatd helyi egyedi védelem alatt allo,
valamint miiemléki kdrnyezetnek mindsiild ingatlant.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében

a) az értékesités modjaként nyilvanos palyaztatast hataroz meg a mellékelt palyazati felhivasban
foglaltak szerint,

b) a vételar als6 hatarat 92.975.000,-Ft (afamentes) Gsszegben hatarozza meg azzal, hogy a
palyazo koteles tovabbi 10 millio forint 0sszegii palydzati biztositékot nyljtani, mely nyertes
palyazat esetén dvadékka alakul at,

C) az 6vadék a teljes vételar megfizetését kovetd 2 év leteltével a vevd részére visszafizetésre
keriil, amennyiben a hasznositds soran az utcafronti épiilet megtartdsdra vonatkozé
kotelezettségének eleget tett azzal, hogy az dvadék Osszege utan a vevd kamatra vagy egyéb
hozadékra nem jogosult,

d) a nyertes palyazonak az altala felajanlott teljes vételarat az adasvételi szerz6dés hatalyba
1épését kovetd 60 napon beliil kell megfizetnie Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata
részére, valamint

e) az értékesités soran a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a palyazati eljaras lebonyolitasaval
kapcsolatos intézkedéseket tegye meg, valamint a beérkezett ajanlatokat terjessze a Kozgytilés
elé.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy amennyiben a palyazat
eredményteleniil zarul, mert a palyazati felhivasra egyetlen ajanlat sem érkezik, az 1./ pontban
meghatdrozott ingatlan tekintetében a palyazati eljards lebonyolitasdval kapcsolatos
intézkedések megtételérdl ismételten gondoskodjon.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2025. januar 16.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



