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Tisztelt Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag!

l.
A tervezett HESZ médositas bemutatisa

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy folyamatban van a Debrecen, Szent Anna utca — Varga
utca — 9693 hrsz.-u kozteriilet — Varmegyehaza utca — 9711/11 hrsz.-u kozteriilet — 9711/10 hrsz.-
u maganut teriiletén tervezett mellékuthalozat teriilete altal hatarolt teriiletet érintéen a Debrecen
Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XI1.28.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) modositésa.

A HESZ moédositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendeletl.) 66. §-a szerint egyszeriisitett egyeztetési eljarasban keriil
lefolytatasra.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a teriiletet érintéen a Kozgyilés a 166/2022. (IX. 15.)
hatarozataval elfogadta a Célmegvaldsito (EAST-OFFICE Kft., székhelye: 2161 Csomad, Foéti utca 4.,
képviseli: Sari Miklos iigyvezetd) altal benyujtott telepitési tanulmanytervet, majd a Kozgytilés
167/2022. (IX. 15.) hatarozata alapjan sor keriilt a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara. A Korm.
rendeletl. 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdz Debrecen, Varmegyehaza utca menti
tertiletet érint6 modositasaval 0sszefiiggd egylittes dontések meghozatalara a Kozgytilés 23/2023. (11
23.) hatarozataval keriilt sor.

1. A médositas célja

A Célmegval6sitd vegyes funkcidju épiilet kialakitasat tervezi, a megvalositando épliletben a lakasok és
a hozzajuk tartozo6 parkolohelyek mellett kozcéli parkolohelyek is épiilnek.

A telepiilésrendezési eszk6z modositasa lehetdséget adna a teriilet beépitésével az érintett varoskdzponti
tomb varosképi szempontu épitészeti lezarasara.

2. A TSZT médositasa

A modositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.

3. A HESZ médositisa

A modositas soran elérendd célok megvalositasa érdekében modositani kell a HESZ-t.

A HESZ 1. Melléklet Szabalyozasi terv — 1.1. melléklet: Jellemzéen beépitésre szant teriiletek C4-C1
tervlapjan a 9696/2 hrsz-u ingatlan tertiletére hatalyos Vt-Vk/44 épitési Gvezet teriiletén rogzitett egyéb
szabalyozasi elem - Jelentds 6nallo, terepszint feletti gépjarmiitarolo (6nallo parkolohaz) és G min. 200
minimalis fér6helyszam torlésre javasolt, és az épitési dvezet teriiletén rogzitésre javasolt min.70 db
kozcélu parkolohely kialakitasa az épiilet foldszintjén;

A HESZ 2. melléklet. Epitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit a Vt-Vk/44 épitési ovezetre
vonatkozoan

* a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét: 50 %-rol 80 %-ra,

* az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékét: 12,5 m-rél 20,0 m-re,

* a zoldfeliilet legkisebb mértékét: 30 %-rol 20 %-ra,

* terepszint felett megengedett brutto6 szintteriiletet meghatarozo szorzot: 2-rél 3,5-re

javasolt modositani.

A HESZ 1.3. melléklet Utcai parkanymagassag IV. tervlapjan a 9696/2 hrsz-u ingatlan teriiletére a



hatalyos megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét 12,5 m-r6l 20,0 m-re javasolt modositani a
tervezett épiiletmagassaghoz illeszkedden.

A HESZ tervezett modositasat az eldterjesztés 1. melléklete mutatja be.

1.
Tajékoztatas a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarasrol

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2.) foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok egyes modositasainak
el6készitése soran a modositasok varhato kornyezeti hatdsat illetden egyeztetési eljarast kell lefolytatni
a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

A Korm. rendelet2. 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kdtelezo, az 1. § (3) bekezdésében
foglalt esetekben a varhat6 kornyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasatol fiiggden sziikséges
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A Korm. rendelet2. 4. §-a és 5. §-a alapjan az érintett
allamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentdségének és a kornyezeti
vizsgalat elkészitésének eldontése a kidolgozd 6nkormanyzat hataskore.

A telepiilésrendezési tervek modositasahoz szitkséges egyeztetési eljaras gordiilékenyebb, egyszeriibb
¢s id6ben lényegesen rovidebb lefolytatasa érdekében az Onkormanyzat Kozgytilése a 266/2006. (XIL.
14.) O. h.-ban e hataskorét a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsagra, mint szakbizottsagra
ruhazta at.

A Korm. rendelet2. 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a modositas varhatd kornyezeti
hatasanak eseti meghatdrozasa alapjan donthetdé el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. Ennek
megfeleléen az érintett allamigazgatasi szerveket, illetve szakhatosagokat felkértilk arra, hogy a
modositas varhatd kornyezeti hatdsanak jelentdsége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés
elkészitésének sziikségességérdl adjak meg allasfoglaldsukat, ehhez a sziikséges dokumentaciot
megkiildtiik résziikre.

A kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére vonatkozd eljardsban a megkeresés kézhezvételétdl szamitott
15 napon belill, illetve az egyeztetd targyalast kdvetéen az érintetteknek megkiildott modositott
dokumentacioval kapcsolatban beérkezett szakmai vélemények az eldterjesztés 2. mellékletét képezo
tablazatban kertiltek Osszesitésre.

A tablazat alapjan megallapithatd, hogy az eljarasba bevont és véleményt add allamigazgatasi szervek
nem tartjak indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a targyi telepiilésrendezési eszk6zok
modositasahoz.

Erre tekintettel javaslom annak megallapitasat, hogy a varhaté kornyezeti hatasok jelentésége a
telepiilésrendezési eszkoz mdédositasa soran nem indokolja a kérnyezeti vizsgilat elvégzését a
modositas altalanos céljainak és varhato hatasainak, valamint az allamigazgatasi szervek véleményének
ismeretében.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilése Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a f6épitész elbterjesztésére a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése, 4. §-a, és 2.
szamu melléklete, a 266/2006. (XII. 14.) O. h. 3./ pontja alapjan, figyelemmel a 47/2020. (XIIL. 28.)
onkormanyzati rendeletre

1./ megallapitja, hogy a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 47/2020. (XII.
28.) 6nkormanyzati rendeletnek a Debrecen, Szent Anna utca (9783) — Varga utca (9737) — 9693 hrsz-
u kozteriilet — Varmegyehaza utca (9697, 9696/4) —9711/11 hrsz-u kozteriilet — 9711/10 hrsz-i maganut
tertiletén tervezett mellékuthalozat teriilete altal hatarolt teriiletet érintdé modositdsa a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe tartozik.

2./ Az 1./ pont szerinti telepiilésrendezési eszk6z modositasa megvalositasanak varhatdo kornyezeti
hatasanak jelentdségére figyelemmel — a véleményezésben részt vevo szervek beérkezett véleményeivel

egyez6en — nem tartja indokoltnak a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletre.

3./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ és 2./ pontban foglalt dontést a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelelden tegye kdzz¢é, valamint az érintett szerveket a dontésrol tajékoztassa.

Felel6s: a f0épitész
Hataridé: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. aprilis 13.

Gabor Istvan
foépitész



