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Tisztelt Kozgyiilés!

Befejez6dott a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl
52016 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: DESZ) modositasanak a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. §-a szerinti egyszerisitett eljarasként lefolytatott
véleményeztetése
— aDebrecen, 21. szamu vrk, Vezér u. — Toco csatorna — Karinthy Frigyes u. — 19382/7 hrsz-
U védelmi rendeltetésti erd6zona — Liget utca — tervezett 30 méter széles nyugati gyiijtéut
altal hatarolt tertiletre (a tovabbiakban: 21. sz. vrk. teriilet), valamint
— a Debrecen, 23. szamt vrk., Bartok Béla u. — Dorottya u. — Kishegyesi ut — Vag u. altal
hatarolt teriiletre ( a tovabbiakban: 23. sz. vrk. tertilet)
vonatkozdan.

Tervezet modositas célja, hatasa:

A 21. sz. vrk. teriiletre vonatkozoan: A teriiletet érintden a megvaldsult beépitések egyrészt laza
kertvarosias jelleget mutatnak, melyek jellemzden egy-rendeltetési egységbdl allo csaladi hazakat
jelentenek, masrészt a jellemzoen tobb rendeltetési egységbol allo sorhazak, tarsashazak révén stirt
kisvarosias jelleg is megfigyelhetd. Ezen sajatos helyzetbol és a rogziilt beépitési allapotbol
fakadoan a tomb kialakult telekhasznalati jellegének megtartasa €s nagyobb intenzitast
atalakuldsanak elkertilése érdekében a Kozgytilés 2019. majus 30-i hatallyal a Debrecen Megyei
Jogu Véros egyes teriileteire vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 5/2019. (II1. 28.)
onkormanyzati rendelet (1) bekezdés c) pontjaval valtoztatasi tilalmat rendelt el erre a teriiletre,
melynek a rendelettervezetben foglaltak elfogadéasa esetén hatalyon kiviil helyezése indokolt az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.)
21. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel.

A modositas 1ényege, hogy a teriileten a jelenleg telekhanyad alapjan szamitando rendeltetési
egységszam helyett épitési telkenként

— zartsoru beépités esetén maximalisan egy,

— szabadon allé — altalanos beépitési mod esetén maximalisan két
rendeltetési egység elhelyezését szabalyozo el6irassal keriil kiegészitésre a sajatos eléiras.
Mindezek mellett az id6kozben bekovetkezett kozteriilet-alakitasok révén a sajatos eldirassal
érintett teriilet lehatarolasanak pontositasara is sor Keriil.

A modositas altal uj beépitésre szant teriilet nem jon 1étre.

A 23. sz. vrk. teriiletre vonatkozoan: A Diofa utca a jelenlegi szélességével az elmult évtizedekben
megvalosult (tobblakasos tarsashazak) beépitések kovetkeztében nem képes kiszolgalni a
kisvarosias lakoteriileten megjelend kozlekedési tobbletterhelést és befogadni a megndvekedett
kozmiiigényekhez kapcsolodoan a kozmiivek vezetékeit, ezért sziikségessé valt a telektomb
kozteriilet alakitdsanak ¢és beépitési intenzitasdnak modositdsa a kialakult adottsagokra is
figyelemmel. A Diofa utca jelenlegi szabalyozasi szélességének egy késdbbi geometriai szélesség-
novelés altal torténd biztositisa érdekében a DESZ-ben a belsd kertségi épitészeti karakterben
altalanosan meghatarozott 5 méter helyett 7 méteres mélységii elokert Kkeriil a szabalyozasi
tervlapon rogzitésre, valamint sajatos el6irasként a Diéfa utca szabalyozott kozteriiletével
érintkezo épitési telkeken — a Kishegyesi uti és a Bartok B. utcai saroktelkek kivételével — a




jelenlegi telekhanyad alapjan szamithaté rendeltetési egységek szama helyett egységesen egy
rendeltetési egység keriil meghatarozasra.

A modositas altal uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

A szabalyozas lényegi elemei:

A 21. sz. vrk. teriiletre vonatkozoan.

A moédositassal érintett teriileten a kisvarosias lakézona épitési ovezeti kodjai nem valtoznak
azzal, hogy a teriilet déli részén az L.k-412542 és Lk-415252 épitési ovezeti kédok (L) jelolést
kapnak.

Az érdemi valtozas az, hogy egyrészt a teljes teriiletre érvényesiil a maximalisan egy vagy két
rendeltetési egység létesitésére vonatkozo uj rendelkezés, masrészt a teriilet déli részére —
melyek kozlekedési célu kozteriiletei a Karinthy Frigyes utcaba csatlakoznak — a mar meglévé
sajatos eloirasok is kiterjednek (49. § f) — g) pont).

A jelenleg hatalyos rendelkezés szerint ,,a sajdtos eloirasok hatilya Debrecen 21. sz.
varosrendezési korzet északi részének Vezér u. - Karolyi G. u. - Akadémia u. - Tiszaloki vasutvonal
altal hatarolt teriiletére terjed ki.”

A rendelettervezet az alabbiak szerint médositja fentiekben hivatkozott rendelkezést:

A sajatos eloirasok hatalya Debrecen 21. szamu varosrendezési korzet Vezer u. — Toco csatorna —
Karinthy Frigyes u. — 19382/7 hrsz-u védelmi rendeltetésii erdézona — Liget utca folytatdsaként
tervezett 30 méter széles nyugati gytjtout altal hatdrolt teriiletére terjed ki.

A DESZ 49. §-a a kovetkez6 k) ponttal egésziil Ki :
“k) Epitesi telkenként zartsoru beépités esetén egy, mig szabadon allo - altalanos beépitési mod
eseten maximalisan két rendeltetési egység létesitheto.”

A 23. sz. vrk. teriiletre vonatkozoan:

.....

40264(HK) épitési ovezeti kodra valtozik ¢és sajatos elbiras is rogzitésre keriil a DESZ 79/S. §-
aban az alabbiak szerint:

(1) A sajatos elbiras hatalya a Debrecen, 23. szamu varosrendezési korzet Bartok Béla u. —
Dorottya u. — Kishegyesi ut — Vag u. altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A Diofa utca szabalyozott kozteriiletével, valamint az ezzel szomszédos, nem elsorendii
kozteriiletként nyilvantartott utteriiletekkel hataros épitési telkeken egy rendeltetési egység
helyezheté el. Ezen eloiras a mar kialakult és kialakulo, maganuttal feltart épiteési telkekre is
vonatkozik.”

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet) foglaltak alapjan a rendezési tervek
egyes modositasainak elOkészitése soran a modositdsok varhaté kornyezeti hatasat illetden
egyeztetési eljarast kell lefolytatni.



A kornyezeti vizsgalat elkészitésének szlikségességét eldontd egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a
megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek a két teriiletet érinto
modositast, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

Fentiek alapjan Debrecen Megyei Joghi Varos Kozgytlésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésérol szold 58/2019.
(VIIL. 21.) KVFB hatarozatiban arrdél dontott, hogy a terv megvaldsitasa soran varhato
kornyezeti hatast figyelembe véve a tervezési teriiletre vonatkozé DESZ modositas soran nem
indokolt a kérnyezeti vizsgalat elvégzése.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a
telepiilésrendezési, és a teleplilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 5/2017. (I1. 16.)
onkormanyzati rendelete alapjan lefolytatasra kertilt a Korm. rendelet 29/A. §-a szerinti partnerségi
egyeztetés.

A partnerségi egyeztetési eljarassal kapcsolatos kozzététel (kozteriileten, helyi lapban, honlapon, és
lakossagi forum keretében) megtortént, mely kozzététel mellékleteként feltoltott, a
telepiilésrendezési eszkozok tervezetét tartalmazé dokumentaciéval kapcsolatban 2019.
augusztus 14-t6l 2019. augusztus 31-ig tarté idészakban volt lehetoség véleményt nyilvanitani,
észrevételt tenni. Ezen idészak alatt partneri bejelentkezés nem tortént. A lakossagi forum
2019. augusztus 23-an Kkeriilt megtartasra, melyen partneri vélemény nem Keriilt
megfogalmazasra, illetve észrevétel nem érkezett, azon partner nem jelent meg.

A partnerségi egyeztetési eljaras tekintetében megallapitasra Kkeriilt, hogy partneri
bejelentkezés nem tortént. A partnerségi egyeztetés eredményérdl adott tajékoztatasban
foglaltakat a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 41/2019. (VI. 17.) KVFB
hatarozataval elfogadta. A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés
kozzététele is megtortént.

V.

A véleményezés soran a Korm. rendelet 41. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a kézhezvételtol
szamitott 15 napon beliil volt lehetdség véleményt adni. A véleményezési szakasz soran a
modositasokkal kapcsolatban ellenvélemény, sem pedig olyan észrevétel nem érkezett, ami
egyeztet6 targyalds osszehivasat tette volna sziikségessé. A moédositasokkal kapcsolatosan a
véleményezési dokumentacié modositasat igénylo észrevétel nem érkezett.

A targyi modositds egyszerisitett eljaras szerint véleményezési szakaszaban beérkezett
véleményeket, észrevételeket, a partnerségi egyeztetés eredményérdl adott tajékoztatasban
foglaltakat a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 66/2019. (IV. 17.) KVFB
hatarozataval elfogadta. A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés
kozzététele is megtortént.

A Korm. rendelet 41. §-a szerinti egyszeriisitett eljaras soran a (4) bekezdés alapjan a kidolgozott
tervet, illetve az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalati eljaras sordn keletkezd iratanyagot, a partnerségi



egyeztetést lezard bizottsagi dontést, valamint a véleményezési szakaszban keletkezd iratanyagot,
illetve a beérkezd véleményeket elfogadd dontést végsd szakmai véleményezés céljabol
megkiildtiik az allami foépitészi hataskorében eljaré Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal részére.

A Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal a HB/01-AF/00189-5/2019. szamu ziré szakmai
véleményében a tervezett — 21. sz. vrk. és 23. sz. vrk. teriileteire vonatkozéan -
telepiilésrendezési eszkozok modositasa ellen kifogast nem emelt.

V.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly elokészitje — a
jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhat6 kovetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérol a Kozgytilést tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasanak varhato
kovetkezményeirdl — az eldzetes hatasvizsgalat vonatkozdsaban — az aldbbi tajékoztatast adom:

A mddositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A modositasok altal a rendeltetési egységek szamanak csokkentésébdl eredden kartalanitasi
igények meriilhetnek fel az Etv 30. §-ban foglaltak szerint mely az Onkormanyzat koltségvetése
szamara litemezett modon jelenthet terhet. Az igények szama csekélynek vélelmezhetd, mivel a
modositas lakossagi kezdeményezésre indult, illetve tekintettel arra, hogy jelen modositas az
ingatlanhoz fiiz6d6 korabbi épitési jogok keletkezésétol szamitott 7 év eltelte utan torténik, csak
a hasznalat gyakorldsaba valo beavatkozasért és csak akkor jar kartalanitas, ha a valtoztatas a
korabbi hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A médositas eredményeként a hatdlyos DESZ szerinti teriiletfelhasznalashoz képest a kornyezeti
igénybevétel nem valtozik. Jelen moddositds a kornyezet alapterhelését javitja, azaz nem
veszélyezteti a vonatkozo hatarértékeket. Ebbdl eredéen a modositas miatt bekdvetkezo hatas
nem jelentds.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A moédositas adminisztrativ feladatai az Onkormanyzat szamara tobbletterhet nem jelentenek.

d)a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezménye:
A tervezett mddositas a telepiilési karakter védelmét szolgalja a mar rogziilt allapotra is
figyelemmel, hosszutavon igy biztosithato a teriilet hasznalatanak kedvezd fenntartésa.
A mar meglévd eldirasok rogzitése a tertileti jellemzdkkel 6sszhangban 1évo kivanatos karakter
ellen hathat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kdvetden a telepiilésrendezési eszkozok végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatasdhoz a feltételek adottak, és az Onkormanyzat szdmara tobbletkdltséget nem
jelentenek.



Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az egyszerlisitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkozok — igy a rendelet-tervezet mellékleteit képezé dokumentumok is — a
Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az elfogadéstol szamitott 15.
napon léptethetok hatalyba.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztést megtargyalni, a rendelettervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Debrecen, 2019. szeptember 18.

Gabor Istvan
foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
ceeeee/2019. (eeeeee. ) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997.
évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 41. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaro

allami fOépitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi hataskorében eljard6 Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal orokségvédelmi, erdészeti, kornyezetvédelmi ¢és
természetvédelmi, kdzlekedési hataskorében eljaro Debreceni Jarasi Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

1égikozlekedési hatdsag, katonai 1égiigyi hatdsag,

kozlekedésért felelés miniszter,

kozlekedési, és a természetes gyogytényezok hataskorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal,
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelemért felel6s miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is
eljard - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,

Tiszantali Viziigyi Igazgatosag,

Hajda-Bihar Megyei Rendér-fokapitanysag,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami foépitészi hataskdrben
eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal, tovabbd Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata
Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol
sz016 5/2017. (I1.16.) dnkormanyzati rendelete szerinti partnerek,

valamint a Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarél szolo
1/2013. (I. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1§

(1) Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) 49. § a) pontja helyébe a kdvetkezo6 rendelkezés 1ép:

»a) A sajatos eldirasok hatalya Debrecen 21. szamu varosrendezési korzet Vezér u. — Toco csatorna —
Karinthy Frigyes u. —19382/7 hrsz-u védelmi rendeltetésii erd6zona — Liget utca folytatasaként tervezett
30 méter széles nyugati gy(ijtout altal hatarolt teriiletére terjed ki.”



(2) A R. 49. §-a a kovetkezd k) ponttal egésziil ki:

“k) Epitési telkenként zartsorti beépités esetén egy, mig szabadon 4116 — altaldnos beépitési mod esetén
maximalisan két rendeltetési egység létesithetd.”

2.8
A R. a kovetkezd 79/S. §-sal egésziil ki:

79/8. §
2
Debrecen, Hatvan utcai kert (HK) teriiletére vonatkozoé sajatos eldirasok

(1) A sajatos eldiras hatalya a Debrecen, 23. szamu varosrendezési korzet Bartok Béla u. — Dorottya u.
— Kishegyesi ut — Vag u. altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A Didfa utca szabalyozott kozteriiletével, valamint az ezzel szomszédos, nem elsérendii
kozteriiletként nyilvantartott utteriiletekkel hataros épitési telkeken egy rendeltetési egység helyezheto
el. Ezen elOiras a mar kialakult és kialakulo, magénuttal feltart épitési telkekre is vonatkozik.”

3.8
(1) A R. 1. szamu melléklete a Debrecen, 21. szamu varosrendezési korzet Vezér u. — Toco csatorna —
Karinthy Frigyes u. — 19382/7 hrsz-u védelmi rendeltetésti erd6zona — Liget utca folytatasaként tervezett
30 méter széles nyugati gylijtéut altal hatarolt teriiletre vonatkozoan az 1. melléklet szerint médosul.

(2) AR. 1. szamu melléklete a Debrecen, 23. szamu varosrendezési korzet Bartok Béla u. — Dorottya u.
— Kishegyesi ut — Vag u. altal hatarolt teriiletre vonatkozdan a 2. melléklet szerint médosul.

4. §

Hatalyat veszti a Debrecen Megyei Jog Varos egyes teriileteire vonatkozo valtoztatasi tilalom
elrendelésérol szolo 5/2019. (111. 28.) dnkormanyzati rendelet 1. § ¢) pontja.

5.§

Ez arendelet 2019. oktober 11. napjan lép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
cimzetes f6jegyz6 polgarmester



