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Cégjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" valtozat)

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2018.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2017.12.31 modositasai 2018.12.31.
a b [ d e
01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.)| 23126 823 0 23 101 622
02. I.  IMMATERIALIS JAVAK (3....9.) 0 0 1594
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. 3. Vagyoni értékii jogok
06. 4. Szellemi termékek 1594
07. 5. Uzleti vagy cégérték
08. 6. Immateridlis javakra adott el6legek
09. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. I. TARGYI ESZKOZOK (11....17)) 1341537 1313775
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 1317 628 1278 139
12. 2. Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 7 133 6072
14. 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhéazasok, feldjitasok 16 776 29 564
16. 6. Beruhazasokra adott elélegek
17. 7. Targyi eszkbzok értékhelyesbitése
18. ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19....28.)| 21785286 0| 21786253
19. 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 20 005 966 20 008 891
20. 2. Tartésan adott kélcsén kapcsolt véllalkozasban
21. 3. Tarl6s jelentés tulajdoni részesedés 1777 070 1775613
22. 4. Tartésan adott kélcsén jelentés tulajdoni részesedési viszonyban &ll6 véllalkozasban
23. 5. Egyéb tartés részesedés 750 750
24, 6. Tartésan adott kblcsén egyéb részesedési viszonyban &ll6 véllalkozasban
25. 7. Egyéb tartésan adott kblcson 1 500 999
26. 8. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkbzbk értékhelyesbitése
28. 10. Befektetett pénziigyi eszk6z6k értékelési kilonbozete
29. B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53.) 4941 957 0 4885 021
30. .  KESZLETEK (31:.45...36.) 3916 578 0 3919 967
31. 1. Anyagok
32. 2. Befejezettlen termelés és félkész termékek
33. 3. Névendék-, hiz6- és egyéb allatok
34. 4. Késztermékek
35. 5. Aruk 3916 578 3919 967
36. 6. Készletekre adott el6legek
37. . KOVETELESEK (38. ... 45.) 177 882 139 257
38. 1. Kévetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevék) 81 467 5267
39. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 93 054 90 582
40. 3. Kovetelések jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozdssal szemben 20 109
41, 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
42. 5. Véltékovetelések
43. 6. Egyéb kivetelések 3361 23299
44, 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete
45, 8. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiilbnbbzete
46. lll. ERTEKPAPIROK (47, ... 52.) 0 0
47. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48. 2. Jelent6s tulajdoni részesedés
49. 3. Egyéb részesedés
50. 4. Sajat részvények, sajat lzletrészek
51 5. Forgatési célu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
52. 6. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete
53. IV. PENZESZKOZOK (54.+55.) 847 497 825 797
54. 1. Pénztar, csekkek 190 125
55, 2. Bankbetétek 847 307 825672
56. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (67. .. 59.) 12 032 8 205
57. 1. Bevételek aktiv idébeli elhatdrolasa 10 388 6 675
58. 2. Koéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 1644 1530
59. 3. Halasztott raforditasok
60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN B vebrecenn vagve{i¥rguss.)| 28 080 812 27 994 848
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" valtozat)

Az lizleti év mérlegfordulénapja: 2018.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El626 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2017.12.31 moédositdsai 2018.12.31.
a b c d e
61. D. SAJAT TOKE (62.+64. ... 68.+71.)| 20 368 504 0| 21656870
62. I.  JEGYZETT TOKE 16 294 125 16 294 125
63. Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64. Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65. ll. TOKETARTALEK
66. IV. EREDMENYTARTALEK 3146 269 3944 989
67. V. LEKOTOTT TARTALEK
68. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. 2. Valbs értékelés értékelési tartaléka
71. VIl. ADOZOTT EREDMENY 928 110 1417 756
72; E. CELTARTALEKOK (73....75.) 0 0 0
73 1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre
74. 2. Céltartalék a jovébeni kéltségekre
75. 3. Egyéb céltartalék
76. F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92.) 7701732 0 6 326 683
77. I.  HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78. ... 81.) 0 0 0
78. 1. Héatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
79. 2. Hatrasorolt kételezettségek jelentés tulajdoni részesedésti véllalkozdssal
80. 3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé véllalkozassal
81. 4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben
82. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83....91.) 6 257 846 0 5575 493
83. 1. Hosszu lejaratra kapott kélcsénbk
84. 2. Atvéltoztathat6 és atvaltozé kétvények
85. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol
86. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 1 805 492 2 379 311
87. 5. Egyéb hosszi lejaratu hitelek 2 660 705 27711
88. 6. Tartés kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 1791 649 3168 471
89. 7. Tartés kételezettségek jelentés tulajdoni részesedési vallalkozésokkal
90. 8. Tarl6s kételezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozdssal
91. 9. Egyéb hosszi lejaratu kételezettségek
92. ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.+95. ... 104.) 1443 886 0 751 190
93. 1. Révid lejaratu kélcs6ndk
94, Ebbél: az atvéltoztathatd és atvaltozé kétvények
95. 2. Rovid lejaratu hitelek 850 226 413 793
96. 3. Vevéktdl kapott elélegek 96 478
97. 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szalliték) 22 198 7 050
98. 5. Valtétartozasok
99. 6. Rovid lejaratu kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 299 858 170 315
100. 7. Révid lejaratu kételezettségek jelentds tulajdoni részesedésti Iévé véllalkozassal
101. 8. Rovid lejératu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozéssal
102. 9. Egyéb révid lejaratu kitelezettségek 271 604 63 554
103. 10. Kotelezettségek értékelési kiilénbézete
104. 11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési kiilénbozete
105. G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 10 576 0 11 295
106. 1. Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 2012
107. 2. Koltségek, réforditdsok passziv idébeli elhataroldsa 10 576 9283
108. 3. Halasztott bevételek
109. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105.)| 28 080 812 0| 27994848
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Cégjegyzék szama
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
EREDMENYKIMUTATAS
(Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal)
adatok E Ft-ban
Tétel- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2017.12.31 médositdsai 2018.12.31.
a b c d e
01. Belféldi értékesités netté arbevétele 1023 498 479 262
02. Exportértékesités netté arbevétele
l. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+02.) 1023 498 0 479 262
03. Sajét termelési készletek dlloményvéltozdsa
04. Sajét eloéllitasu eszkbzbk aktivalt értéke
Il. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.+04.) 0 0 0
1. EGYEB BEVETELEK 20178 1861
Ebbél : visszairt értékvesztés
05. Anyagkoltség 4885 5771
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 73 501 85138
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 4432 9223
08. Eladott druk beszerzési értéke 591 893 149
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 9519 16 637
[\ ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 684 230 0 116 918
10. Bérkdltség 142 762 196 706
11. Személyi jellegi egyéb kifizetések 20 924 30618
12. Bérjarulékok 36 504 45 573
V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10.#11.+12.) 200 190 0 272 897
VI, ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 53926 43 859
VII. EGYEB RAFORDITASOK 265 674 16 716
Ebb6l: értékvesztés 497
A. UzZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LELAILAV.AV.VILAVIL) -160 344 0 30 733
13. Kapott (jaré) osztalék és részesedés 1169 592 1 406 886
Ebbél: kapcsolt véllalkozéstdl kapott 906 725 983 590
14. Részesedésekb6l szdrmazé bevételek, arfolyamnyereségek 4 659
Ebbél: kapcsolt véllalkozéstél kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkéz6kb6l szdrmazé bevételek, drfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt véallalkozastél kapott
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegd bevételek 65 135
Ebbél: kapcsolt véllalkozésté! kapott
17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 32 143
Ebbél: értékelési kilénbszet
VIII. PENZUGYI MUOVELETEK BEVETELEI (13.414.#15.416.+17.) 1169 657 0 1443 823
18. Részesedésekbdl szdrmazé réforditasok, drfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszk6z6kb6l szérmazé réforditésok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott
20. Fizetendé6 (fizetett) kamatok és kamatjellegi réforditasok 71794 56 800
Ebb6l: kapcsolt véllalkozésnak adott 6292 1934
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kblcsénok, bankbetétek értékvesztése
22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 9409
Ebbél: értékelési kiilénbszet
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.420.+21.+22.) 81203 0 56 800
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIL-IX)| 1088 454 0| 1387023
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A2B) 928 110 0| 1417756
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG
D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X.) 928 110 0 1417 756
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1.  Altalanos kiegészitések

1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasdg cégneve:

A tarsasag székhelye:

A tarsasag alakulasa :

Cégjegyzékszam:

Addszam:
KSH szam:

Internetes honlap cime:

Debreceni Vagyonkezeld Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasag

4025 Debrecen, Piac utca 77. II. em. 5.
2000. mércius 09.

Cg. 09-10-000327

11995340-2-09

11995340681011409

www.dvrt.hu

A tarsasag tevékenységi korei:

- 6810’08 Sajat tulajdond ingatlan adasvétele (fétevékenység)

- 5814 °08 Folyoirat, iddszaki kiadvany kiadasa

- 5819 °08 Egyéb kiaddi tevékenység

- 6399 08 M.n.s. egyéb informécids szolgéltatas

- 6420 °08 Vagyonkezelés (holding)

- 6492 °08 Egyéb hitelnyujtas

- 6499 08 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kozvetités
- 6820’08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
- 6920 °08 Szamviteli, konyvvizsgal6i, adoszakértoi tevékenység
- 7010 °08 Uzletvezetés

- 7021’08 PR, kommunikacio

- 7022 °08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadds

- 7111’08 Epitészmérndki tevékenység

- 7112 °08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

- 7311 08 Reklamiigynoki tevékenység

- 7312 °08 Médiareklam

- 7711 °08 Személygépjarmii kdlcsonzése

- 771208 Gépjarmuikolcsonzés (3,5 tonna f616tt)

- 7733 °08 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamitogép)

- 7739 °08 Egyéb gép, targyi eszkoz kolcsonzése

- 8211 °08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

- 8230’08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
- 8299 °08 M.n.s. egyéb kiegészito iizleti szolgéltatas
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Az Igazgatdsag Osszetétele:

Elnok: Dr. Mészaros Jozsef

Tagok: Fodor Andras

A tarsasag onallo képviseletre
jogosult képviseldje, lakcime:

A FeliigyelO Bizottsag Osszetétele:

Kotosmann Zoltan
Dr. Ronai Gyorgy
Szabé Akos

Dr. Mészéros Jozsef az Igazgatdsig elndke

Kocsik-Marossy Virag vezérigazgatd

Elnok: Gyori Gyula

Tagok: Balazs Akos Péter

Hernyak Imre
Kdszeghy Csanad Abel
Dr. Mancsiczky Laszlo

Az Igazgatosag és a Feliigyeld Bizottsdg Osszetételérdl a 6/2016. (1.21.) szamu Kozgytilési
hatarozataval dontott a tulajdonos Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata, 2016.
februar 01-t6l 2021. januar 31-€ig terjedd idOszakra. A vezérigazgatd megbizatisa a
Kozgytilés 218/2018. (X1.29.) szamu hatdrozata alapjan 2019. januér 14. napjatél hatarozatlan
idore szol. A korabbi vezérigazgatd, Gere Miklés jogviszonya 2018. december 31-ei
idoponttal torténd, kozos megegyezés utjan vald megsziintetésérol, Gere Miklds lemondasara
tekintettel, a tulajdonos szintén a Kozgytilés 218/2018. (X1.29.) szadmu hatarozataval dontott.

A tarsasig a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint kdnyvvizsgélatra kotelezett.

Konyvvizsgald:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Konyvvizsgald személye:
Konyvvizsgaloi engedély szama:

Konyvviteli feladatok iranyitasaért felel6s:

EAST-AUDIT Konyvvizsgil6 és Tanacsado
Zartkorlien Miikodo Részvénytarsasag

4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.
09-10-000331

To6th Kalman

002742

Ldrincz Levente
Regisztraci6 szama: 005413
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1.1.2. Jogi kornyezet

A tarsasag alakulasa

A tarsasag hatarozatlan iddre alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. majus 3-aval kezdddden.
A tarsasdg az Alapitd Okirat cégbirosaghoz torténd benyujtasitél elobbi iddpontig
elOtarsasagként mukodott. A DMIJV Kozgytlésének 175/2000. (VIL.06.) Kh. hatarozata és a
Zrt. Kozgytlésének 4/2000. (VIL.07.) Kh. hatdrozata nyoman, az onkorményzati részesedések
apportjaval teljesitett tOkeemeléssel a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdonosa lett tiz,
korabban kizarélagos dnkormanyzati tulajdonban 1év0 gazdasagi tarsasdgnak. 2000. julius 7-
tl az Zrt. forrasoldalon megjelend 16.294.125 E Ft alaptokéjébol eszkdzoldalon 16.274.125
E Ft-ot tett ki a tiz tarsasdgban 1évd 100%-os részesedése.

2000. december 21-ével bdviilt a tagvallalatok szama, a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
megvasarolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft. iizletrészeinek 100%-at.

2001. december 07-én a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhdzé Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2003. méarcius 28-an megvasarolta a ,,Régi Vigadd” Kft.,
2003. junius 6-an a Friss Radi6 Kft. iizletrészeinek 100%-4t, majd mindkét tarsasdgban
tokeemelést hajtott végre. 2003. oktober 31-én a ,,Régi Vigadd” Kft. beolvadt a Debreceni
Gyogytiirdé Kft.-be. 2003. november 14-én a Debreceni Kulturalis és Fesztivalkozpont Kft.,
valamint a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2004. évben uj tarsasagok keriiltek a vallalatcsoportba: 2004. november 16-an a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és a Civis Haz Zrt. megalapitotta a Civis Haz Ingatlan Kft.-t, 2004.
november 29-én a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. s a Debreceni Gyogyfiirdd Kft. hozta 1étre a
Nagyerdei Gyogyaszati Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2005. 4prilis 1-jén megvasarolta az Airport Invest
Ingatlanfejlesztd Kft. tizletrészeinek 100%-at, 2005. junius 3-4n megalapitotta a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Vizml Zrt. kozosen
alapitottak céget: 2005. december 16-an a székelyudvarhelyi szé€khelyli S.C. AQUA NOVA
HARGITA S.R.L. roméniai bejegyzésii tarsasagot.

2006. februar 14-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Vizmi Zrt. megalakitottak
a Civisviz Befektetd, Vagyonkezeld és Tanacsad6 Kft.-t. 2006. november 28-4n a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Gyogyfiirdé Kft. értékesitette a Nagyerdei Gyogyaszati
Kft. tizletrészeinek 51%-at a VESZ Vagyonkezeld Kft.-nek, mely kovetkeztében a Debreceni
Gyogyfiirdé Kft. tulajdondban maradt a Nagyerdei Gydgyészati Kft. iizletrészeinek 49%-a.
2006. november 08-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvasarolta a Strigonium Zrt.
részvényeinek 4%-at. 2006. november 30-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvasérolta a
DMJV Onkorményzatétél az A.K.S.D. Varosgazdalkod4si Kft. 49%-os tulajdoni részét.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. mércius 29-én a DOTENERGO Zrt.-vel kozdsen
megalakitotta a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-t, 50-50%-os tulajdoni hanyaddal. 2007.
augusztus 1-jén a Kft.-nek a DOTENERGO Zrt. tulajdondban 1€v6 iizletrészeit a Debreceni
Hészolgaltatd Zrt. megvasarolta. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. 4prilis 20-4n
megalapitotta a DEHIR Debreceni Hirdetési és Produkciés Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. 2007. augusztus 1-jén a VESZ Kft.-vel kozosen megalakitotta a Pharmapolis Klaszter
Kft.-t 75-25%-0s tulajdoni hanyaddal. A 2008. év sordn bekovetkezett tulajdonos korbeli
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valtozasok (belépett a Debreceni Egyetem és a Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és Ipari
Kamara) és jegyzett tOkeemelések kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni
hanyada 22,5%-ra csokkent. 2007. szeptember 30-an a Civis Haz Ingatlan Kft. és az Airport
Invest Ingatlanfejleszté Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 15%-o0s részesedéssel 2008. augusztus 25-én a FUN
Szoérakoztatd Kozpont Kft.-vel, valamint egy maganszemély részvételével megalakitotta az
ARBO INVEST Zrt.-t. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a Civisviz Befektetd, Vagyonkezeld
és Tandcsad6d Kft.-ben meglévd iizletrészét 2008. szeptember 25-én értékesitette a Debreceni
Vizmili Zrt. részére. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2008-ban eladta harom 100%-os
tulajdonu lednyvallalatat: november 30-4n az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-t, december 15-én
a Debreceni Sportuszoda Kft.-t, december 30-4n a Friss Radi6 Kft.-t.

2009. aprilis 28-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, valamint a Richter Gedeon Nyrt. megalapitotta a Pharmapolis Gyogyszeripari
Tudoményos Park Kft.-t, amelyben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni hdnyada 49%.
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. majus 03-4n visszavasarolta az AIRPORT-
DEBRECEN Kft. iizletrészeinek 100%-at. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. jinius 26-
an, 33,3% tulajdoni arannyal részt vett a Termal Egészségipari Klaszter Kft. alapitasaban. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. augusztus 26-an értékesitette a Strigdnium Zrt.-ben
meglévo részvényeit. A Debreceni Regionalis €s Innovacios Ipari Park Kft. 2009. szeptember
30-4n beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. november 17-én
5% tulajdoni résszel, kiilsé befektetokkel megalakitotta az ICONO-Pharma Kft.-t. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. december 18-an értékesitette a Debreceni Energetikai
Centrum Kft.-ben meglévo iizletrészét a DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. részére.

2011. szeptember 30-ai nappal megtortént a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debrecen
Onkormanyzat Lapkiadé Kft. vagyonatértékeléssel egybekotott kedvezményes dtalakuldsa,
Osszeolvadasa. Ugyancsak 2011. szeptember 30-an hasonl6 médon olvadt 6ssze a Debreceni
Hoszolgaltatd Zrt. és a DEHIR Kft. Ugyan ezen iddponttal megalakult a Debreceni Reptér
Eszkozkezeld Kft. az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-bdl torténd kivalas tdtjan. 2011. oktéber
01. napjan a Debreceni VagyonkezelO Zrt. értékesitette az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben
meglévo lizletrészeinek 74%-at.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt., egyszemélyes tulajdonosként, 2012. augusztus 24-én
megalakitotta a Déli Ipari Park Kft.-t. A Debreceni Gyogytiirdé Kft. 2012. december 17-én
értékesitette a Nagyerdei Gyogyaszati Kft.-ben megléve iizletrészeit a VESZ Vagyonkezeld
Kft. részére. A Debreceni Vizmu Zrt. 2012. december 18-an értékesitette a KELET-AQUA
Kft.-ben meglévo iizletrészeit.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2013. aprilis 15-én megszerezte az A.K.S.D. Kft.-bdl
sz€tvalas utjan kivalt Debreceni Hulladék Kozhasznti Nonprofit Kft. iizletrészeinek 49%-at. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Debreceni Hulladék Kozhaszni Nonprofit Kft.-ben meglévo
részesedéseinek aranyat 2013. méjus 02-4n, tdkeemelés ttjan 51%-ra, 2013. december 16-4n
tizletrészvasarlassal 90%-ra novelte. A Debreceni Vizmill Zrt. tobbségi tulajdonaban 1évo
DEVIZGEP Kft. 2013. jdnius 30-dn beolvadt a szintén a Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi
tulajdonaban 1évé DEVIZEP Kft.-be.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. 2014. januar 24-én értékesitette a Debreceni Hulladék
Kozhaszni Nonprofit Kft. iizletrészeinek 11%-at 13 vidéki Onkorméinyzat kozos
tulajdonlasaba, majd 2014. december 04-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Kft. tovabbi
tobbségi iizletrészét is értékesitette DMJV Onkormanyzata részére. A DKV Debreceni
Kozlekedési Zrt. 2014. junius 27-én értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-ben
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meglévo ilizletrészeit. Az ICONO-Pharma Kft. 2014. szeptember 29-én végelszamolas utjan
megszlint. A Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. 2014. november 11-én beolvadt a Civis
Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdonlasaval, 2014. december 31-én
megalakult a DV Parking Kft. a DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.-bdl torténd kivalas tutjan.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsaga dontott a Debreceni Vizmi Zrt. alaptokéjének
1.000.000 Ft osszegli felemelésérdl uj részvények kibocsatisaval, ez 2015. marcius 10-én
megtortént. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. méarcius 18-an értékesitette a Debreceni
Vizmi Zrt. 22 db, egyenként 10.000 Ft névértékli részvényét 22 kistelepiilési onkorméanyzat
részére, akik ennek fejében a vizikozml szolgaltatidsuk ellatasat palyaztatds nélkil a
Debreceni Vizmi Zrt.-re bizhattak. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsaga a Debreceni
Vizmi Zrt. és a Debreceni HOszolgéltaté Zrt., mint a kivalassal érintett cégek, valamint a
2015. februar 28-ai idOponttal megtortént. A DéEli Ipari Park Kft. 2015. 4prilis 07-én, a
Termal-Egészségipari Klaszter Kft. 2015. szeptember 17-én végelszamolassal megsziintek.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az AIRPORT DEBRECENI HOLDING Kft. 274.400 E Ft
értékili tbkeemelést hajtott végre (68.600 E Ft + 205.800 E Ft) az AIRPORT-DEBRECEN
Kft.-ben, 2016. jinius 28-4n, a tulajdoni ardnyok érdemi valtoztatasa nélkiil. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. 2016. jilius 19-én értékesitette a Debreceni Vizmii Zrt. 8 db, egyenként
10.000 Ft névértékii részvényét 8 kistelepiilési onkormanyzat részére, akik a mar kialakult
gyakorlatnak megfeleléen, mint tulajdonosok, 4 telepiilés esetében az ivoviz és szennyviz
szolgaltatas, 4 telepiilés esetében az ivoviz szolgaltatas ellatasat palyaztatds nélkiill a
Debreceni Vizmill Zrt.-re bizhattdk. Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasival
2016. julius 31-én megalakult a FOnix Irodahaz Kft., a Civis Haz Zrt.-bdl torténd kivalas
utjan.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdont lednyvallalata, a Fénix Irodahadz Kft.,
60%-0s részesedésével, valamint a HUNEP Universal Zrt. 40%-os részesedésével 2017.
junius 22-én megalapitotta a Forest Offices Debrecen Kft.-t, 500.000 E Ft-os jegyzett t6kével.
1.500.000 E Ft tOketartalékkal. Az alapitast kovetden, 2017. augusztus 09-én kezd6dben a
HUNPEP Zrt. a Kft-ben meglév részesedését eladta lednyvallalata, a HALKOZ
Ingatlanfejleszto és Beruhazo Kft. részére.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. 2018. november 16-an értékesitette a Pharmapolis
Gydgyszeripari Tudomédnyos Park Kft.-ben meglévd iizletrészei 100%-4t. A Debreceni
Vagyonkezelo Zrt. 2018. november 28-an értékesitette a Debreceni Vizmii Zrt. 15 db,
egyenként 10.000 Ft névértékli részvényét 6 kistelepiilési onkormanyzat részére, akik ennek
fejében a vizikdzmi szolgaltatasuk ellatasat palyaztatds nélkiill a Debreceni Vizmii Zrt.-re
bizhattak, 2019. januar 01-jét6l.

2019. marcius 1-jei hatallyal az AIRPORT-DEBRECEN Kft. neve megvéltozott, az dj név:
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft.
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1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

A 16,3 milliard Ft alaptékével rendelkez6 Holdingban 2018. december 31-ei idOpontban a
2.2.1. pontban bemutatott gazdasagi tarsasagok tomoriilnek. A holding szervezeti formiban
torténé miikodés célja tovabbra is az, hogy erdteljesen érvényesiiljon a tulajdonos érdeke,
hatékonyabb legyen a tarsasagok miikddése, érvényre jussanak a kozos miikodésbol fakadod
eldnyok.

Debrecen torténelmi szerepe 0sszekotni az orszaghatarokon atnyulo keleti régiokat. Az elso és
masodik Fonix terv korvonalazza azt a fejlddést, aminek hajtdomotorja a miikodésében
megujulé Debreceni Vagyonkezel6 Zirt.

A stratégiai célok rendszerének kozéppontjdban a vevli elégedettség novelése és a
nyereségtermeld képesség javitasa all.

A cégcsoport stratégidjanak Debrecen Megyei Jogi Véros stratégidjara kell épiilnie, annak
szerves részét kell képeznie. A véaros helyzetértékelése €s jovoképe alapjan a varosfejlesztés
altalanos célkitlizése az, hogy a Debrecenben €lok életkoriilményei — a megélhetési
viszonyok, a varosi élet koriilményei, a komfortossag, az egészséges kornyezeti feltételek, a
fejlesztési eréforrasok megdrzése mellett — jelentdsen és tartdsan javuljanak. A vallalatcsoport
gazdalkodasara a koltségtakarékossag a jellemzd, amely optimalis és célszerii erdforras-
felhasznalason tudl a belso tartalékok feltarasat is magaban foglalja.

A Holding iranyitasa ala tartoz6 tagvéllalatok a kovetkez6 f0bb jellemzdkkel birnak:

* A tagvallalatok heterogén, valamint tobbségében nem vertikalis (nem egymasra épiild)
tevékenységet folytatnak.

* Az egyes tagvillalatok tevékenysége dontden koncentralt, egy lizletagra korlatozodik.

» A Holding alapitasa el6tt az Onkorményzat tulajdonrésze minden tagvallalat esetében
100% volt, az apportalast kovetden megvasarolt, illetve alapitott tarsasagok esetében
mar kiillonboz6 a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni részesedése.

* A tagvillalatok telepitettsége koncentralt, f6ldrajzi értelemben helyinek mondhat6.

* A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a tagvallalati kor kialakitasa és valtoztatdsa soran a
tulajdonos Onkorményzat stratégiai célkitiizéseivel Osszehangoltan, a hatékony és
eredményes mikodtetés feltételeinek megteremtésére torekszik, részesedéseinek
megtartasa kozép és hosszutavon jellemzden az eredményes miikodéshez kotott.

A cégcsoportnak kozszolgaltatast végzo tarsasagait érintd tobb jelentds jogszabdlyi valtozas
tortént az utdbbi években.

Debreceni Hoszolgaltato Zrt.

A tavhdszolgaltatds vonatkozdsiaban megsziint az Onkormanyzat arhatsagi jogkore, a
tavhoszolgaltatonak értékesitett tavho arat, valamint a lakossagi felhasznaloknak és a kiilon
kezelt intézményeknek nyujtott tavhdszolgaltatas legmagasabb hatosagi arat a Magyar
Energetikai és Kozmii-szabdlyozasi Hivatal javaslatdnak figyelembevételével a miniszter
rendeletben allapitja meg.
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e 2011. évi CXXVI. torvény a tavhOszolgaltatasrdl sz616 2005. évi XVIIIL. torvény és az arak
megallapitasardl sz616 1990. évi LXXXVIL torvény médositasardl,

e 50/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhdszolgaltatas dijardl,

e 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhdszolgaltatisi timogatasrol,

e 66/2011. (XI1.30.) NFM mddosit6 rendelet a tavhdszolgaltatis dijarol és a
tavhOszolgaltatisi tiamogatasrol,

e 83/2011. (XI1.29.) NFM rendelet a tavho ararol,

e 2/2012. (L.31.) NFM rendelet egyes energiatermeléssel és energiaszolgaltatassal
kapcsolatos miniszteri rendeletek médositasarol,

e 21/2012. (IV.27.) NFM mddosit6 rendelet a tavhdszolgaltatis dijarol és a
tavhOszolgaltatisi tiamogatasrol,

* 59/2012. (X.31.) NFM médosito rendelet a tivhoszolgéltatas dijardl és a tavhoszolgaltatasi
tdmogatasrol,

e 78/2012. (XI1.22.) NFM moddositd rendelet a tavhoszolgaltatas dijarél és a
tavhoszolgaltatasi timogatasrdl (1. rezsicsokkentés),

e 64/2013. (X.30.) NFM mddosit6 rendelet a tivhdszolgéltatas dijardl €s a tavhOszolgaltatasi
tdmogatasrol (2. rezsicsokkentés),

e 2013. évi LIV. torvény a rezsicsokkentések végrehajtasarol,

e 2013. évi CLXVIIL torvény egyes torvényeknek a rezsicsokkentés végrehajtasdhoz
sziikséges modositasahoz,

e 2013. évi CLXXXVIIL torvény az egységes kozszolgaltatoi szamlaképrol,

e 39/2014. (IX.30.) NFM mddosit6 rendelet a tavhdszolgaltatis dijarél és a
tavhoszolgaltatasi timogatasrdl (3. rezsicsokkentés),

e a2014. évi XL torvény a rezsicsokkentéssel €s a fogyasztévédelemmel kapcsolatos egyes
torvények modositasarol,

* 54/2014. (XIL.22.) NFM mddositd rendelet egyes tavhdszolgaltatassal kapcsolatos
miniszteri rendeletek modositasarol,

e 54/2015. (IX.30.) NFM modosité rendelet egyes foldgaz és tavhd arszabalyozési targyu
NFM rendeletek médositasarol,

e 76/2015. (XI1.29.) NFM rendelet egyes energetikai targyu rendeletek modositasa,

* 40/2016. (IX. 30.) NFM rendelet egyes energetikai targyd miniszteri rendeletek, valamint
az egyes folyékony tiizel6- €s flitdbanyagok kéntartalmardl sz6l6 53/2014. (XII. 13.) NFM
rendelet modositasarol,

e 38/2017. (IX. 29.) NFM rendelet egyes energetikai targyd miniszteri rendeletek
modositasarol,

e 39/2018. (III.12.) Korm. rendelet fiitési célu tavhdszolgaltatist igénybe vevd lakossagi
felhasznalok részére biztositott téli rezsicsokkentésrol,

* 19/2018. (IX.27.) ITM rendelet egyes energetikai arszabalyozasi targyd miniszteri
rendeletek modositasarol.

A tavhészolgaltatdas AFA kulcsa 2010. janudr 15-ét61 18%-r61 5%-ra mérséklddott.

A tavhofelhasznalés szocidlis timogatasi rendszere 2011. szeptember 1-jét6] megsziint, illetve
atalakult lakasfenntartasi timogatéssa.

A fogyasztovédelemrdl szol6 1997. évi CLV. torvény 2014. évi modositasdval
fogyasztovédelmi referenst kell alkalmazni, e tOorvény szabalyozza a fogyaszt6i
panaszkezelést, tigyfélszolgalatot is.

Modosult 2018. oktéber O1-jei hatilyba lépéssel az 50/2011.(IX.30.) NFM rendelet és az
51/2011.(IX.30.) NFM rendelet, amelyek megvaltoztattak az értékesitdi hddijat, az értékesitdi
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alap (teljesitmény) dijat, a fix Osszegli tdimogatast és a lakossagi GJ felhasznélasra vetitett
fajlagos timogatas mértékét:

Megnevezés 2018.09.30-ig 2018.10.01-t61
értékesitéi hodij (Ft/GJ) 2.232 3.066
értékesitoi alapdij (Ft/ho) 163.921.000 156.891.000
fix 0sszegli timogatés (Ft/ho) 134.136.356 122.653.177
lakossdgi GJ-ra vetitett timogatas (Ft/GJ) -538 1.169
Dotenergo arbevételi hodij (Ft/GJ) 2.232 3.066
Dotenergo arbevételi alapdij (Ft/ho) 12.941.000 12.386.000

Debreceni Vizmii Zrt.

A vizikbzml szektorra vonatkozdéan 2011. év végétdl hatdlyba Iépett a vizikozmii-
szolgaltatasrdl szo6ld 2011. évi CCIX. torvény (a tovabbiakban: Vksztv.) és 2013. év elején
megjelent a Vksztv. egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (1I. 27.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban. Vhr.). A Vksztv. és a Vhr. a vizikbzmi-szolgaltatas terén uj,
részletes feltétel- és kovetelményrendszert ir eld. 2012. évtél a Magyar Energetikai és
Ko6zmii-szabédlyozasi Hivatal (MEKH) latja el a torvényben meghatarozott hatdsagi
feladatokat. A vizikozmiivekkel kapcsolatos feladat- és hataskorok a vizikozmii-szolgaltatasi
torvényben szabalyozottak szerint oszlik meg a MEKH és a Fogyasztovédelmi hatdsag kozott.
A Fogyasztovédelmi hatésig eljarasardl a fogyasztovédelemrdl sz6lo torvény rendelkezik,
mely a vizikdzmii-szolgéltatds korében a lakossagi felhasznalokkal szembeni szabalyok
megsértése eseteire vonatkozik (elszamolas, szamlazas, dijfizetés, vizikozmi-szolgaltatis
korlatozéasa vagy felfiiggesztése targykorokben).

A Debreceni Vizmi Zrt. a vizikozmii-szolgéltatas torvényi feltételeinek megfelelt, 2013-ban
az elsok kozott megkapta a miikodési engedélyét. Az engedély kizardlagos jogot biztosit és
kotelezettséget jelent vizikozmii-szolgaltats nyujtasara az engedélyben meghatarozott ellatasi
teriileten. A mukodési engedély szerinti vizikdzmii-rendszerek egyértelmiien €s
beazonosithatéan lehataroltdk (3 db ivovizrendszer: Debrecen, Nyirlugos, Nyirmihalydi-
Nyirgelse és 4 db szennyvizrendszer: Biharkeresztes-Artand, Debrecen, Nyirlugos,
Nyirmihalydi).

Rezsicsokkentés

A rezsicsokkentés végrehajtasarol szold 2013. évi LIV. torvény alapjan a 2013. jilius 1-jét
kovetd idOszakban teljesitett lakossagi vizikozmii-szolgaltatds egységarai nem haladhatjak
meg a 2013. januér 31-én alkalmazott dijtételek 90%-at.

Kozmiivagyon atadas

A vizikdozmii-szolgéltatasi torvény és a korméanyrendelet eldirasanak megfeleléen a DMIJV
Onkorményzat Kozgytilésének elfogadasit kovetden a Debreceni Vizmii Zrt. és a DMJV
Onkormanyzata megkototte a megéllapodast a kozmiivagyon tulajdonjoganak téritésmentes
atadasarodl a Vksztv. 79. § (2) alapjan. A rendszerfiiggetlen vizkézmii-elem tulajdonjoga nem
valtozott, az lizemeltetd tulajdondban maradt a miikodtetd vagyonnal egyiitt. A kézmlivagyon
atadasa 2013. oktober 31-én megtortént. A kozmi 4tadas miatt kivezetett eszkozok konyv
szerinti értéke 22.751,5 M Ft (4gazatonkénti bontdsa: ivoviz-dgazat 10.776,3 M Ft, a
szennyviz-agazat 11.975,2 M Ft). A kozml vagyon atadas miatt feloldott halasztott bevétel
1.708,5 M Ft (ebbdl: ivoviz-agazat 723,1 M Ft, a szennyviz-dgazat 9854 M Ft) a
téritésmentesen dtvett és a timogatasbol megvalositott eszkdzok utan.
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Vagyonkezelési szerzodés

A Debreceni Vizmii Zrt. vagyonabdl kikeriilt, a varos tulajdonaba téritésmentesen atadott
vizikdzmiivek tizemeltetésére Vagyonkezeld Szerzddést kotott Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata és a Debreceni Vizmii Zrt. 2013. november 1-t6l hatalyosan.

A Debreceni Vizmii Zrt. a MEKH-nek benyujtotta a vagyonkezelési szerzodést és a
hozzakapcsolddd dokumenticiot, melyet a hivatal 2013. oktober 14-ei daitummal jovahagyott.
A szerzddés megteremti annak lehetdségét, hogy a Debreceni Vizmii Zrt. tovabbra is a
gondos gazda felelosségével és korlatozott tulajdonosi jogaival szakszeriien iizemeltesse a
vizi kozmiiveket, gondoskodjon arrdl, hogy a szolgaltatis mindsége megfeleljen a
kovetelményeknek, megdrizze a vagyontargyak mitkodOképességét és miiszaki szinvonalat az
eszk6zok amortizaci6jabodl finanszirozott feldjitassal, rekonstrukcidval, az elhasznalddott
eszkozok potlasaval.

ISPA projekt keretében létrejott eszkozok iizemeltetése

Debrecen és térsége szennyviz-elvezetésének és szennyviz-tisztitisanak fejlesztése érdekében
Debrecen varos négy kornyezd telepiiléssel inditott, ISPA EU Eldcsatlakozasi Alapbdl
vizforrasainak védelme a csatornahalozat bovitésén és a szennyviztelep hatékonysaginak
novelésén keresztiil.

Az ISPA projekt soran 1étrejott, a DMJV Onkormanyzat tulajdondban 1év6 vizikézmii vagyon
tizemeltetését a tulajdonos lizemeltetési szerz0dés keretében dtadta a Debreceni Vizmil Zrt.
részére. Az iizemeltetd az e vagyoni korbe tartozd vizkozmil rendszerek miikodtetésével
gondoskodik a szennyvizelvezetési szolgdltatds folyamatos teljesitésérdl (a telepiilésen
keletkezd szennyvizek szennyvizelvezetd mivel torténd elvezetésérdl és a szennyviztisztitd
telepen torténd tisztitdsardl). Az lizemeltetett eszkdzok bekeriilési értéke Osszesen 22.317,1 M
Ft volt.

Térségi telepiilések iizemeltetési és vagyonkezelési szerzédései

2015. 4prilis 1-t6l jelentds véltozas kovetkezett be a Debreceni Vizmii Zrt. miikodési

teriiletén. 22 telepiilés ivoviz-szolgaltatdsanak atvételére keriilt sor a végelszamolas alé kertilt

korabbi szolgaltaté Hajdd-Bihari Onkorményzatok Vizmii Zrt.-t6] (Artand, Beds,

Berekboszormény, Biharkeresztes, Bihartorda, Bojt, Ebes, Esztar, Hajdibagos, Hajdisamson,

Hencida, Korosszakal, Kordsszegapiti, Magyarhomorog, Mezdsas,  Mikepércs,

Monostorpalyi, Nagykereki, Pocsaj, Sarand, Szentpéterszeg, Told). Ezzel egy idében keriilt

sor az ISPA projektben Debrecenhez kapcsolédd 4 agglomericios telepiilés (Hajdisamson,

Mikepéres, Sarand, Ebes) szennyvizszolgaltatasanak atvételére is. 2015. november 1-t6l tjabb

4 telepiilés (Pocsaj, Esztar, Hajdubagos, Monostorpalyi) szennyvizszolgaltatasanak ellatasara

kotottek szerzOdést.

A telepiilésekkel az lizemeltetési vagy a vagyonkezelési szerzodések megkotésre keriiltek,

melyeket a MEKH engedélyezett:

* kozmilves ivovizellatas vonatkozisaban 20 telepiiléssel bérleti-lizemeltetési szerzodés jott
létre, 2 telepiilés (Monostorpalyi és Szentpéterszeg) esetében pedig vagyonkezelési
szerzodés,

» kozmiives szennyvizelvezetés- €s tisztitas tekintetében 4 telepiiléssel (Ebes, Hajddsdmson,
Mikepércs és Sarand) bérleti-lizemeltetési szerzodés jott 1étre.
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Az tjonnan atvett telepiilések koziil 2015. november 1-t6l a Debreceni Vizmi Zrt. latja el
Pocsaj-Esztar szennyvizelvezetés és tisztitds, valamint Monostorpalyi, illetve Hajdibagos
szennyvizelvezetés szolgaltatisi tevékenységét is. Ezen telepiilésekkel bérleti-lizemeltetési
szerzOdést kotottek.

A Debreceni Vizml Zrt. szolgaltatasi teriilete 2017. januar 1-jét6l tovabbi vizikdozmi-
rendszerekkel bdviil, melyek az alabbiak:

* Derecske: ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

* Hajduaszovat: ivoviz- és szennyviz szolgéltatas,

* Hosszuipalyi (és Hosszupalyi-Sostd): ivoviz- €s szennyviz szolgaltatas,

* Létavértes (és Létavértes-Cserekert): ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

* Konyar: ivoviz szolgaltatas,

* Kokad: ivéviz szolgaltatas,

* Kismarja: ivoviz szolgaltatas,

* Tépe: ivoviz szolgéltatas.

A fenti 8 telepiilés 2016. december 31-i idOponttal felmondta a koziizemi viz- és
csatornaszolgéltatisi szerzodését a Tiszamenti Regiondlis Vizmivek Zrt.-vel és jelezte
szerzO0dés alairasi szandékat a koziizemi viz- és csatornaszolgaltatas ellatdsara vonatkozdan a
Debreceni Vizmii Zrt.-vel. Az lizemeltetési szerzOdések aldirdsara 2016. augusztus 22-én
keriilt sor. A Debreceni Vizmii Zrt. az aldirt szerzddéseket a sziikséges dokumenticidval
egylitt benyujtotta a Magyar Energetikai és Kozmi-szabdlyozasi Hivatal részére
engedélyezésre 2016. szeptember 6-an, mivel a vizikozml torvény véltozasa miatt a
tarsasagnak mitkkodési engedéllyel kellett rendelkeznie 2017. januar 1-e eldtt. A tarsasag 2016.
december 21-én megkapta a miikodési engedélyeket a 8 telepiilés 14 vizikozmil rendszerére.

2018-ban tovabbi 6 telepiilés fejezte ki részvényvasarlassal azt a szandékat, hogy 2019. januar
1-t6l a Debreceni Vizmu Zrt. altal kivanja vizik6zmiveit iizemeltetni. Ezek a telepiilések:
Bagamér, Fiilop, Nyirabrany, Nyiradony, Nyirmértonfalva és Vamospércs. A tarsasig
valamennyi telepiilésen ivoviz és szennyvizszolgaltatasat is vallalja.

Civis Haz Zrt.

A 19/2012. (VII. 20.) NGM rendelete - a gaz csatlakozdé vezetékek és felhasznalo
berendezések miiszaki-biztonsagi feliilvizsgalatarol - nagy szamban érinti az dnkormanyzati
tulajdond bérlakasokat és a Civis Haz Zrt. tulajdondban 1év0é bérbe adott helyiségeket. A
rendelet nagy beruhdzasi és karbantartési terhet r6 a Zrt.-re.

2018. év Kiegészité Melléklet 12



W Debreceni Vagyonkezelo6 Zrt.

1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek osszetétele

A tarsasag hatdrozatlan idore alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. majus 3-aval kezdédden.
A tarsasag az Alapitdé Okirat cégbirésaghoz torténd benyujtasatdl eldbbi idOpontig
elOtarsasagként miikkodott.

A térsasag alaptokéje: 16.294.125 E Ft, amely 20.000 E Ft készpénzbdl és 16.274.125 E Ft
nem pénzbeli betétbol all.

A tarsasag alaptOkéje névre szO0l6 torzsrészvényekbdl all. A névre szold részvények
bemutatéra szO16 részvényekké nem alakithatéak at.

A részvénytarsasag alaptokéje az alabbi részvényekbdl tevodik Ossze:
* 200 db, egyenként 100 E Ft névre sz6ld torzsrészvény (az alapitdskor kibocsatott
torzsrészvények sorszamozasa A-001-t6l A-200-ig terjed).
e 16 db, egyenként 1.000.000 E Ft névre sz010 torzsrészvény (az alaptoke felemelésekor
kibocsatott torzsrészvények sorszamozéasa B-001-t61 B-016-ig terjed).
e 1 db 274.125 E Ft névre szol6 torzsrészvény (az alaptoke felemelésekor kibocsatott
torzsrészvény sorszama:C-001).

Az alapitok rogzitették, hogy az alaptéke Osszegébdl 20.000 E Ft-ot a tarsasig elkiilonitett
bankszamlija javara a részvénytarsasag alapitasakor megfizettek, igy azt a tarsasig

rendelkezésére bocsatottak.

Az alapitokat a fent meghatarozott részvények az alabbiak szerint illették meg:

DMIJV Onkormanyzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274.125 E Ft

DEHUSZ Kht: 1 db A-200 részvény: 100 E Ft

DMJV Onkormanyzata a 2006. november 06-in kelt adas-vételi szerzédés alapjan
megvésarolta a DEHUSZ Kht. tulajdondban all6 részvényt, ezzel 100%-ban a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. tulajdonosava valt.

Az egyszemélyi tulajdonost megilletd részvények részletezése:

DMIJV Onkorményzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
1db A-200 részvény: 100 E Ft

16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274.125 E Ft
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1.3. A szamviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal kiadott 1/VI/U/2019. szamud Vezérigazgatdi utasitas 1-2.
szamu modositassal egységes szerkezetbe foglalt melléklete tartalmazza a vallalatcsoport
hatalyos, a Szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény eldirdsaival 6sszhangban 1€vé Szamviteli
politikajat. E Szadmviteli politika tartalmazza azon kérdésekben hozott dontéseket, melyekben
a torvény valasztasi lehetdséget biztosit a gazdalkodok szamara. A vallalatcsoport valamennyi
tagja sajat szamviteli politikdjat ennek figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati
sajatossagok, vezetdi informéacids rendszer és igények figyelembe vételével, a tagvallalatok
vezetdi sajat hataskoriikben tovabb részletezhetik a csoport szintll szabalyozast - a
vallalatcsoport szamviteli politikajaban rogzitett eldirdsok, értékelési elvek megtartasaval. A
tarsasdg a szamviteli politikdja stabilitdsdval kivanja biztositani az egyes lizleti évek
Osszehasonlithatdsagat. A tarsasidg a szamviteli torvényben megfogalmazott alapelvektol nem
tér el. A véllalkozas szamviteli politikajanak fobb vonasai a kovetkezok:

Beszdmolo formdja: éves beszamold

Konyvvezetés modja: kettds

Meérleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat

Eredménykimutatds: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 0sszkoltség eljarassal készitett
Eredménykimutatas

Meérleg fordulonapja: december 31.

Meérlegkészités idopontja:  februar 28. - a részesedések értékelésének és a lezart iizleti
évhez (targyévhez) kapcsolodd teljesitménybérek, prémiumok
kivételével.

A részesedések értékelésének alapinformécidit a részesedéssel
érintett tarsasdgok targyévi beszamoloinak adatai biztositjak.
Ennek megfeleléen a részesedések értékelése tobb 1épcsOben
torténik. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. lednyvallalatai a sajat
részesedéseik értékelését a targyévet kovetd év marcius 14-€ig
rendelkezésre 4116 éves beszamolok alapjan hajtjak végre.

A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. az értékelést a targyévet kovetd
év marcius 31-€ig rendelkezésre all6 éves beszamoldk alapjan
hajtja végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel
érintett tarsasdgok beszamoloi az el6z6 idopontokig nem allnak
rendelkezésre, a rendelkezésre allo, elozo évi beszamoldk adatai
alapjan végzik el.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatdjara, valamint a
leanyvallalatok els6 szdmu vezetOire (vezetd tisztségviseldire)
vonatkoz6, a mérleggel lezart iizleti évhez (targyévhez)
kapcsolodé teljesitménybérekrol, prémiumokrol, a jovdhagyasra
jogosult testiilet (Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsaga)
altal a beszamol¢6 elfogadasakor meghozott dontést, figyelembe
vessziik a targyévi beszamoldban, 0sszhangban a Sztv. 44. § (1)
d) pontjaban foglaltakkal.

Az els6 szdmu vezet6kon kiviili vezetd 4llasi és vezetd
beosztasi munkavallalok teljesitménybérét is figyelembe
vesszilkk a targyévi beszamoldban. Ezen teljesitménybérrel
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kapcsolatos dontést a Tarsasag és a lednyvallalatok els6 szamu
vezetdi hozzak meg, a targyévi negyedik negyedéves kontrolling
beszamolo - a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaga altali -
jovahagyasat kovetden, legkésdbb targyévet kovetd év marcius
15-éig.

A pénzeszkozoket érintd gazdasagi miiveletek, események bizonylatainak adatait a
pénzmozgassal egyidejlileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a konyvekben
rogziteni, illetve kimutatni.

A beérkezd és kimend szdmlak vevd-szdllitdo fOkonyvre vald konyvelésének a szamlén
szerepld Ptk. szerinti teljesités idOpontjanak megfeleld iddszakban kell megtorténnie
évkozben és a beszamold készités idoszakaban is (athizéd6é hatasu szamlik). A kimend
szamlakon a Ptk. szerinti teljesitési idopontot is kiilon fel kell tiintetni.

Abban az esetben, ha a szdmla tobb szolgéltatasi, ebbdl kovetkezden tobb teljesitési idépontot
is tartalmaz, akkor a szamlan szerepld végsO szolgaltatasi idopontot kell a PTK szerinti
teljesitési idopontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szamlan tobbféle szolgaltatas
keriil kiszamlazasra, eltérd teljesitési idOpont feltiintetéssel, akkor a fOszolgaltatds végso
idopontjat kell a PTK szerinti teljesitési idépontként figyelembe venni a vevo-szallitd
fokonyvre valo konyvelés soran.

Az egyéb gazdasagi miveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasagi mivelet,
esemény megtorténte utan, de legalabb havonta, a targyhdnapot kovetd honap 20-aig (ha az
nem munkanap, akkor a 20-at kovetd els6 munkanapig) kell a konyvekben rogziteni €s az
ezzel kapcsolatos szamviteli, illetve egyéb jellegli elszdmolasokat elvégezni.
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Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasdg a szamviteli torvényben elGirt értékelést alkalmazza: az eszkoz bekeriilési
(beszerzési, eldallitasi) értéke az eszkoz megszerzése, 1étesitése, iizembe helyezése érdekében
az lizembe helyezésig, a raktarba torténd beszallitdsig felmeriilt, az eszk6zhoz egyedileg
hozzakapcsolhatd tételek egylittes Osszege. A  bekeriilési (beszerzési) érték az
engedményekkel csokkentett, felarakkal novelt vételarat, tovabbd az eszkdz beszerzésével,
tizembe helyezésével, raktarba tortént beszallitisaval kapcsolatban felmeriilt szallitasi és
rakodasi, alapozési, szerelési, lizembe helyezési, kozvetitdi tevékenység ellenértékét, dijait, a
bizomanyi dijat, a beszerzéshez kapcsolddd adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adot,
jovedéki adot), a vamterheket foglalja magaban.

A bekertilési (beszerzési) érték részét képezi:

* az eszkoz beszerzéséhez, elddllitasahoz kozvetleniil kapcsolodoan igénybe vett hitel,
koleson:

- felvétele elott fizetett — a hitel, a kdlcson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

- szerzbdésben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij,
folyositasi jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerz6dés kozjegyzOi hitelesitésének dija,

- felvétele utan az eszkoz lizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasig terjedd
idoszakra elszdmolt (idOszakot terheld) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhdzasaikhoz a vallalatcsoportban miikédd Cash-pool rendszerbdl szereznek
forrast, vagyis a beruhazasi raforditasaiknak kifizetése és a beruhazasok aktivalasa
kozott idoszakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben éllnak és a
beruhdzasukhoz maés kiilsé forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kotelezettségiik
utin fizetendd kamatot fel kell osztaniuk a beruhdzisokra és a nem beruhazasokra esd
részre. Felosztasi elv, hogy eldbb a beruhdzisok 0Osszegét kell a Cash-poolbdl
finanszirozni, csak a beruhazasi raforditasokat meghalad6 negativ Cash-pool egyenleg
kamata eshet a nem beruhdzasokra. A felosztasnak napra lebontottnak kell lennie, a
Cash-pool kolcsonosszegeket belsd és pénzintézeti, valamint Ft €s devizanemenként
kell rogziteni a kapcsoldd6 kamatlabakkal egyiitt. Az egyes beruhdzasi raforditasokra
esé kamat 6sszegét a kamatok napi atlagaval kell meghatérozni.

Ha a tagvallalat beruhazashoz Cash-pool-on kiviili kiilsd forrasbol (a beruhazasi
raforditas kifizetését megeldzden) eldfinanszirozasban részesiil, akkor a beruhazasi
raforditas elofinanszirozott Osszegére és idOszakara nem lehet Cash-pool kamatot
szamitani.

Ha egy beruhazashoz olyan ut6lagos finanszirozasu kiilso forrast kap a tagvallalat,
amelynél a kiils6 forrast elszamolashoz kotik, a beruhazas teljes 0sszegére beruhazasi
alszamlat kell elkiiloniteni;

* a beruhazashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolddd — az eszkdz iizembe
helyezéséig terjedd idoszakra elszamolt (idOszakot terheld) — biztositési dij;

e a beruhdzashoz, a vagyoni értékli joghoz kozvetleniil kapcsolédé — devizaszdmlan
meglévd devizakészlettel nem fedezett — devizakotelezettségnek az eszkdz lizembe
helyezéséig terjedd iddszakra elszadmolt arfolyam kiillonbozete (fiiggetleniil attdl, hogy az
arfolyamnyereség, vagy veszteség);

* a beruhazas tervezés, a beruhazas elokészités, a beruhazas lebonyolitas, az 1j technoldgia
elsajatitas (a betanitas) dijai, kdzvetlen koltségei;

* foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltatd, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a villamosenergia-kereskedo,
az ivoviz-szolgaltatd altal a foldgaz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznilonak
(fogyasztonak) torténd értékesitésrdl kiallitott szdmldban szerepld, kiillon jogszabaly
szerint kotelezden felszamitott dijak, tételek;

2018. év Kiegészité Melléklet 16



W Debreceni Vagyonkezelo6 Zrt.

* A bekeriilési érték részét képezi az eszkoz beszerzéséhez szorosan kapcsolddo:
- illeték [vagyonszerzés (ajandék, oroklés, adasvétel, csere utan jaro) illetéke],
- az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhato altalanos forgalmi ado,
- ajogszabalyon alapul6 hatésagi igazgatési, szolgaltatasi dij,
- az egyéb hat6sagi igazgatasi, szolgaltatasi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdij,
szakértoi dij),
- avasarolt vételi opcid dija;

* A tovabbértékesitési céllal vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek,
épitési telkek, beépitett €s beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési
(beszerzési) értékének részét képezik kiilondsen:

- avételar,

- azilletékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.),

- afoldhivatali igazgatasi eljarasi, €s szolgaltatasi dijak,

- aTakarnet szolgaltatasi dijak,

- az egyéb rendszerhasznalati dijak (pl.: EER),

- ahatastanulméanyok koltségei (kornyezetvédelmi, kozlekedési, stb.),

- abontés, bozo4t-irtas, 10szermentesités és egyéb teriiletrendezési dijak,

- régészeti feltarasok koltségei,

- akozmi kialakitassal kapcsolatos tervezési és hatosagi dijak,

- egyéb, az eldbbiekben felsoroldsra nem keriilt koltség és dij, amely az adott
ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolhato.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
elad6 teszi meg a foldteriilet eladaskori allapota (épitésiigyi szabalyoknak megfeleld
kialakitas, kozuti megkozelithetdség, mérete) figyelembe vételével — fiiggetleniil attol, hogy a
vevO a megvasarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkoz bekeriilési (beszerzési, eldallitasi) értékét moddositja az a felek kozott utdlag
elszamolt szokdsos piaci ar és az alkalmazott ellenérték alapjan szdmitott kiilonbozet,
amellyel a tarsasigi adordl és az osztalék addrdl szold 1996. évi LXXXI. torvény 18. §-a
alapjan a beszerzOnek a beszerzésre tekintettel a tarsasagi add alapjat modositani kellene,
amennyiben a kiilonbozetet a konyvviteli elszamolasaban a bekeriilési érték moddositasaként
nem szerepeltetné.

A tarsasag — a szamviteli politikdban rogzitett dontés alapjan — a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozdan nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkozcsoportok bekeriilési értékére vonatkoz6 részletes szabalyokat a szamviteli
torvény eldirasait atvevo szamviteli politikank tartalmazza.
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1.3.1. A befektetett eszkozok
Ezen eszkozcsoport a vallalkozasi tevékenységet tartdsan, 1 éven tdl szolgélja.
A tarsasag az értékhelyesbités eszkoz€ét nem alkalmazta a targyévben.

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhatéd
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értékét azokra az
évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket eldrelathatdan hasznalni fogjak (az
értékcsokkenés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az idOszak, amely alatt az amortizadlhatd eszkozt a tarsasag
idoaranyosan az eredmény terhére elszamolja: az az id0szak, amely alatt az amortizdlhat6
eszkoOzt a tarsasadg a varhat6 fizikai elhasznalodas (miiszakok szama, tevékenységre jellemzo
koriilmények, az eszkoz fizikai jellemzoi), erkolesi avulas (technologiai valtozasok, termékek
iranti kereslet), az eszkoz hasznélataval kapcsolatos jogi és egyéb korlatozd tényezok
figyelembe vételével varhatéan hasznalni fogja.

A maradvinyérték a rendeltetésszerli haszndlatbavétel, az iizembehelyezés idOpontjaban — a
rendelkezésre all6 informacidk alapjan, a hasznos élettartam fliggvényében — az eszkoz
meghatirozott, a hasznos élettartam végén varhatdéan realizdlhatd értéke. Az eszkozok
értékcsokkenési lefradsanak megtervezésekor megéllapitandé maradvanyérték akkor lehet
nulla, ha annak értéke valoszinlisithetden nem jelentds. Nem jelentds a maradvanyérték, ha
osszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-at.

Az értékcsokkenés elszamoldsa bruttd értékre vetitve, lineéris, napi elszdmolasi mdédon az
eszkoz varhaté hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatol a hasznalatbol torténd kivonas
napjaig. A leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivalast napjat kovetd nappal kezdédden a
teljes leir6das napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznélatbdl torténd kivonas napjaval
bezardlag kell megtenni. Az elszamolas kezd0 napjanak meghatiarozasakor a tarsasag éltal
hasznalt konyvviteli program lehetéségéhez kell igazodni. A beruhdzasok aktivalasa
idopontjanak meghatarozdsa soran azt az alapelvet kell kovetni, hogy abban az idépontban
kell aktivalni a beruhdzasokat, amikor azokat ténylegesen hasznélatba veszik. A beruhazasok
aktivalasi/hasznélatba vételi idopontja nem lehet korabbi, mint az utolsé szakhatosagi
engedély megszerzésének idOpontja. Az épitési jellegli beruhdzasok esetén ez az iddpont
megeldzheti az épitési hatdsag hasznalatba vételi engedélye megszerzésének idopontjat.

A mérlegben a befektetett eszk6zok a szamviteli torvény és az értékelési szabalyzat eldirasai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszamolt, halmozott értékcsokkenés figyelembe
vételével nettd értékben szerepelnek.

Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:

* 50.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy Osszegben

*  Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk lehetséges

» Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras

* Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is lehetséges

o Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leirds, sziikség szerint terven feliili
leirasuk is lehetséges

e Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezés aktivalt értéke: 5 év
(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).
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A targyi eszko6zok értékelése, hasznalati idejiik:
* 50.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkdzoknél: hasznalatbavételkor
egy Osszegben
* 50.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszk6zoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhaté hasznalati idének megfeleléen:
(azokndl az eszkdzoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatdak, a magasabb leirasi kulcsot
kell alkalmazni.

 Epiiletek: Hosszu élettartamu szerkezetbdl: 2%
Kozepes élettartamu szerkezetbdl: 3%
Rovid élettartamu szerkezetbdl: 6%

Széllashely szolgaltatas, vendéglatasi célra

hasznositott hosszu, vagy kozepes élettartamu

szerkezetbdl: 3%

Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartamanak megfeleld

altalanos kulccsal.
(Az épiiletgépészet korébe tartozd, tovabba az épiiletbe beépitett technologiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgald vezetékek leirasat az épiilettdl fliggetleniil, a gépeknél,
illetve vezetékeknél megadott hasznalati iddre kell megéllapitani.)

+ Epitmények: Adatatviteli halézatok, jelzokabelek: 4%
Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%

¢ Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:
* A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az iranyitastechnikai és altalanos
rendeltetésli szamitistechnikai gépek, berendezések.
* A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-
alszam (irodai berendezések).
20%:
* A HR 8701 vtsz.-bdl a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-
ok (kivéve trolibusz).
14,5%:
* Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmii.

Ha a tarsasdg szempontjabol meghatarozé jelent0ségli targyi eszkozoknél, immateridlis
javakndl az elszdmolasra keriild értékcsokkenés megallapitisakor figyelembe vett
koriilményekben 1ényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerint elszdmolasra keriilo
értékcsokkenés megvaltoztathatd.

Az ¢el0z0 bekezdés szerinti lényeges valtozasnak mindsiil tobbek kozott, ha az eszkoz varhatd
élettartama valamilyen gazdasagi vagy miszaki koriilménybdl kifolydlag a kordbban
(hasznélatba vételkor) megallapitott élettartamhoz képest lecsokken, ebben az esetben a
tervszerinti leirasi kulcs megvéaltoztathatd az Gjonnan meghatarozasra keriilo élettartamnak
megfeleléen. A leirasi kulcs valtoztatasit megfeleld gazdasagi, miiszaki indokléssal,
dokumentécidval kell indokolni.

Ilyen valtozas a targyévben nem tortént.
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Amennyiben a tarsasag bizonyos targyi eszkozoket, immaterialis javakat egy meghatarozott
idotartamu bérleti szerzodés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkozoket a szerzOdés
idotartama alatt kell lefrni.

Koncesszids jog, illetve vagyonkezelGi jog térités ellenében torténd megszerzése esetén, a
jogok leirasi kulcsat a koncesszios, illetve, vagyonkezel6i szerzodések idotartama alapjan kell
meghatirozni.

Olyan éatalakulas, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kovetkeztében az immaterialis javak
€s a targyi eszkozok vagyonmérleg szerinti nett6 értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt
tarsasag eszkozeinek nyit6d bruttd értékét (pl. kivalas), abban az esetben az értékcsokkenési
leirasi kulcsokat ugy kell megvaltoztatni, hogy az atalakulas, egyesiilés, szétvalis elott
meghatérozott leirasi id6szak (élettartam) ne valtozzon.

A szamviteli torvény lehetéséget nyujt arra, hogy az évenként elszamolando értékcsokkenés
Osszegének évek kozotti felosztasdnal figyelembe vegye a vallalkozds az adott eszkoz
hasznalatival elért bevételt terheld egyéb, az eszkoz beszerzésével Osszefiiggd, de bekeriilési
értéknek nem mindsiild riforditasokat, az eszkoz folyamatos haszndlataval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszk6znek — az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzd
koriilmények alapjan szamitott — varhatd hasznos élettartaman beliil, amennyiben az
osszemérés elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag ugy itéli meg, hogy az
0sszemérés elvét e modszer alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszamolando
értékcsokkenések megallapitasakor ezen raforditasokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszkoznél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv szerinti értéke
tartésan és jelentdsen magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke, tartdsan magasabb az
immaterialis j6szag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv szerinti értéke a piaci
értéknél, ha 1 éven at magasabb és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a konyv szerinti
érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) értéke tartdsan
lecsokken, mert az immateridlis jOszadg, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) a
véallalkozisi tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalddas,
megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznélhatd,
illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékii jog a szerz6dés moédosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan
nem érvényesitheto;

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e.) az tizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti
értéke — a jovObeni gazdasagi hasznokra vonatkozd véarakozasokat befolydsold koriilmények
valtozasa kovetkeztében - tartdsan és jelentésen meghaladja annak piaci értékét (a varhato
megtériilésként meghatirozott osszeget);

Tartosan magasabb az iizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének
konyv szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek,
ha meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

f.) megallapitasra keriil, hogy az eszkdz hasznositdsabol szarmaz6 arbevétel az
aktivalasakor véarhat6 arbevételtdl jelentdsen elmarad, amely lecsokkent arbevétel mar nem
biztositja az eszkdz, immateridlis j6szag varhatd élettartaman beliil a beruhdzas, beszerzés
megtériilését.

Amennyiben az immaterialis j0szag, a targyi eszkoz, a beruhazas rendeltetésének megfelelden
nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hidnyzik, azt az immaterialis
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javak, a targyi eszkdzok, a beruhazasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszamolisa
utan — ki kell vezetni.

Az Egyéb raforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immateridlis javak, a targyi
eszkozok elszamolt terven feliili értékcsokkenésének 0sszegét.

Amennyiben a terven feliili értékcsokkenési leirdsok miatt az eszk6zok konyvszerinti értéke
alacsonyabb ezen eszkozok eredeti bekeriilési értékénél €s az alacsonyabb értéken vald
értékelés okai mar nem, illetve csak részben allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, - a
megbizhaté és valos 0Osszkép érdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a
nyilvintartasba vételkor megéllapitott bekeriilési értékére, immateridlis joszagnal, targyi
eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatirozott nettd értékére az
egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

Ha az iizleti év mérleg-forduldnapjan az egyedi eszkoz piaci értéke jelentdsen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembe vételével meghatarozott nettd értékét, akkor a kiillonbozet 6sszegével csokkenteni
kell az elszamolt terven feliili értékcsokkenés Osszegét €s az egyéb bevételekkel szemben
novelni kell az adott eszk6z konyvszerinti értékét. A kiilonbozettel a konyvszerinti értéket az
adott eszkoz nyilvantartasba vételekor szdmitasba vett értékéig, immaterialis j0szagnal, targyi
eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatarozott nettd értékig —
kell novelni (visszairds 0sszege). A visszairds 0sszege nem lehet tobb, mint a kordbban terven
feliili értékcsokkenésként elszamolt 6sszeg.

1.3.2. Forgodeszkozok értékelése:

Vasarolt készleteket esetében év kozben értékben €s mennyiségben vezetett készletanalitika
mellett tényleges beszerzési aron FIFO mddszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szdmla vagy mas bizonylat a raktarba torténd beszallitisig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre 4all6 adatok alapjan kell alloményba venni. KésObb, amikor a szamla
megérkezik, a kiilonbozetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat modositja; ha
nem, akkor egyéb bevételként vagy raforditisként szdmolandé el. Jelentds a kiilonbozet, ha
Osszege eléri az eredetileg elszamolt bekeriilési érték 10%-at, de legalabb 100 E Ft-ot.

Az el6z6 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni, a beszerzési arat minden
djonnan ismertté valt raforditdssal moddositani kell a tovabbértékesitési céllal vasarolt,
készletek kozott nyilvantartdsba vett foldteriiletek, épitési telkek, beépitett és beépitetlen
ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési (beszerzési) értékének meghatarozasakor.

Sajat termelésii készleteknél év kozben torténik a készletre vétel utdkalkulalt tényleges
kozvetlen 6nkoltségen.

A koveteléseket a vevOkkel, adosokkal egyeztetve szamlazott illetve folydsitott értékben.
mutatjuk be.

Az ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fennalld, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a kolcsonként, az eldlegként adott
Osszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a
mérlegkészités idopontjdban rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan (ez a tartéssidg altalunk
megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a véarhatdan megtériillo Osszeg kozott
jelentds Osszegli veszteség jellegli kiilonbozet varhat6. Az értékvesztés értékének
megallapitdsdhoz a vevOk, az addésok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansiganak —
fizetési hataridotol filiggetlen — becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitisa
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szempontjabol egyarant kell vizsgédlni a le nem jart, a mérlegkészités idOpontjaig lejart,
valamint a mérleg forduldnapjaig lejart fizetési esedékességli, ki nem egyenlitett
koveteléseket.

A pénzeszkozoket bankszamlakivonattal egyezden illetve a pénztart megszamlalassal
értékeljik.

A valutapénztarba bekeriil6 valutakészletet, a devizaszamlara keriild devizat, a kiilfoldi
pénzértékre sz016 kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget
a bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara vonatkozé Magyar Nemzeti
Bank éltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a konyvviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutit, devizat, amelyet a fizetett
Osszegben kell felvenni és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba
vételi arfolyamot megallapitani.

1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv iddbeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni az iizleti év mérlegének
forduldnapja el6tt felmeriilt, elszamolt olyan Osszegeket, amelyek koltségként, raforditasként
(ide értve a halasztott raforditdsokat is) csak a mérleg fordulonapjat kovetd iddszakra
szamolhatok el, valamint az olyan jar6 arbevételt, kamat és egyéb bevételeket, amelyek csak a
mérleg fordulénapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart iddszakra szdmolandok el,
tovabba ha a kotelezettség visszafizetendd Gsszege nagyobb a kapott 6sszegnél a fizetendo
kamatként elszamolt kiillonbozetbdl a targyévet kovetd iizleti év(ek)et terheld dsszeget.

Aktiv idobeli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt)
névérték alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesitd,
befektetett vagy forgdéeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke
(vételara) kozotti kiillonbozet adott iizleti évre, idOaranyosan jaré 0sszegét mindaddig, amig
ezen értékpapirokat nem értékesitik, nem valtjak be, a konyvekbdl nem vezetik ki.

Aktiv idobeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi muveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt, névérték alatt
vasarolt — hitelviszonyt megtestesitd — kamatoz6 értékpapir beszerzési értéke és névértéke
kozotti — nyereségjellegli — kiilonbozetbdl a beszerzéstdl az iizleti év mérleg-fordulonapjaig
terjed6 idOszakra idéardnyosan jutd Osszeget. Az igy elhatarolt Osszeget ezen értékpapir
értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbdl — egyéb jogcimen — torténd kivezetése
esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan 0sszegli értékvesztést kell elszamolni,
amelynek hatdsara ezen értékpapir konyvszerinti értéke a beszerzési érték ala csokken.

Amennyiben a forgdeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir,
tulajdoni részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapcsoloddan fizetett (elszamolt), a
beszerzési értékben a figyelembe nem vett bizomanyi dij, vasarolt vételi opcié dija jelentds
0sszegll €s az az értékpapir bevaltiasakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatdéan
megtériil, annak Osszegét idobelileg el lehet hatarolni. A Tarsasdg — tekintettel a gazdasagi
esemény ritkasdgara — az idObeli elhatirolasnak ezt a lehetdségét nem hasznilja.

Ha a kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott 0sszegnél, a visszafizetendd
Osszeget a mérlegben — jogcimének megfelelden — a kotvénykibocsatas miatti tartozasok, az
egyéb kotelezettségek vagy a valtotartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség
visszafizetésének idopontjaig, és a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetendd
kamatként elszamolt kiillonbozetbdl a targyévet kovetd iizleti év(ek)et terheld Osszeget az
aktiv iddbeli elhatarolasok kozott kell allomanyba venni, és idéaranyosan kell elszdmolni.
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Az aktiv id6beli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalis sordan — a tartozasatvéllalas beszamolési id0szakaban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditisként el nem szamolt
szerz0dés szerinti Osszegét. Az elhatarolast az atvallalt kotelezettségnek a szerzddés szerinti
pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfelelden kell az egyéb raforditasokkal szemben
megsziintetni.

Aktiv idobeli elhataroldsként kell kimutatni a koltségek (a raforditdsok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belfoldi vagy kiilfoldi gazdalkodo6tdl, illetve természetes
személytdl, valamint 4llamkozi szerzodés vagy egyéb szerzodés alapjan kiilfoldi szervezettdl
kapott tdmogatas, juttatds Osszegét, tovabba a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiill - az adohatdsagtol, jogszabaly altal meghatirozott
szervezettdl megkapott, illetve az iizleti évhez kapcsoldddan a mérlegkészités idOpontjaig - a
vonatkoz6 jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden - igényelt (jard) timogatas, juttatas varhato,
még el nem szamolt Osszegét az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a véllalkozd
bizonyitani tudja, hogy teljesiteni fogja a tiamogatashoz kapcsolodo feltételeket és valdszin,
hogy a tdmogatiast meg fogja kapni. Az aktiv idébeli elhatarolast a kapott tdmogatis
elszamolasakor, illetve a timogatas meghidsulasakor kell megsziintetni.

Az aktiv idobeli elhataroldasok kozott halasztott raforditdsként elszamolhaté a devizaszamlan
meglévod devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz616, beruhdzashoz (a
beruhdzassal megvalosuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékli joghoz, tovabba a
forgbeszkozhoz  kapcsolddd  hiteltartozasok,  devizakodtvény-kibocsatasbol — szarmazd
beruhdzashoz (a beruhdzéssal megvalosuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékli joghoz
kapcsolodd tartozasok esetén a targyévben, a mérlegforduldnapi értékelésbol addddan
keletkezett és a pénziigyi miveletek egyéb raforditdsai kozott elszamolt -
arfolyamnyereséggel nem ellentételezett — arfolyamveszteség teljes Osszege a pénziigyi
miuveletek egyéb raforditasainak a csokkentésével (nem realizalt arfolyamveszteség). Ezen
lehetdség alkalmazisaval nem €l a tarsasag.

Az aktiv idébeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az iizemeltetonek térités nélkiil, véglegesen atadott eszkoz (beruhazas)
nyilvantartas szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszkoz (beruhdzas) idobelileg elhatarolt
nyilvantartas szerinti értékét a szamviteli politikdban az atadott eszkoztipusra megadott
amortizaciés kulccsal linedrisan szamolva kell az egyéb raforditasokkal szemben
megsziintetni.

1.3.4. Ertékvesztés elszamolasa:

A mérlegben kimutatott eredmény meghatdrozasakor, a mérlegtételek koriiltekintéen
elvégzett értékelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg
fordulonapjan meglévo eszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszk6zok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok
eredeti bekeriilési értékénél €s az alacsonyabb értéken vald értékelés okai mar nem, illetve
csak részben allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, — a megbizhat6 €s valés Osszkép
érdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott
bekeriilési értékére, az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — fiiggetleniil att6l, hogy a
forgdeszkozok, illetve a befektetett pénziigyi eszkdzok kozott szerepelnek — értékvesztést kell
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elszamolni, a befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kozotti — veszteségjellegli —
kiilonbozet 6sszegében, ha az a kiilonbozet tartésnak mutatkozik és jelentds Osszegli. A
Htartossidg” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti €és a piaci érték a mérlegkészitést megel6zd 2
éven at folyamatosan és jelentds 6sszegben eltér egymastol. Az eltérés akkor jelentds 0sszegtl,
ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.

A ,tartdssag” eldbbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) aldl kivételt jelent, ha a részesedés
piaci értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatdsdra csokken jelentdsen. Ilyen
esemény példaul jogszabalyi kotelezettség miatt elddllo veszteség, tokevesztés, vagy
valamilyen, a tarsasag lizletmenete szempontjabol 1ényeges szerz0dés megsziinése.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

e atarsasig tartds piaci megitélését, annak tendencidjat;

* a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentett tdzsdei, tézsdén kiviili arfolyamat,
annak alakulasat, tendenciait;

* amegszling tarsasagbdl varhatéan megtériild 6sszeget;

e a tarsasdg sajat toke/jegyzett tOke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke
mutatok viszonyat (utobbi nem fels6 korlatja a megallapitott értékvesztés osszegének).

Az értékvesztés szamitisdnak modja a tézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott
részesedések esetében:
konyvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett toke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszdmolt értékvesztés
Osszegét visszairassal csokkenteni kell a piaci értékig. Az igy novelt befektetés értéke nem
lehet nagyobb a befektetés eredeti bekeriilési érékénél.

A visszairds szamitdsanak modja a tézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték — konyvszerinti érték
azaz
(névérték*sajat toke/jegyzett toke) — (bekeriilési érték-korabbi években mér elszamolt értékvesztés)

A kilfoldi pénzértékre szolo, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés
Osszegét, valamint az értékvesztés visszairasat devizdban (bejegyz0 cégbirdsag végzésében
szerepld jegyzett tOke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartisi
devizaarfolyamon kell azt forintra 4atszamitva konyvelni. A devizds részesedések
mérlegfordulonapi értékelését az értékvesztés elszamolasat kovetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolésat, illetve visszairasat a Pénziigyi miiveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miiveletek raforditisait
(Részesedések értékvesztése) csokkentd tételként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarata hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal
(fliggetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszk6zok, vagy a forgbeszkozok kozott tartjak
nyilvan) ha a mérlegkészités idOpontjdban az értékpapir konyvszerinti értéke tartosan €s
jelentds Osszegben meghaladja a felhalmozott kamattal csokkentett piaci értéket értékvesztést
kell elszamolni a kiilonbozet 6sszegében. A , tartossdg” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti és a
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piaci érték a mérlegkészitést megel6z6 2 éven at folyamatosan és jelentds Osszegben eltér

egymastol. Az eltérés akkor jelentds 0sszegli, ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

* az adott értékpapir felhalmozott kamattal csokkentett tézsdei, t6zsdén kiviili arfolyamat,
annak tart6s tendencidjat;

» az értékpapir kibocsato piaci megitélését;

e vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltiaskor varhatban a kamatokkal egyiitt
visszafizetik-e, illetve milyen ardnyban fizetik vissza.

Ha a kovetkez6 év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartdésan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszdmolt értékvesztés
Osszegét visszairassal csokkenteni, a konyvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési
értékig, de maximum a névértékig.

c.) A rovid lejaratd (maximum éves) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetoek, ha varhatéan a kibocsaté a névértéket és a kamatot
megfizeti. Ertékvesztést kell elszdmolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem
val6szintsitheto.

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési ara jelentdsen és tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci
értéken kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A
konyv szerinti ért€ék akkor magasabb tartosan a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, €s
akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legaldbb 500 E Ft-ot.

Az elobbiek szerinti értékvesztés Osszegének a megéllapitisa az egy évnél régebben
beszerzett fajlagosan kisértékii készleteknél (ahol a nyilvantartasokon vald keresztiilvezetés
koltsége meghaladja az értékvesztés Osszegét), a készletcsoportok konyvszerinti értékének
ardnyaban torténik. A tarsasig az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti
fajlagosan kisértéklinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszamolésa eldtti konyvszerinti
készletértéke 100 E Ft alatti 6sszeg.

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkoz eldirdsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongélédott, ha
felhasznalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csOkkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatdésdgnak
(az értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken
(legalabb haszonanyag aron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentOsen é€s tartdsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairdssal csokkenteni kell. A piaci érték akkor
magasabb tartosan a konyvszerinti €rtéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil
jelentdsnek, ha meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet eloallitasi koltsége jelentdsen €s tartdsan magasabb, mint
a mérlegkészitéskor ismert és varhaté eladasi ara, akkor azt a mérlegben a még véarhatéan
felmeriil 6 koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszdmolni a
készlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti érték akkor magasabb tartésan a piaci
értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték
20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

A sajat termelésti készlet eldallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni
akkor is, ha a készlet a vonatkoz6 eldirdsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg,
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ha megrongilddott, ha felhasznilasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A
készletek értékének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhatosagnak (az értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken (legalabb haszonanyag aron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentOsen és tartésan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor
magasabb tartésan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil
jelentdsnek, ha meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossdg szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fennalld, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a
kolcsonként, az eldlegként adott dsszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést
kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités idépontjdban rendelkezésre all6 informaciok
alapjan (ez a tartossag altalunk megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatéan
megtérilld Osszeg kozott jelentds Osszegli veszteség jellegi kiilonbozet varhatd. Az
értékvesztés értékének megallapitdsdhoz a vevok, az adosok egyedi mindsitése, a fizetés
bizonytalansdganak — fizetési hataridotdl fiiggetlen — becslése sziikséges. Az értékvesztés
megallapitasa szempontjabdl egyarant kell vizsgalni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart €s
mar a mérleg fordulénapjaig lejart fizetési esedékességii ki nem egyenlitett koveteléseket.

A kis és nem kisosszegli koveteléseknél a konyvszerinti érték €s a varhatdban megtériild
Osszeg kozotti veszteség jellegli kiilonbozet akkor jelentds Osszegli, ha eléri a kovetelés
konyvszerinti értékének 10%-at.

Kisosszegl a kovetelés, ha a vevOnként, adésonként dsszeszamitott értéke nem haladja meg a
200 E Ftot. A kisosszegli kovetelések utin az egyes kovetelések (szamlanként)
késedelemének nagysaga szerinti szazalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:

Késedelem nagysiga a mérleg fordulénapjan Ertékvesztés mértéke
0-180 nap 0%
181-360 nap 10%
361-720 nap 25%

720 napon tul 50%

Amennyiben a vevd, addés mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre allé
informaciok alapjan megallapithat6 az, hogy a kordbban értékvesztéssel csokkentett kovetelés
varhatéan megtériilld osszege 10%-kal meghaladja a konyvszerinti értéket, a kiillonbozettel a
kordbban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairdssal a kovetelés
konyvszerinti értéke nem haladhatja meg a nyilvantartasba vételi értéket.
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1.3.5. Sajat toke
A mérlegben sajat és idegen forrasok konyvszerinti értéken szerepelnek.

A tarsasag sajat elhatdrozasdbol nem él a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék 6sszegének
téketartalékbol valo lekotott tartalékba torténd atvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott
potbefizetést annak visszafizetéséig, elszamolasa a pénzmozgassal egyidejlileg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzés

Az addzas elotti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezéen képezni — a sziikséges
mértékben — azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1évo iigyletekbdl, szerzddésekbol
szarmaz6, harmadik felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiillonosen a
jogszabalyban meghatarozott garancidlis kotelezettséget, a fliggd kotelezettséget, a biztos
jovobeni kotelezettséget, a korengedményes nyugdijt, illetve a helyébe 1ép6 korhatar elotti
ellatast, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi kotelezettséget),
amelyek — a mérlegfordulonapon rendelkezésre 4ll6 informécidk szerint — varhatéan vagy
bizonyosan felmeriilnek, de Osszegiik vagy esedékességiik idépontja még bizonytalan, és
azokra a véllalkoz6 a sziikséges fedezetet mas médon nem biztositotta.

Az ad6zés elotti eredmény terhére — a valos eredmény megéllapitasa érdekében a sziikséges
mértékben — céltartalék képezhetd az olyan vérhato, jelentds és idOszakonként ismétlddo
jovébeni  koltségekre (kiilonosen a fenntartdsi, az atszervezési koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-fordulonapjig
rendelkezésre all6 informacidk szerint — feltételezhetéen vagy bizonyosan felmeriilnek, de
Osszegiik vagy felmeriilésiik idopontja még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv id6beli
elhatarolasok kozé. E céltartalék a szokésos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan
felmeriild koltségeire nem képezhetd. A tarsasig egyedi elbirdlas alapjan képezhet ilyen
jogcimen céltartalékot.

A vallalkozas az adozas eldtti eredménye terhére, sajat elhatarozdsabol azokra a jovObeni
bizonyos, de 0sszegiikben még nem ismert jovobeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartasi és karbantartasi koltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozdi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kovetkezd évben varhatd. A
szokésos iizleti tevékenység rendszeresen €s folyamatosan felmeriild koltségeire céltartalék
nem képezhetd.

Mivel a devizaszamlan meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz6106,
beruhazashoz (beruhdzissal megvalosulo targyi eszk6zhoz), vagyoni értékii joghoz, tovabba a
forgbeszkozokhoz kapcsolédd hiteltartozasok, tovabba devizakotvény kibocsatasabol
szarmaz0, beruhdzashoz (beruhazassal megvaldsuld targyi eszkdozhoz), vagyoni értékii joghoz
kapcsolodo tartozasok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténd
kimutatasaval nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A korményrendelettel szabalyozott gazdilkod6i korben a korményrendelet — a sajitossagok
figyelembe vételével — az 4ltalanos szabalyoktdl eltérden is szabalyozhatja a céltartalék
képzését és annak felhasznalasat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja
eld. A tarsasag — amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési
kotelezettsége — egyedi eljaras keretében dont az e cimen torténd céltartalék képzésrol.
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1.3.7. Kotelezettségek értékelése

Az aruszallitasbol és szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben;

Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezden;

Koltségvetési befizetési és tarsadalombiztositasi kotelezettségeket a bevallasok és a
foly6szamla egyeztetések alapjan egyezd 0sszeggel;

Egyéb kotelezettségeket konyvszerinti értéken

kell értékelni.

1.3.8. Passziv idobeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiilonitetten kimutatni:

a mérleg forduldnapja eldtt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulonapja utani

1ddszak arbevételét, bevételét képezi;

a mérleg forduldnapja elétti idészakot terheld koltséget, raforditast, amely csak a mérleg

fordulénapja utani idészakban meriil fel, keriil szdmlazésra;

a mérleg fordulénapja és elkészitésének idOpontja kozott a vallalkozdval szemben

érvényesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsol6dd

kartéritési igényt, kartéritést, birosagi koltséget;

a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsolddd, a jovahagyasra jogosult testiilet Altal

megallapitott, kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, telejesitménybért, jutalmat,

azok jarulékat;

a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,

vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt tdmogatas Osszegébdl az iizleti évben

koltséggel, raforditassal nem ellentételezett Osszeget (az elhatarolast a koltségek,
raforditasok  tényleges  felmeriilésekor, illetve a  tdmogatasi  szerzddésben,
megallapodasban foglaltak teljesiilésekor kell megsziintetni);

a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszkozok

kozé sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesitd — kamatoz6 értékpapirok

bekeriilési értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegli — kiillonbozetbdl a beszerzéstol az
tizleti év mérleg-fordulénapjaig terjedd iddszakra idOardnyosan jutd Osszeget, az igy
elhatarolt 0sszeget ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbdl

— egyéb jogcimen — torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha

olyan 0Osszegl értékvesztést kell elszdmolni, amelynek hatasdra ezen értékpapirok

konyvszerinti értéke a névérték dsszege ala csokken;

a passziv iddbeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb

bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tdmogatas véglegesen atvett pénzeszkdz 0sszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy Aaltal atvallalt kotelezettség Osszegét,
amennyiben az a kotelezettség terhére beszerzett eszkdzokhoz kapcesolddik (legfeljebb
a kapcsolddo eszkozok nyilvantartéas szerinti értékében),

- térités nélkill (visszaadasi kotelezettség nélkiil) atvett eszkozok, tovabbda az
ajandékként, a hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszkozok piaci — illetve
jogszabaly eltérd rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti — értékét,

- a vallalkoz6 valamely befektetett eszkoze tartds haszndlati, tizemeltetési, kezelési
joganak atengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgéld
szerzOdésben, megallapodasban meghatirozott iddtartam alatt, hatarozatlan idejl
szerzOdés esetén Ot év vagy ennél hosszabb 1do alatt lehet megsziintetni. Amennyiben
a véllalkozé 6t évnél hosszabb id0 alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a
kiegészitdo mellékletben indokolni kell,
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a tdmogatasonként, a véglegesen atvett pénzeszkozonként, a térités nélkiil atvett
eszkozonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvaldsitott eszkoz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvéllalt kotelezettséghez kapcsolodd
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszkoz (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkozoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési
értéke aranyos részének koltségkénti, illetve raforditaskénti elszdmolasakor kell
megsziintetni, meg kell sziintetni a fejlesztési tdimogatas miatt kimutatott halasztott
bevételt a visszafizetendd tdimogatas raforditaskénti elszamoléasakor is;

Amennyiben az eszkoz bekeriilési értéke a hasznalatba vételt kovetéen megnd a
hasznalatbavételkori bekeriilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel el6zd
bekezdés szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték novekményét figyelmen kiviil
kell hagyni. Amennyiben e mellett az eszkoz hasznos élettartama is novekszik, akkor a
halasztott bevétel eldz0 bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam
novekedését is figyelmen kiviil kell hagyni.

A 2013. év eldtt aktivalt eszk6zokhoz kapcsolddd halasztott bevételek elszamolasa a
tarsasag altal korabban alkalmazott mddszer szerint torténik.)

az utdlagosan (a targyi eszkoz ilizembe helyezését — aktivalasat — kovetd idopontban)
kapott fejlesztési timogatasok elszamolasaval kapcsolatos el6irasok:

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszkozokhoz, immaterialis
javakhoz kothetd fejlesztési timogatasokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni
a targyévet megel6z6 évben (években) aktivalt timogatott targyi eszk6zok esetében, ezért
az elszamolas soran az alabbiak figyelembe vételével kell eljarni:

a timogatas 0sszegét a targy évben a pénziigyi rendezés idopontjaban el kell szamolni
az egyéb bevételek kozott, egyidejiileg a megkapott dsszeget el kell hatirolni a passziv
1dobeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként,

a targyév végén meg kell hatdrozni a tdmogatissal érintett eszkoz (leltari egység)
targyévi nyit6 nett6 értékét (el6zo évi zard, nyilvantartas szerinti nett6 érték). Ehhez a
netto értékhez kell viszonyitani a tamogatas Osszegét, amelynek eredményeként az az
aranyszam keriill meghatarozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt
értékcsokkenési leirds Osszegét megkapjuk a tiargyévben feloldand6 elhatarolés
Osszegét, azaz a konyvelend6 egyéb bevétel 6sszegét,

az utdlagosan, viszont tobb évet érintd részletekben megkapott timogatasok esetében
a fokonyvi elszamolas megegyezik az elobbiekben foglaltakkal, azzal a kiegészitéssel,
hogy az ardnyszdmot minden egyes timogatasrészlet folyOsitassal érintett évben udjra
kell szamolni.
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1.3.9. Cash-pool kovetelések és kotelezettségek

A vallalatcsoport egyiittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni

Vagyonkezeld Zrt., mint ados és a tagvallalatok, mint készfizetd kezesek, (a tovabbiakban

egyiitt: Cash-pool tagok), valamint a finansziroz6 pénzintézet kozott 1étrejott folydszamla

hitelszerz6dés éven tdli lejarati és a lejaratot megelézOen, megegyezés alapjan,

meghosszabbithatd. A Cash-pool rendszer miikodését szintén a vallalatcsoport és a

szolgaltatast nyudjtd pénzintézet kozott létrejott megéllapodas szabalyozza. A Cash-pool

rendszerben igénybevett hitel ruliroz6 technikijd, de hosszu lejarattal is igénybe vehetd. 2007.

augusztus 10-én a vallalatcsoport a beruhdzasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a

visszafizetés mar ebbdl a Cash-pool rendszerbdl tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre

finanszirozhat6:

e anapi (éven beliili) likviditas,

* akorabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

e a Cash-pool tagok késObbiekben megvalosuld beruhdzasaiknak a sajat forrasaik feletti
része,

e ¢&s 1 éven tul finanszirozhaté még egyéb, nem beruhazasi raforditas (pl. vasarolt készlet)
is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben elébb a pozitiv szdmlaegyenlegli Cash-pool tagok
altal, majd e felett a szamlavezetd bank forrasabdl torténhet.

Amennyiben a Tarsasag tobb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik és ezen
bankszamlak egyenlegei eltérd eldjeliiek, a megbontds sordn ezek nem vonhatdak Ossze,
jellegiiknek megfelel6en, bruttd6 médon kell kimutatni.

A Cash-pool kivetelések és kotelezettségek megbontasa:
L. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a hosszu lejarati Cash-pool szerzddés alapjan
fennall6 kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamlajuk kovetel
egyenlegét — atvezetik a Hosszu lejaratu kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség
Osszegét a tényleges bankszamla egyenlegekbdl kiindulva (bankszamlakivonatok) a
szamlavezetd bank TO2A listaja adatai felhasznalasaval kell megbontani belsd és Kkiilsd
finanszirozasu részre, azaz konyvelni az ,Egyéb, hosszi lejaratd hitel” és a , Tartds
kotelezettség kapcsolt véllalkozédssal szemben” f0konyvi kartonjaira. A negyedév elsd napjan
ezen szamlak egyenlegét vissza kell vezetni a a Cash-pool bankszamla fokonyvi kartonjara.

A pozitiv Cash-pool bankszamlaval rendelkezé Cash-pool tagok a negyedévi zardsoknal a
Cash-pool bankszamlajuk tartozik egyenlegébdl a szamlavezetd bank TO2A listija alapjin a
belsé finanszirozasban résztvevd részt atvezetik a ,,Tartésan adott kolcson kapcsolt
vallalkozasban” fokonyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszamla
fokonyvi kartonon. A negyedév elsé napjan a ,Tartésan adott kolcson kapcsolt
véallalkozdsban” szdmla egyenlegét vissza kell vezetni a Cash-pool bankszamla fokonyvi
kartonjara.
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I1. Ev végi zaras

Az év végi zarasnal a negyedéves zardsnal leirtak elvégzése utdn kell a Hosszu lejarata
kotelezettségeknek és a Tartdsan adott kolcsonnek megéllapitani az 1 éven beliil
visszafizetésre keriil6 részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok Osszesitésével és az aldbbi
szamitasokkal a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. végzi el.

Cash-pool tagonként 0ssze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkez6 év likviditasi tervének megfeleld adataival. (A kovetkez6 évi Cash-pool tagi
likviditasi tervek Osszesitésével a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. allapitja meg, hogy az egyes
Cash-pool tagoknak a Cash-pool kotelezettségébdl vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool
tagokkal és mennyi a Bankkal szembeni 0sszeg.)

1. A belsé Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili Osszeg
legalabb a targyév december 31-én fennalld belsd Cash-pool kotelezettségnek a
kovetkez6 évi likviditasi terv év végi belsd Cash-pool kotelezettségének Osszegét
meghalado része.

2. A bels6é Cash-pool kovetelések esetén a Cash-pool tagndl az 1 éven beliili Osszeg
legalabb a targyév december 31-én fennall6 Cash-pool kovetelésnek a kovetkezd évi
likviditasi terv év végi belsd Cash-pool kovetelés 6sszegét meghalado része.

3. Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilon megvizsgalasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjdk a rovid lejarati kotelezettségek illetve a kovetelések kozé
torténd atsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv és negativ
egyenlegili Cash-pool szdml4ja is, €s valamelyikrdl egyértelmiien megallapithatd, hogy a
kovetkez0 évben lecsokken vagy megsziinik (példaul a negativ Cash-pool szdmla
Osszevezetésre keriil a pozitiv Cash-pool szamlaval vagy a pozitiv Cash-pool szamlat
csak pl. palyazati elszamolasok miatt tartjdk fenn és ez megsziinik a beruhazasok
befejeztével).

4.  Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megillapitott belsé Cash-pool
kotelezettségek csokkenését, illetve Ossze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint
megallapitott belsd Cash-pool kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek
csokkenése a nagyobb mértékii, a kiilonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként
aranyosan, a belsd Cash-pool kovetelés aranyiban kell szétosztani. Amennyiben a
kovetelések csokkenése a nagyobb mértékii, a kiillonbséget a kotelezettségekre Cash-
pool tagonként ardnyosan, a belsd Cash-pool kotelezettség aranyaban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok 0Osszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén
negativ (a véllalatcsoport folyoszamla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool
tagok Bankkal szembeni Cash-pool kotelezettségébdl annyi lesz az 1 éven beliili 6sszeg,
amennyivel az tobb, mint a kovetkezd évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni
Cash-pool kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenés, akkor a teljes
kotelezettség 1 éven tuli.)

6. Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor az egyes
Cash-pool tagok ezt a Pénzeszk6zok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)
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A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti
szamitdsok eredményét, a Cash-pool koveteléseik és kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A
Cash-pool tagok a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal kozolt adattal csokkentik egyrészt a
,» Lartos kotelezettség kapcsolt véllalkozassal szemben” fOkonyv Osszegét és atvezetik a rovid
lejaratd kotelezettségek kozott 1évo ,,Cash-poolon beliili belsd finanszirozasbol szarmazéd
tagvallalattal szembeni kotelezettség” fokonyvi kartonra (Mérleg: F.II1.6.). Masrészt a Cash-
pool tagok a megadott adattal csokkentik a ,,Tartésan adott kdlcson kapcsolt véllalkozasban™
fokonyv 0sszegét, és atvezetik a ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbdl szarmaz6 Cash-
pool taggal szembeni kovetelés” fokonyvi kartonra (Mérleg: B.I1.2.).

Az 5. pont szerint megéllapitott 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszu lejaratui hitel”
fokonyvi szamlan szerepld Osszeget csokkentik, és atvezetik a ,,Rovid lejaratd hitel” fokonyvi
szamléara (Mérleg: F.II1.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jaro) kamatok elszamolasa az eredménykimutatasban

Az éves beszamol6 eredménykimutatisaban a tartdsan adott kolcson utan kapott (jard)
kamatot a ,,Befektetett pénziigyi eszk6zokbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek’ soron
kell bemutatni, a rovid lejaratd kolcson utan kapott (jard) kamatot az ,,Egyéb kapott (jard)
kamatok és kamatjellegli bevételek” soron kell bemutatni.

Ennek megéllapitsa érdekében meg kell vizsgalni, hogyan alakult az el6z0 év végén pozitiv
egyenlegli Cash-pool szdmlaval rendelkezd Cash-pool tagok pozitiv egyenlegii szdmlainak
napi forgalma a targyév sordn. Cash-pool tagonként meg kell allapitani, hogy a targyév sordn
mennyi volt a pozitiv szamlak Osszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az 0sszeg lesz az
alapja a ,,Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szdrmazo bevételek, arfolyamnyereségek™ soron
bemutatott kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman végig
negativ (a Cash-pool tagok folydszdmla hitelt vesznek igénybe), akkor az év sorin
alkalmazott Cash-pool belsé kamatmértékek sulyozott atlagaval kell a pozitiv szdmlik
legalacsonyabb 0Osszegére kiszamitani az éves kamatot, ez keriil a , Befektetett pénziigyi
eszk6zokbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek’ soron bemutatasra. Az éves Cash-pool
belso kapott (jard) kamat 6sszegébdl levonva az elézéekben kiszdmitott kamatot, kapjuk az
,,Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek” soron bemutatand6 6sszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor a bels6 Cash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb 0sszegét kell megkeresni, €s erre az Osszegre kell az el6zo
bekezdésben meghatirozott mdédon kiszdmitani a kamatbevételt. Ez keriil a ,,Befektetett
pénziigyi eszkozokbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatisra, a tobbi
kapott (jar6) Cash-pool kamatot az ,,Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek”
soron kell bemutatni.
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1.3.10. Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozok és kotelezettségek
Termék értékesitése, szolgaltatds nyujtasa, valamint termék kozosségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutdban és devizdban keletkezd tételek elszamolasakor, a mérleg

fordulonapi értékelésekor az MNB altal, hivatalosan kozzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulonapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1év0 valutakészletet, a devizaszdmlan 1év0 devizit, tovabbi a
kiilfoldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegi aktiv iddbeli
elhataroldsokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idObeli elhatarolasokat is, az iizleti év mérlegfordulénapjara
vonatkoz6, MNB altal hivatalosan kozzétett devizadrfolyamon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1évé valutakészletnek, a devizaszamlan 1€évé devizanak, tovabba a

kiilfoldi pénzértékre szO0l6 kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapirnak,

illetve kotelezettségnek az iizleti év mérleg-forduldonapjara vonatkozé értékelése elotti konyv

szerinti értéke és az értékeléskori forintértéke kozotti kiilonbozetet:

* amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
raforditasai kozott kell arfolyamveszteségként elszamolni,

e amennyiben az Osszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
bevételei kozott kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A beszerzési koltség részét képezo arfolyamkiilonbozet

A bekertiilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhdzashoz, a vagyoni értékli joghoz
kozvetleniil kapcsolédé — devizaszamlan meglévd devizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkdoz iizembe helyezéséig terjedd idOszakra elszamolt
arfolyamkiilonbozete, fiiggetleniil attdl, hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasig a készletek beszerzéséhez kapcsolddd devizahitel arfolyam kiilonbozetét nem
kezeli az eszkdz beszerzési értékeként.
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1.3.11. Ellenorzésre vonatkozo eloirasok

Ellendrzés: a jovahagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszamoldval lezart iizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodo, illetve az ad6hatdsag altali — utdlagos ellendrzése az onellendrzés,
illetve az adohatdsagi ellendrzés keretében.

Ellendrzés megallapitasa: az ellendrzés soran feltart, az eszkozoket-forrasokat, az eredményt,
a sajat tokét érintd hibak és hibahatisok, amelyek a beszdmoloval lezart iizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatilyos jogszabdlyi eldirdsok nem vagy nem megfeleld alkalmazisabdl,
helytelen értelmezésébdl, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkovetésébol
szarmaznak. A szamviteli elszdmolas szempontjabol az ellendrzés megallapitasaval egy
tekintet ald esik a szerz6désmoddositassal, a szamviteli bizonylatok modositdsaval
dokumentélt, beszdmoloval lezart iizleti évet, éveket érintd gazdasagi események konyvviteli
elszamolasban rogzitendd jellemzdinek utdlagos mddositasa is.

Jelentés Osszegli a hiba, ha a hiba feltardsdnak évében a kiillonbozd ellendrzések soran -
ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibdk, hibahatasok eredményt, sajat t6két noveld-
csokkentd, (eldjeltdl fliggetlen) abszoltit értékének egyiittes 0sszege meghaladja az ellendrzott
tizleti év mérlegf6osszegének 2%-at, illetve ha a mérlegfodsszeg 2%-a nem haladja meg az 1
milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot.

Nem jelentds Osszegli hiba: ha a hiba feltardsanak évében, a kiilonb6z6 ellenérzések soran,
egy adott iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatisok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - (elojeltdl fiiggetlen) abszolit értékének egyiittes
0sszege nem haladja meg a jelentds 0sszegli hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatirat.

JelentOs Osszegli hiba esetén, amennyiben az el6z6 évek eredményét érintden — a mérleg
készités napjaig ismert és nem vitatott, nem fellebbezett, jogerdssé valt megallapitdsok
alapjan — sziikségessé valnak a modositasok, a mérleg €s az eredménykimutatas soraiban
elkiilonitetten ki kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatas részét. Ez
esetben a mérlegben is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az
el0z0 iizleti év adatai, a lezart iizleti év(ek)re vonatkoz6 moédositasok, valamint a targyévi
adatok. A jelentds Osszegli hiba miatti, - az eredménykimutatdsban az ,E16z6 évek miatti
modositasok” megnevezésli, kozépsd oszlopban kimutatott — eredményvaltozast a Mérlegben
is ebben az oszlopban, az Eredménytartalék soron kell szerepeltetni. Az el6zd évek revizio,
onrevizi6 miatti moédositasait Tarsasagi szinten kell kimutatni, arr6l mérlegsoronkénti
analitikat kell vezetni és dokumentacioval kell alatimasztani.

A feltart hiba eldzetes mindsitését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltardsakor kell
elvégezni. Az eldzetesen nem jelentdsnek mindsiilo hibat és hibahatasokat a feltaras évének
konyvelésében, a feltairds honapjdban kell rendezni. Az évkozben feltart, eldzetesen
jelentosnek mindsiild hiba €s hibahatasainak rendezését a feltaras évének konyvelésétdl
elkiilonitetten kell konyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Osszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az
éves beszamolo készitésével kapcsolatos zérlati teendok részeként kell végrehajtani, a
Gazdasagi igazgatd irasbeli jovahagyasat kovetden.

Amennyiben az évkozi eldzetes mindsités szerint nem jelentds hiba az év végi Osszesités
miatt még is jelentOssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a
hibaknak és hibahatisoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell
konyvelni.
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Amennyiben a revizid, illetve onrevizio el6z0 évek miatti hatdsa nem éri el a jelentOsnek
mindsiilé magasabb értéket, akkor belsd (a Tarsasag szadmara készitett) dokumentacidval kell
rendezni, de annak hatdsa a mérleg és eredménykimutatis el6z6 évi soraiban nem keriil
kimutatasra.

1.3.12.A tarsasagi adé szamitasaval kapcsolatos dontések

Amennyiben a tarsasigi ad6alap barmely ad6évben negativ, ezzel az Osszeggel a tarsasag a
kovetkezd 0Ot adéévben dontése szerinti megosztisban csokkentheti az addzas eldtti
eredményét, feltéve, hogy a negativ addalap a rendeltetésszerii joggyakorlas elvének
betartasaval keletkezett (a tovabbiakban: elhatirolt veszteség).

A koradbbi adoévek elhatarolt vesztesége a felhasznalasa (az addzas elotti eredmény
csOkkentéseként torténd elszdmolasa) nélkiil szamitott adéévi addalap 50%-aig szamolandé el
az ad6zas elotti eredmény csokkentéseként.

A tarsasagi adorol és az osztalékadordl szolo 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kovetkezd: az onellendrzés és az addellenérzés soran a fizetendd tarsasagi
ad6 az elhatirolt veszteség el6z6 bekezdés szerinti teljes korll levonasaval keriiljon
megallapitasra.

Az elhatarolt veszteségeket (negativ addalapot) keletkezésiik sorrendjének megfelelden kell
felhasznalni.

A tarsasagi adodalap csokkentd, illetve novelo tételként figyelembe lehet venni a
mérlegfordul6-napi értékelésbdl szarmazé arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. és tagvallalatai nem élnek ezen korrekcios lehetOséggel, igy az évvégén kimutatott
arfolyam kiilonbozet (nyereség/veszteség) értékével nem mddositjak a tarsasigi addalapot.

1.3.13.Atalakul4ssal érintett részesedések értékének elszimolasa

A leanyvallalatok atalakuldsai soran a tulajdonos anyavéllalat:

* akivélassal érintett tarsasagaban 1évo részesedése konyv szerinti értékét a lednyvéallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke csokkenésével ardnyosan csokkenti: (sajat
tOke csokkenés / atalakulas elotti sajat toke) x részesedés konyv szerinti értéke;

* a beolvadassal érintett tarsasdgdban 1évé részesedése konyv szerinti értékét a
leanyvallalata végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke novekedésével emeli.

A gazdasagi tarsasdgok atalakuldsainak a tulajdonosnal, a szamviteli torvény szerinti
eldirasaitdl eltérd, a szamviteli politikdban szabélyozott elszdmoldsit a tulajdonos
anyavallalat beszamol6janak ,,Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban” mérlegsora és a
Részesedésekbdl szarmazd arfolyam-kiilonbozetek eredménykimutatis sora adatainak
megbizhaté és valos Osszképe érdekében keriil alkalmazéisra. A szdmviteli torvény tételes
eldirasatdl eltérd elszamolasra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetdsége a
Téarsasagnak, melyet a konyvvizsgalo egyetértésével tesz.

Az eldz06 évekkel kapcsolatos elszamolasok részletezését az alabbi tablazatok tartalmazzak.
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2015. év

Adatok: E Ft-ban

A 2000. évi C. torvény. 84{Szamviteli politika szerinti .
. . . Eltérés
85. § -a szerinti elszamolas i dé
elszémolas 2015.12.31 2015.12.31 areszesedes
Cégnév - - —— - - —— értékében és a
Refze?edes Psnzugyn Resjze:sedes Psnzugyl pénziigyi
értéke miliveletek értéke miliveletek eredményben
eredménye eredménye
Debreceni Vizm( Zrt. 6 145 649 0 4206 698 -1938951 -1938 951
Debreceni HGszolgaltatd Zrt. 9386 322 0 8 861 075 -525 247 -525 247
Civis Haz Zrt. 2 308 554 0 4 864 499 2 555945 2 555945
DKV Zrt. 597 070 -2 985 506 993 -93 062 -90 077
DV Parking Kft 100 857 100 857 100 857 100 857 0
2015. év Osszesen 18 538 452 97 872| 18540122 99 542 1670
2016. év
Adatok: E Ft-ban
A 2000. évi C. torvény. Szamviteli politika L,
L. L ) ) Eltérés
84-85. § -a szerinti szerinti elszamolas , .
i i arészesedés
_ elszamolas 2016.12.31 2016.12.31 f oy 2 .
Cégnév - - — - - ———értékében és a
Részesedés| Pénziigyi |Részesedés| Pénziigyi e .
o . o . pénziigyi
értéke miveletek értéke miveletek P
J i eredményben
eredménye eredménye
Civis Haz Zrt. 5774789 0| 4864488 -910 301 -910 301
Fénix Irodahaz Kft. 937481 937481 937481 937481 0]
2016. év Osszesen 6712 270 937 481 5 801 969 27 180 -910 301

2017-2018. évben nem tortént

korében.

atalakulas a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. lednyvéllalatai
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2. Tajékoztato rész

2.1. Az anyavallalat

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint anyavéllalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamol6t
készit. A konszolidaciéba a Konszolidacids politikdban rogzitett elvek szerint vonja be
leanyvallalatait. Az éves beszamolok, igy az Osszevont (konszolidalt) beszamolok is
elektronikus tuton keriilnek letétbe helyezésre, illetve kozzétételre, a beszamolok a
Cégnyilvantartasi és Céginformacids Szolgalat honlapjan tekinthetok meg.

2.2. A tarsasag kapcsolt vallalkozasai
2.2.1. Konszolidaciéba bevont leanyvallalatok
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a konszolidacios politikdjaban rogzitett elvek alapjan vonja

be a magyarorszagi székhelyli Részvénytarsasagait és Korlitolt Feleldsségli Tarsasagait —
fiiggetleniil a tulajdonlas kozvetlen vagy kozvetett modjara — a konszolidacidba. Ezek az

alabbi tarsasagok:

Cégnév

Székhely

Debreceni Hoszolgaltatd Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmu Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Debreceni Gyogyfiirdo Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

Médiacentrum Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

DV Info Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.
,,Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 4034 Debrecen, Ruyter u.1.
DV Parking Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.
Fonix Irodahaz Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77. IL.em. 2.

2.2.2. Konszolidacioba be nem vont leanyvallalatok

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Romania Székelyudvarhely, Hadz Rezs6 u.4.

Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DEVIZEP Kft.

4032 Debrecen, Benczir Gy. u. 1.

CIVISBUSZ Kft.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Forest Offices Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. 2.em. 2.

Civisviz Kft.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

CIVIS TAKARITO Kft.

4025 Debrecen, Peto6fi tér 10.
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2.2.3. Kozos vezetésii tarsasag

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt.-nek nincs a kapcsolt vallalkozasi korbe tartozé kozos

vezetésl tarsasaga.

2.3. Jelentés tulajdoni részesedésii, tarsult vallalkozasok

Cégnév

Székhely

Debreceni Tarsashazkezelo Kft.

4031 Debrecen, Kishegyesi tt 38.

DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft.

4030 Debrecen, Repiil6téri ut 12.

Pharmapolis Klaszter Kft.

4025 Debrecen, Peto6fi tér 10.

A.K.S.D. Kit.

4031 Debrecen, Istvan ut 136.

P.M.R. Kft.

4031 Debrecen, Istvan ut 136.

A.K.S.D. Roméania S.R.L.

Romania, Chirileu, Parc Ind.Mures Nr. 1/B

,NYIR-FLOP” Kft.

4400 Nyiregyhaza, Derkovits u. 121.

A.K.S.D. Plusz Nonprofit Kft.

4030 Debrecen, Gizella u. 15.

24.

Egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasok

Cégnév

Székhely

ARBO INVEST Zrt.

1119 Budapest, Andor u. 21.

EDC Debrecen Nonprofit Kft.

4031 Debrecen, Széchenyi u. 31.
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2.5. Kapcsolt vallalkozasok 2018. évi beszamoléinak adatai

Sajat toke 2018.12.31-én /EFt/ é
= = - - 3 'E
2o -] T8 2 & T & ST N = 5 S 2d
= o = g = v = == s 2 & s § IR
- 8 = 8 = 8 - 8 = & < 3 Q HF e |29
Debreceni Hészolgaltat Zt. 1303000] 7123629] -34827] 358355 o] 139883 8890040 100,00%| 8861075
Debreceni Vizmii Zit. 2891 000 0] -682432] 3068319 0] 191992] 5468879 99,98%| 4206818
Civis Haz Zrt. 2553 203] 1880647 617 253957 0] 652205 5339395 100,00%| 4 864 488
DKV Debreceni Kozlekedési Zit. 500 000 0 8657 68870 0 23095 583308] 100,00%| 506993
Debreceni Gy6gyfiird$ Kft. 598 825 4 445]-2 524 638 2380700 0] -142388] 316 944] 100,00% 381727
Médiacentrum Debrecen Kit. 106 900 0[-1075298] 1075300 o] -165652] -58750] 100,00% 55 600
DV Info Kft. 13 100 0 1 58 600 0 16 464] 88165 100,00% 10 200
DV Parking Kft. 3000 97857 0 0 o] 257374] 358231| 100,00% 100 857
Fénix Irodahéz Kift. 10000] 927481 258475 0 0 -3381| 1192575 100,00%| 937481
,Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit Kft. 8 100 o] -112640] 112700 0 3540  11700] 100,00% 4350
Civis Takarit6 Kift. 10 500 0 1 0 0 4529 15030] 100,00% 10 500
Civisviz Kft. 236 000 o] -26126 0 0 59681 269555 100,00% 188 169
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.RL. 836 517 o] 65054] 23022 2573 -42804] 884 363] 100,00% 836517
Debreceni Vizmii Ingatlanfejles zté Kft. 3000 o] 225395 0 0 -4762] 223633 90,00% 2700
DEVIZEP Kft. 25000 o] 31244 2661 0 9986 68891 81,16% 46316
CIVISBUSZ Kft. 5000 0 14 254 0 0 391 19 645 80,00% 4000
Forest Offices Debrecen Kft. 500 000 1500000] -10545 0 o] -67400] 1922055 60,00%| 1200000
*2017. évi adatok
2018. évi adatok /EFt/
e S £ 5
NéV b= 7] \g :8 E ‘g
2 x o 4 s 2 = g @
2R R %0 9 v 5 $ = 3 s 2 g
2 0 S e 2 N —~ D 2 s g S0 %
€< | §2 | 5L | 22| 8 : S | &3
2% | £8 | 5 | 28 | &8 2 = = =
Debreceni Hoszolgaltat6 Zrt. 9838 636] 1535985[11 879 193| 1647 648| 7082272] 8908 333 139 883 82
Debreceni Vizmi Zrt. 28 861 692 1652 148|30962 350|124 138 074| 6 798 642| 7215 844 191 992 418
Civis Haz Zrt. 9341 132] 1215214[10571 694| 1813 603| 2856248 3164764 652 205 38
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 16919 030| 7447 687]25 862 5931 9990 088 4 553 538| 8 007 532 23095 624
Debreceni Gy6gyfiird6 Kift. 5297 648 251923 5553 043| 3231817| 2729248 2837224 -142 388 211
Médiacentrum Debrecen Kft. 93723| 102077| 212589 244667| 345032 376545 -165652 42
DV Info Kft. 580 814 62 156 646 697 534 878 389 293 394 037 16 464 15
DV Parking Kft. 386 736 212 852 603 176 240 373 852 029 889 965 257 374 45
Foénix Irodahaz Kft. 1572 600 30 740( 1612307 418 990 0 7294 -3 381 1
_Zsuzsi” Erdei Vasiit Nonprofit Kft. 257630 24803] 291067| 94508 7710] 107213 3 540 15
Civis Takarité Kft. 6 642 9662 16352 1317| 24342 28879 4529 3
Civisviz Kft. 0 271 725 271 790 1435 0 69 232 59 681 0
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 2427931 1854 377| 2115163] 1220315 392 633 434 617 -42 804 29
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszt6 Kft. 2538 477 461 479 999 256 366 717 999 -4762 1
DEVIZEP Kft. 17 603 176 527 194 352 110 032 500 243 502 198 9986 12
CIVISBUSZ Kft. 144 330757 331275 311 030( 2468 078| 2468971 391 8
Forest Offices Debrecen Kft. 10176 045 312021713296 921]11 357 624 8 148 8 150 -67 400 1
*2017. évi adatok
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2.6. Jelentés tulajdoni részesedésii tarsult vallalkozasok 2018. évi
beszamoloi adatai

Sajat toke 2018.12.31-én /EFt/ g
> o - 3 &
- = - <z 2 = K
Név E £ | 25 | Es |32 | 2€ ] § |£. %2,
N o % | BF | 2% | £ 3 S E @ =E | 352
o0 iz = £ ® T = 5 e T <3 A == g 58
> o = ) = = 2 i 5 L IR
- 8 = 8 RS = 8 = 8 < 3 Q H e |29
Debreceni Tarsashazkezeld Kft.* 3010 0 5 648 0 0 2283 10941 49,83% 1500
AIRPORT-DEBRECEN Kft.* 347 400 41418|-1164319| 1110324 0 -211932| 122891] 25,10% 0
Pharmapolis Klaszter Kft.* 10 000 0 12 380 0 0 894 23274 22,50% 2250
A K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft.*| 340000 39048 1311497 439125 0 863 869| 2993539 49,00%( 1773363
P. M. R. Kft.* 23 400 0] 241148 68 899 0 134 541 467 988| 49,00% 20 605
"NYIR-FLOP" Kft.* 19000f 188 694 94 448 27 100 0 7960 337202 24,50% 17 289
A K.S.D. Roménia S.R.L.* 406 399 0| -444475 924 75 691 9 668 48207 49,00% 52954
A X.S.D. PLUSZ Nonprofit Kft.* 50 000 0 0 0 0 -71727 42273  49,00% 24 500
*2017. évi adatok
2018. évi adatok /EFt/
= ‘=
) g £
= o o =
2 3 £ 3
Név - 7 \°>‘ :8 g *g
- - Y v S -
Qo x 2 - < s 2 < o @
L @ Q %) N p— p= 7]
&R - N w9 o & o = 3] S S E
=< O S0 S 2R <2 = o < Q 50 ®
< 5 5N g 3 =22 | €2 z S s 3
2 = & = 8 28 | = & e < ]
Debreceni Tarsashazkezeld Kft.* 938 15152 16 127 3900 58 226 58 290 2283 10
AIRPORT-DEBRECEN Kft.* 537 193 581428 1350499 7452101 989917] 1653113 -211932 69
Pharmapolis Klaszter Kft.* 438 23240 23703 429 0 10 102 894 0
A K.S.D. Varosgazdalkoddsi Kft.* | 2809 747| 3 135127 6 095 545| 1244 417| 5401 408] 5705 894 863 869 331
P.M. R Kft.* 724770 656 043] 1492544 967991 3479 909| 3524777 134 541 40
"NYIR-FLOP" Kft.* 493 690| 292 846 798 801 316 468| 329269 354 005 7960 20
A.K.S.D. Romania S.R.L.* 506 393 109 669 620230 455216] 295000 322 064 9 668 30
A K.S.D. PLUSZ Nonprofit Kft.* 521 44 021 44 642 1569 0 1 7727 3

*2017. évi adatok

2.7. Munkavallalok létszama, bérkoltsége és személyi jellegii Kifizetései

Az 1. szamu tdblazatban mutatjuk be a 2017-2018. évi bérkoltségeket allomanycsoportonként,
a személyi jellegli egyéb kifizetéseket és a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre
a foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszamat. Az 1.a. szamu tablazat tartalmazza a
munkavéllalokhoz kotheté Személyi jellegi egyéb Kkifizetések alloméanycsoportonkénti
megbontasat.
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A 3.223 E Ft 6sszegli egyéb személyi jellegii kifizetésekbol:

- parkol6 bérlet

- FOnix csarnok paholybérlet

- segély

- konferencidkhoz, rendezvényekhez kapcsolodo étkeztetés
- kisosszegli ajandék utalvany

- egyéb addkoteles juttatis

2.8. Vezeto tisztségviselok javadalmazasa

499 E Ft
608 E Ft
602 E Ft
256 E Ft
373 E Ft
885 E Ft

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a vezetd tisztségvisel0k 2017-2018. évi javadalmazisat,

juttatisaikat.

2.9. Konyvvizsgalé altal nydjtott szolgaltatasok

A beszamold konyvvizsgéalataért a konyvvizsgald A&ltal felszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgild 4altal az egyéb bizonyossagot nyujté szolgéltatasokért, az adotanacsaddi
szolgaltatasokért €s az egyéb, nem konyvvizsgaldi szolgaltatdsokért felszamitott 2017-2018.

évi dijakat a 2a. szamu tablazatban mutatjuk be.
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3. Mérleghez, eredménykimutatiashoz kapcsolodo Kiegészitések

A kiegészitd mellékletben a targyév adatai Osszehasonlithatéak az el6z6 év megfeleld
adataival.

3.1 Meérleghez kapcsol6dé Kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok

Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkozeire szamviteli politikdja alapjan nem szamol el.

a.) Immaterialis javak és targyi eszkozok

Az eszkdzok alloméanycsoporton beliil 82,5% a befektetett eszkdzok ardnya.

Az immateridlis javak nett6 allomanya 1.594 E Ft (a 2017. évi nett6 érték 0 volt), az alabbi
tételekbdl tevddik Gssze:

- Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. honlap: 690 E Ft
- DIP honlap: 904 E Ft
Az 1.313.775 E Ft nett6 értékii tdrgyi eszkoz adllomany 27.762 E Ft-tal alacsonyabb a 2017.
évi 1.341.537 E Ft értékl targyi eszkozoknél Az eldzd évhez viszonyitott csokkenés a
targyévi amortizacio, értékesités és selejtezés 0sszegének a targyévi beruhdzasokat meghalado

mértékii 0sszegébdl ered.

A targyi eszkozok december 31-ei 1.313.775 E Ft Osszegli netté értéke az alabbi fObb
tételekbdl tevodik Ossze:

Ingatlanok és a kapcsol6d6 vagyoni értékii jogok 1.278.139 E Ft
- Hotel Lycium épiilet és foldteriilet: 799.539 E Ft
- 120 db parkol6 és foldteriilet: 238.502 E Ft
- Optikai informatikai halézat: 155.705 E Ft
- Reptéri bekoto ut: 7.356 E Ft
- Egyéb épitmények (Hotel Lycium halozatok): 77.037 E Ft
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 6.072 E Ft
- Uzemi (iizleti) gépek, berendezések felszerelések: OEFt
- Egyéb jarmiivek: 4.600 E Ft
- Egyéb berendezések és felszerelések: 1.305 E Ft
- Onall6 képzémiivészeti alkotasok: 167 E Ft
Beruhazasok, felijitasok 29.564 E Ft
- Optikai informatikai halézat 6sszesen: 6.159 E Ft
= Forum és szinhdz 1.637 E Ft
= ATOMKI 1.028 E Ft
= Hatvan utca 1.186 E Ft
= EKG SI1EFt
= Széchenyi u. 31. és Ny-i kiskoriit 33 E Ft
= Széchenyi u. 22-24. és Ny-i kiskortit 296 E Ft
= Széchenyi u. 31. és Ny-i utca 48. 1.468 E Ft
- Adatatviteli alépitmény 10.698E Ft
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= Szikigyakor alépitmény 5.152 E Ft
= Bolyai ut alépitmény 5.546 E Ft
- Napelemes rendszer terv (DIP) 2.361 E Ft
- Hotel Lycium feldjitas 10.346 E Ft

A tarsasdg immateridlis javainak és targyi eszkozeinek 2018. évi értékbeli valtozasait
mutatjak a 3-4. tablazatok.

Szellemi termékek, targyi eszkozok bruttd értékének novekedésébdl a jelentdsebb tételek
részletezése:

Immaterialis javak beszerzési értéke 1.689 E Ft
- Debreceni Vagyonkezeld Zrt. honlap: 785 E Ft
- DIP honlap: 904 E Ft
Targyi eszkozok beszerzése, aktivalasa: 4.033 E Ft
- Egyéb épitmények (Hotel Lycium video megfigyeld rendszer részleges csere): 478 E Ft
- Optikai hil6zat vasarlas, épités: 2.621 EFt
- Laptop, nyomtat6, mobiltelefon, spirdloz6 késziilék: 888 E Ft
- Egyéb igazgatisi berendezés, felszerelés: 46 E Ft

A tarsasdg targyévben — szamviteli politikdjdnak megfeleléen — a terv szerinti linearis
értékcsokkenési leirast alkalmazta. Ertékcsokkenési leirds rendszerében nem tortént
valtoztatas targyévben.

A tarsasag kornyezetvédelmi eszkdzokkel nem rendelkezik.

A tarsasag targyévben immaterialis javaira, targyi eszkozeire terven feliili értékcsokkenést
nem szdmolt el és nem irt vissza.

b.) Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett eszk6zok 94,3%-at teszik ki a Befektetett pénziigyi eszkozok 21.786.253 E Ft
értéke, amelybdl a Tartos részesedés kapcsolt villalkozdsban értéke 20.008.891 E Ft, a Tartés
Jjelentos tulajdoni részesedés értéke 1.775.613 E Ft, az Egyéb tartds részesedés értéke 750 E
Ft, Egyéb tartosan adott kolcson értéke 999 E Ft.

A befektetett pénziigyi eszkozok 2017-2018. évi adatait a kovetkezé tablazat
tartalmazza:
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Megne vezés 2017. év 2018. év Valtozas Valtozas
8 E Ft E Ft E Ft %

Tart6s ré dés k It

o8 Teszehedes KApeso 20005966| 20008 891 2 925 0,01%
vallalkozasban
Tartésan adott kolcson 0 0 0
kapcsolt véllalkozasban
Tart6s jelent6s tulajdoni

artos Jerentos tuiajdont 1777 070 1775 613 _1457 -0,08%
részesedés
Tartésan adott kolcson
. ,, e L 0 0 0 -
jelentds tulajdoni részesedésii
Egyéb tartos részesedés 750 750 0 0,00%
Tartésan adott kolcson egyéb

< P 0 0 0 -
részesedésti vall-ban
Egyéb tartdésan adott kdlcson 1 500 999 -501 -33,40%
Tartés hitelvi t

artos e, \le,zo?y ) 0 0 0 i
megtestesitd értékpapir
Osszesen 21 785 286 21 786 253 967 0,00%

A Befektetett pénziigyi eszkozok értékének el6zd évhez viszonyitott, 967 E Ft Osszegl
novekedése részleteit az alibbiakban mutatjuk be.

ba) A Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban értéke 2017. évhez képest 2.925 E Ft
0sszegli novekedése tételei:

- A devizas részesedés 3.1.3 pontban részletezett, 2018. évi devizas tételek év végi
értékelése okan az Aqua Nova Hargita Kft. részesedésének atértékelése miatt 2.958 E
Ft arfolyam nyereség keriilt elszamoldsra. Igy a Kft.-ben meglévé részesedés értéke az
el6z6 évhez képest az arfolyamnyereséggel novelt értékben, 83.652 E Ft 6sszegben
keriil kimutatasra a targyévi beszamoldban.

- A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2018. november 28-an értékesitette a Debreceni
Vizml Zrt. 15 db, egyenként 10.000 Ft névértékii részvényét 6 Kkistelepiilési
onkorméanyzat részére, amelynek kovetkeztében a Debreceni Vizmi Zrt.-ben meglévo
részesedések értéke 34 E Ft-tal (150 E Ft nyilvantartasi érték-116 E Ft nyilvantartott
értékvesztés) csokkent.

bb) A Tartés jelentds tulajdoni részesedés értéke 2017. évhez képest 1.457 E Ft-tal
csokkent, amely csokkenés a Pharmapolis Gydgyszeripari Tudoméanyos Park Kft.
tizletrészei 100%-anak év kozben tortént értékesitésébdl adodik.

bc) Az Egyéb tartdsan adott kolcsondk 501 E Ft-os csokkenése a dolgozok részére nytjtott
munkaltatéi lakasépitési, lakasvasarlasi és korszerlsitési kolcson 0Osszegének a
csokkenésébdl adodik.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. bekeriilési értéken értékelt, értékvesztéssel korrigalt
befektetett pénziigyi eszkozeinek konyv szerinti értéke nem haladja meg a valos értéket.
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A tartos részesedésekkel kapcsolatos informaciokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Sajat toke 2018.12.31-én /EFt/ 2
Név s e E e B g 2z = ? g E % g

S| 23| EF | S| | sE| ¢ | B o|dzs

g2 | 2E | BE| 2L |2E | S8 | 2 | £ |25%

- 8 = 8 = 8 - 8 = E < 3 Q =~ & = 2
Debreceni Hszolgaltatd Zit. 1303000] 7123629] -34827] 358355 0| 144 177] 8894 334] 100,00%| 8861075
Debreceni Vizmii Zit. 2891 000 o] -685 120] 3071 007 0|  195581] 5472468] 99,985%| 4206818
Civis Hiz Zt. 2553203| 1880647 617| 253957 0| 656830 5344 020] 100,00%| 4 864 488
DKV Debreceni Kozlekedési Zit. 500 000 o] -8657] 68870 o 27135 587348] 100,00%| 506993
Debreceni Gy6gyfiirdé Kift. 598 825 4445 -2 524 638] 2380 700 o[ -137669] 321663 100,00%| 381727
Médiacentrum Debrecen Kit. 106 900 0[-1075298] 1075300 0| -162442] -55540] 100,00% 55 600
DV Info Kift. 13 100 0 1 58600 o  20624] 92325 100,00% 10 200
DV Parking Kift. 3000] 97857 0 0 o 261730 362587] 100,00%| 100857
Fonix Irodahaz Kft. 10000 927481 258475 0 0 3381 1192575] 100,00%| 937481
S.C. AQUA NOVA HARGITA 836517 o] 65054 23022 2573 -42804] 884363 10,00% 83652
AIRPORT-DEBRECEN Kft.* 347400  41418[-1164319] 1110324 o -211932] 122891] 25,10% 0
A K.S.D. Virosgazdalkodasi Kft.*| 340000[  39048] 1311497] 439125 0| 863869 2993539] 49,00%| 1773363
Pharmapolis Klaszter Kft.* 10 000 o] 12380 0 0 894]  23274] 22,50% 2250
ARBO INVEST Zrt.* 94600 401 100] 24 545 0| 1435006 14517] 1969768 0,74% 750
Osszesen 21785 254

*2017. évi adatok

c.) Készletek

A tarsasag 3.919.967 E Ft készlettel (Aru készlet) rendelkezik 2018. december 31-én, amely a
kovetkezd tételekbdl tevddik Ossze:
- atovabbértékesitési céllal vasarolt DéEli Ipari Park teriiletének értéke: 3.919.033 E Ft

- vonoOhorog, tréning oktatasi csomag értéke: 934 E Ft

d.) Kovetelések

A Kovetelések 139.257 E Ft 6sszegébdl:

a) 90.582 E Ft a kapcsolt vdllalkozdsokkal szembeni kovetelés, amelybol:

- Cash-pool rendszeren beliili kamat elszamolas miatti kovetelés 25.153 E Ft,
- Szolgéltatas nyujtasbol adodo kovetelés 65.429 E Ft;

b) 5.267 E Ft a Kovetelések druszdllitasbol és szolgdltatdsnyujtasbol (Vevok) Osszege;

C) 20.109 E Ft a Kovetelések jelentos tulajdoni részesedési viszonyban [évo
vdllalkozdssal szemben 6sszege, amely a DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT
Kft.-nek nyujtott tagi hitel 6sszege;

d) 23.299 E Ft az Egyéb kovetelések 6sszege.

A téarsasag aruszallitasbol és szolgaltatds nyujtasbol (vevok) szarmazod koveteléseit lejarat és
partnertipus szerinti bontisban az 5. szamu tabla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal, a jelentds és az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban
1évo vallalkozasokkal szembeni kdvetelései az 5a. szamu tablaban lathat6ak.
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Az Egyéb kovetelések 23.299 E Ft-os Osszege a kovetkezd tételekbdl tevodik Ossze:

- Munkavallaloknak nydjtott lakds célu kéleson éven beliili torlesztd részlete  1.333 E Ft
- Folyamatos teljesitésii szamldk AFA 1.227 E Ft
- Adott eldleg 115 E Ft
- Szallit6i tulfizetés 113 E Ft
- Kapott foglal6 AFA 20.511 E Ft
Osszesen: 23.299 E Ft
e.) Ertékpapirpok
A tarsasag 2018. december 31-én Ertékpapirral nem rendelkezik.
f.) Pénzeszkozok 2018. december 31-én:
- Héazipénztarban 1év6 készpénz 125 E Ft
- Lakasépitési betétszamla 333 EFt
- OTP elkiilonitett EUR szdmla telek értékesitésre 825.273 E Ft
- OTP elkiilonitett HUF szdmla telek értékesitésre 65 E Ft
- KDB betétszla HUF 1 E Ft
Osszesen 825.797 E Ft

A pénzeszkozok targyévi 825.797 E Ft osszege 21.700 E Ft-tal alacsonyabb a 2017. évi
0sszegnél. A pénzeszkoz-valtozast a Cash-flow kimutatas (13. sz. melléklet) mutatja be.
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g.) Aktiv idébeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa:

Megnevezés 2017. év 2018. év Valtozas | Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Bérleti dij (Ut) 5040 5040 0 0,00%
Hitelkamat (AIRPORT-DEBRECEN Kf{t.) 129 129 0 0,00%
Teriiletbérleti dij 3408 0 -3408| -100,00%
Biztositési dij tovabbszamlazasa 1811 0 -1 811 -100,00%
Tagi kolcson kamat AIRPORT-DEBRECEN Kft. 0 25 25 -
AutOmentes nap allami tdmogatas 0 1481 1481 -
Osszesen 10 388 6 675 3713 -35.74%
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
Megnevezés 2017. év 2018. év | Valtozas | Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Elofizetési dijak 181 114 -67 -37,02%
Biztositas 1259 1262 3 0,24%
PartnerControll 10 10 0 0,00%
Postafiok bérlet 24 24 0 0,00%
Gépkocsi bérleti dij 170 0 -170| -100,00%
Tréner licence 0 120 120 -
Osszesen 1644 1530 -114 -6,93%

Halasztott raforditasok

A tarsasag nem rendelkezik halasztott raforditasként kimutatando tételekkel.

h.) Ertékvesztések

A tarsasag eszkozeire az 6. szdmu tabla szerinti Osszegben és bontdsban tart nyilvan
értékvesztést. Targyévben nem keriilt sor értékvesztés elszamolasara.

i.) Veszélyes hulladékok

A tarsasagnak nincsenek veszélyes hulladékai.

J9) Targyévi selejtezések bemutatasa
Befektetett eszkozok selejtezése:

Leltari szam Megnevezés

Brutt6 érték  Netto érték
(Ft)

(Fv)

3264 Video megfigyel6 rendszer

541.736

496.616

A selejtezésre a Hotel Lycium épiiletében 1évd video megfigyeld rendszer meghibasodasra
val6 tekintettel bekovetkezett részleges cseréje (Video rogzitd berendezés) okan keriilt sor.
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k.) A tarsasag eszkozeit terhel6 zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

ka.) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2018. december 27-én kelt, 3,7
Mrd Ft 6sszegli éven tili lejaratd folydszamla hitelszerzodést kotott. Ennek biztositékaként a
Bankot 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzalogjog, e jelzalogjog biztositasira elidegenitési €s
terhelési tilalom illeti meg a Debreceni Vagyonkezel¢ Zrt. alabbi ingatlanan: Debrecen,
kiilteriilet, hrsz: 0499/6 (tulajdoni hanyad: 764405/771692).

kb.) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhazasi tipusu éven
tdli lejaratd kolcsonszerzodést (a tovabbiakban: Kolcsonszerzodés) kotott az OTP Bank Nyrt-
vel a Déli Ipari Teriilet fejlesztésének finanszirozasa céljabol. A Kolcsonszerzodést a felek az
alabbiak szerint mddositottak:

- 1. szamu modositas 2016.augusztus 10 napjén;

2. szamu modositas 2016. december 23. napjan;
- 3. szamu moédositas 2017. december 19. napjan;

4. szamu modositas 2018. szeptember 27. napjan;

- 5. szamu moédositas 2018. november 5. napjan.
Az 5. szdmu kolcsonszerzodés modositasban megvaltoztatasra keriilt a hitel célja, amely
szerzOdéses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium és a hozza kapcsolédd 120 db parkold
megvasarlasanak finanszirozasaval.
A Bankot 12 Mrd Ft, illetve tovabbi 4 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzalog jog illeti meg a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. alabbi ingatlanjain (zar6jelben a tulajdoni héanyad keriil
feltiintetésre)
Debrecen Kkiilteriilet, hrsz: 0499/2 (365406/365566), Debrecen Kkiilteriilet, hrsz:0499/6
(764405/771692)
A Bankot 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a Tartozds valamennyi elemének Osszege erejéig
jelzdlog, e jelzalogjog biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalom illeti meg a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. alabbi ingatlanok (azon helyrajzi szamoknal, ahol nincs feltiintetve kiilon a
tulajdoni hinyad, ott a tulajdoni hanyad: 1/1), illetve a jovOben megvasarlasra keriild Déli
Ipari Teriiletek vonatkozasiban:
Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0498/2, 0499/6 (tulajdoni hanyad: 764405/771692). 0502/8,
0503/8, 0505/28, 0505/29, 0505/30, 0505/39, 0505/40, 0505/41, 0505/42, 0505/46, 0505/47,
0505/57, 0505/60, 0505/61, 0505/74, 0505/75, 0505/76, 0505/77, 0507/81, 0507/126,
0507/128, 0513/30, 0513/34, 0513/47.
Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/3, 8314/1/A/4.

Az el6z6 harom bekezdésben felsorolt, tovabbértékesitési céllal vasarolt ingatlanok a Zrt.
készletei kozott keriilnek kimutatasra, melyek 2018.12.31-1 konyv szerinti értéke egyiittesen
3.919.033 E Ft, a Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/, 8314/1/A/4 kivételével, amelyek a
targyi eszk6zok kozott vannak nyilvantartva (Lycium Hotel+120 db parkol?).

A bankot 1. ranghelyen 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a Tartozas valamennyi elemének Osszege
erejéig jelzalogjog illeti meg a Bank és a Debreceni Vagyonkezel0 Zrt., mint a zélogjog
targyat képezd kovetelés jogosultja kozott 1étrejott zalogszerzodésben meghatarozott
kovetkezd koveteléseken: A kolcsonbdl megvasarolt ingatlanok, valamint a Hotel Lycium és
a Parkoldk értékesitésébol €s bérbeadasabol szarmazd bevételek, érvényesithetdé moédon vald
rendelkezésre allasanak igazolasaval.

ke.) A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint tigyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint
adostars az OTP Bank Nyrt.-vel 2018. december 27-én kelt, 10 Mrd Ft 6sszegli forgéeszkoz
finanszirozasi tipusd, éven tili lejaratd kolcsonszerzOdést kotottek. Ezen iigylet
biztositékaként a Bankot 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig érvényesithet6 modon vald
rendelkezésre dllassal, jelzalogjog, e jelzdlogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom
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illeti meg a Debreceni Vagyonkezelo Zrt. alabbi ingatlanan: Debrecen, Kkiilteriilet, hrsz:
0499/6 (tulajdoni hanyad: 764405/771692).

kd.) Ovadéki megallapodas

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2017. jalius 13-4n 1étrejott
Ovadéki szerz8dés alapjan a Térsasag az OTP Bank Nyrt. és a Debreceni Hoki Klub kozotti
pénziigyi szolgaltatasra irdnyuld (Kolcsonszerzddés-Vallalkozoi Lombardhitel) szerzodéses
jogviszonybdl eredd kovetelések biztositasara 50.000.000 Ft 6sszeg €s jarulékai erejéig elsd
ranghelyi 6vadékot nyujtdsara volt kotelezett, a 11738008-21457270 Ovadéki szamlan
elhelyezett 50.581.250 Ft utjan. A Lombardhitelt a Hoki Klub 2018. aprilis 30-an visszafizette
és az OTP az dvadék kamattal novelt 6sszegét a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. bankszdmlajan
jovairta.

L) Hatrasorolt eszkozok (kovetelések, értékpapirok) értéke:

A tarsasag nem rendelkezik hatrasorolt eszkdzokkel.
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3.1.2 Forrasok

a.) Sajat toke bemutatasa, valtozasai

Megnevezés 2017. év 2018. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft e Ft %
Jegyzett toke 16294 125] 16294 125 0 0,00%
Toketartalék 0 0 0 -
Eredménytartalék 3146 269 3944 989 798 720 25,39%
Lekotott tartalék 0 0 0 -
Adozott eredmény 928 110 1417756 489 646 52,76%
Sajat toke 20368 504 21656870 1288 366 6,33%

A tarsasag Sajat tokéje 21.656.870 E Ft, amely az Osszes forrds 77,4%-a. A sajat toke 2017.
évhez képest 1.288.366 E Ft-tal novekedett. Ezen beliil az Eredménytartalék 798.720 E Ft-tal
novekedett, amely novekedés az el6z6 évi adozott eredmény 928.110 E Ft-os elszamolisanak
és a veszteséges leanyvallalat, illetve jelentds tulajdoni részesedésti vallalkozas részére 2018.
évben az eredménytartalékbdl kifizetett 128.700 E Ft + 690 E Ft, 6sszesen 129.390 E Ft
potbefizetés egyenlegébdl adodik. Az Adozott eredmény 489.646 E Ft-tal emelkedett az el6z6
évi értékhez képest, amely elsOsorban az lizemi (iizleti) tevékenység eredménye €l6z6 évhez
viszonyitott, 191.077 E Ft-os emelkedésébdl, valamint a kapcsolt és a jelentds tulajdoni
részesedésli vallalkozasoktol targyévben megkapott osztalék osszege (1.406.886 E Ft, amely
237.294 E Ft-tal magasabb az el6z6 évben konyvelt Osszegnél) elszamoldsdbol adddik,
figyelembe véve, hogy a 2016. évi adat az Sztv. valtozasara tekintettel csak a mérleg
forduldnapjaig ismertté valt osztalék Osszegét tartalmazhatta, ezért a 2016. év utan fizetendd
osztalék osszege a 2017. évi beszamoldban jelent meg.

A tarsasagnal lekotott tartalék nincs.

b.) Céltartalékok

A tarsasdg mérlegében céltartalék nem szerepel. A vallalkozdsnak nincs olyan
kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell képeznie.

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fenndllo kotelezettségekre tirsasdgunk nem képzett
céltartalékot.

A vallalkozasnak nincs olyan kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.
c.) Kotelezettségek 6.326.683 E Ft

Hatrasorolt kotelezettségek bemutatasa:
A tarsasagnak nincsenek hatrasorolt kotelezettségei.
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Hosszi lejarati kotelezettségek osszege 5.575.493 E Ft, amely az alabbi tételekbdl tevodik
ossze:

Beruhazasi és fejlesztési hitelek:
- OTP Bank Nyrt. beruhazasi kolcson 2.379.311 EFt

Egyéb hosszilejarati hitelek:
- OTP Bank Nyrt. HUF Cash-pool hitel 27711 E Ft

Tartos kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben:
- Tartos HUF Cash-pool kotelezettség 3.168.471 E Ft

Rovid lejarata kotelezettségek osszege 751.190 E Ft, amely a kovetkezd tételekbdl tevodik
ossze:

- Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgéltatasbol (szallitdk) 7.050 E Ft
- Rovidlejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 170.315 E Ft
- Rovid lejaratd hitel OTP Bank Nyrt.(Beruh-i kdlcson éven beliili torlesztd) 413.793 E Ft
- Vevoktdl kapott eldlegek (Déli Ipari teriilet telekeladés foglalo+AFA) 96.478 E Ft
- Egyéb rovidlejaratd kotelezettségek 63.554 E Ft

Osszesen: 751.190 E Ft

A tarsasag kapcsolt, jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd, valamint az egyéb
részesedési viszonyban 1évé vallalkozdsokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti
megbontadsban az S5a. szamu tdbla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a
kovetkezd:

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség:

- Szolgaltatas nyudjtas miatti kotelezettség 5.229 E Ft
- Cash-pool-on beliili kamatfizetési kotelezettség 2.007 E Ft
- Cash-pool rovid lejaratd kotelezettség 163.079 E Ft

Osszesen: 170.315 E Ft

JelentOs, illetve egyéb részesedési viszonyban 1év0 vallalkozassal szembeni kotelezettség
nincs.

Egyéb rovidlejarati kotelezettségek részletezése:

- NAYV elszamolasok 37.471 E Ft
- Dolgozdkkal kapcsolatos kotelezettség 431 E Ft
- Jovedelem-elszamolas 12.343 E Ft
- Folyamatos teljesitésii szolgéltatdsok AFA 13.309 E Ft

Osszesen: 63.554 E Ft

A tarsasagnak lejart koztartozasa nincs.
Hosszu lejarata kotelezettségekb6l 5 évnél hosszabb hatralévé futamidejiiek:

Az OTP Bank Nyrt.-vel szemben fennall6 beruhdzasi kolcson 6sszegébdl az 5 évnél hosszabb
futamidejii kotelezettség Osszege: 620.689 E Ft.
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Hosszi lejarati kotelezettségekbdl atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztések:

Az OTP Bank Nyrt.-vel szemben fennallé beruhazasi kolcson éven beliili torlesztd részlete:
413.793 E Ft.
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Zalogjoggal vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettségek:

a) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2018. december 27-én kelt,
3,7 Mrd Ft 0Osszegli éven tuli lejaratd folyoszamla hitelszerzodést kotott. Ennek
biztositékaként a Bankot 14 Mrd Ft keretdsszeg erejéig jelzalogjog, e jelzalogjog
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. alabbi ingatlandn: Debrecen, Kkiilteriilet, hrsz: 0499/6 (tulajdoni hanyad:
764405/771692).

b) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhazasi tipusu
éven tuli lejarati kolcsonszerzOdést (a tovabbiakban: Kolcsonszerzddés) kotott az
OTP Bank Nyrt-vel a Déli Ipari Teriilet fejlesztésének finanszirozisa céljabol. A
Kolsonszerzddést a felek az alabbiak szerint modositottak:

- 1. szamud moédositas 2016.augusztus 10 napjan;

- 2. szamu moédositas 2016. december 23. napjan;

- 3. szamud mddositas 2017. december 19. napjan;

- 4. szamu moédositas 2018. szeptember 27. napjén;

- 5. szamud moédositas 2018. november 5. napjan.

Az 5. szdmu kolcsonszerzddés modositasban megvaltoztatisra keriilt a hitel célja,
amely szerzOdéses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium és a hozza kapcsolédd 120 db
parkol6 megvésarlasanak finanszirozasaval.

A Bankot 12 Mrd Ft, illetve tovabbi 4 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzalog jog illeti
meg a Debreceni Vagyonkezel§ Zrt. alabbi ingatlanjain (zardjelben a tulajdoni hdnyad
keriil feltiintetésre)

Debrecen kiilteriilet, hrsz: 0499/2 (365406/365566), Debrecen kiilteriilet, hrsz:0499/6
(764405/771692)

A Bankot 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a Tartoz4s valamennyi elemének 0sszege erejéig
jelzélog, e jelzdlogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. alabbi ingatlanok (azon helyrajzi szamoknél, ahol nincs
feltiintetve kiilon a tulajdoni hanyad, ott a tulajdoni hanyad: 1/1), illetve a jovében
megvasarlasra keriild Déli Ipari Teriiletek vonatkozasiban:

Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0498/2, 0499/6 (tulajdoni hanyad: 764405/771692).
0502/8, 0503/8, 0505/28, 0505/29, 0505/30, 0505/39, 0505/40, 0505/41, 0505/42,
0505/46, 0505/47, 0505/57, 0505/60, 0505/61, 0505/74, 0505/75, 0505/76, 0505/77,
0507/81, 0507/126, 0507/128, 0513/30, 0513/34, 0513/47.

Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/3, 8314/1/A/4.

Az el6z6 harom bekezdésben felsorolt, tovabbértékesitési céllal vasarolt ingatlanok a
Zrt. készletei kozott keriilnek kimutatdsra, melyek 2018.12.31-1 kdnyv szerinti értéke
egylittesen 3.919.033 E Ft, a Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/, 8314/1/A/4
kivételével, amelyek a targyi eszkozok kozott vannak nyilvantartva (Lycium
Hotel+120 db parkold).

A bankot 1. ranghelyen 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a Tartozas valamennyi elemének
Osszege erejéig jelzalogjog illeti meg a Bank és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint a
zélogjog targyat képezd kovetelés jogosultja kozott 1étrejott zalogszerzddésben
meghatarozott kovetkez0 koveteléseken: A kolcsonbol megvaséarolt ingatlanok,
valamint a Hotel Lycium és a Parkolok értékesitésébdl és bérbeadasabol szarmazd
bevételek, érvényesithetd modon vald rendelkezésre allasdnak igazolasaval.

2018. év Kiegészité Melléklet 53



W Debreceni Vagyonkezelo6 Zrt.

Azon kotelezettségek visszafizetend6 osszege, amelyek nagyobbak a kapott osszegnél:

Ilyen kotelezettségek nincsenek.

Mérlegen Kkiviili tételek:

Készfizetd kezességvallalas:

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2017. oktober 18-an 1étrejott
szerz0dés alapjan a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. készfizetdé Kezességet vallalt a Forest
Offices Debrecen Kft. és az OTP Bank Nyrt. kozott 1étrejott finanszirozasi szerz6désbol
(hitelkeretek: 24.438.850 EUR+1.629.150 EUR) eredd valamennyi, az adés éltal meg nem

z 22

fizetett kovetelés 60%-anak megfizetéséért a bank, mint jogosult javara.

Tulajdonosi és szponzori kotelezettségvallalds, valamint ahhoz kapcsolddo jelzalog alapitas:
Az OTP Bank Nyrt. és tobbek kozott a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2017. oktdber 18-an
1étrejott Tulajdonosi és szponzori kotelezettségvallalasi szerzodés alapjan a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. kotelezettséget vallalt arra, hogy az altala vagy leanyvallalata altal a Forest
Offices Debrecen Kft.-nek nytjtott tulajdonosi/tagi kdlcsonok és egyéb jogcimen folydsitott
Osszegek — hacsak a hitelszerzddés kifejezetten eltéréen nem rendelkezik — alarendelésre
keriiljenek a finanszirozasi okiratok alapjan fennall6 addéssagnak és azok alapjan kifizetés
csak a bank eldzetesen irasban hozzijarulasaval, vagy a szerzddésben részletezett feltételek
fennall4sa esetén lehetséges. Tovabba ezen kovetelésekre a jelzalogjogosult bank javara elsd
ranghelyii kovetelést terheld jelzalogjog alapitasara keriilt sor.

A tarsasagnak mas kotelezettségei, terhei, melyeket a beszamol6é nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockazatok, elonydk, stb.) nincsenek.
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d.) Passziv idobeli elhatarolasok

Bevételek passziv idobeli elhatarolasa

Megnevezés 2017. év 2018. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

Biztositési dij (tovdbbszdmlazott) 0 912 912 -
Hotel Lycium biztositd kértérités 0 1100 1100 -
Osszesen 0 2012 2012 -
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa

Megnevezés 2017. év 2018. év Valtozas Valtozas

E Ft E Ft E Ft %

Hitelkamat 473 303 -170 -35,94%
Téppénz 99 0 -99 -100,00%
Teljesitménybér+jar. 9 646 8 908 -738 -7,65%
Foglalkoztatas eii. Szolgéltatis 23 23 0 0,00%
Bankkoltség 27 27 0 0,00%
Biztositasi dij (csop. Biztositas) 0 2 2 _
Szgk. bérleti dij 217 0 -217
Allashirdetés 91 0 91 -100,00%
Weboldal support tevékenység 0 20 20
Osszesen 10 576 9 283 -1293 -12,23%
Halasztott bevételek
A tarsasag nem rendelkezik Halasztott bevételekkel.
2018. év Kiegészité Melléklet 55




1) Y

Debreceni Vagyonkezelo6 Zrt.

3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkozok, kotelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztirban 1év0 valutakészletet, a devizaszamlan 1év6 devizit, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv iddbeli
elhataroldsokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idObeli elhatarolasokat is, az iizleti év mérlegfordulénapjara
vonatkoz6, MNB altal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell

kimutatni.
Eszkoz, forras Konyvszerinti érték Mérlegfordulénap Arfolyam

megnevezése +nyereség Ft
Osszeg Pénznem | Arfolyam Ft Arfolyam Ft -veszteség Ft
Valutapénztar EUR 0 321,51 0 0
Valutapénztar GBP 0 355,25 0 0
Valutapénztar USD 0 280,94 0 0
Valutapénztar RON 0 69,01 0 0
Bank (OTP) 2566 865,11] EUR 310,14] 796 087 539 321,51f 825272802) 29 185263
Vevo EUR 0 321,51 0 0
Részesedések 1212170,00 RON 66,57| 80694 157 69,01| 83651852 2957 695
Osszesen 876 781 696 908 924 653| 32 142 957

A kiilfoldi pénzértékre sz616 mérlegtételeknek a mérleg-fordulénapi arfolyamokon szamitott
értékelésébol 32.143 E Ft arfolyam kiilonbozet (nyereség) keletkezett, az OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett EUR szamlan meglévd deviza, valamint az AQUA NOVA Hargita Kft. befektetett
pénziigyi eszkdzok kozott nyilvantartott tartds részesedésének év végi értékelésébdl adodoan.
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3.2 Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

/A tarsasag jovedelmi helyzete/

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és lednyvallalatai az egymas kozott bonyolitott iigyletei soran
a szokasos piaci feltételeknek megfelelden képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazast a
kapcsolt felek kozott alkalmazott arak nyilvantartasa dokumentél.

3.2.1 Uzemi (iizleti) eredmény

- Ertékesités netté arbevétele: 479.262 E Ft
- Egyéb bevételek: 1.861 E Ft
- Aktivalt sajat teljesitmények OE Ft
- Anyagjellegli raforditasok: 116.918 E Ft
- Személyi jellegii raforditasok: 272.897 E Ft
- Ertékcsokkenési leiras: 43.859 E Ft
- Egyéb raforditisok: 16.716 E Ft

Uzemii (iizleti) tevékenység eredménye:  30.733E Ft

a.) Ertékesités netté arbevétele
Az arbevétel partnercsoport szerinti 2017-2018. évi alakulasat a 7. szamu tabla mutatja be.

Arbevétel f6bb tevékenységenkénti bemutatisa:

Tevékenység 2017. év 2018. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

Uzletviteli tanacsadas

250 704 350204 99 500 39,69%
Tovabbszamlazott egyéb
szolgéltatds 9505 18 067 8562 90,08%
Sajat tulajdonu ingatlan
értékesitése 670 241 0 -670 241 -100,00%
Bérbeadas

89 159 109 488 20329 22,80%

Oktatas, konferencia szervezés 0 1352 1352 -
Egyéb tevékenységek vallalat
csoporton kiviili bevétele 3 889 151 -3738 -96,12%
Osszesen 1023 498 479 262 -544 236 -53,17%

b.) Aktivalt sajat teljesitmények

A tarsasag a mérlegben nem mutat ki aktivalt sajat teljesitményértéket.

c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek 1.861 E Ft 6sszegének partnercsoport és jogeim szerinti 2017-2018. évi
alakuldsat a 8. szamu tabla tartalmazza.
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Az egyéb bevételek 1.861 E Ft 0sszegébdl az amortizacidval ardnyosan elszamolt bevétel
osszege 0 Ft.

d.) Anyagjellegii raforditasok

Az Anyagjellegi raforditasok 2017-2018. évi Osszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jellegii raforditasok

A Személyi jellegli raforditasok 2017-2018. évi 6sszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., 1a. és a 2. sz. tablazatok tartalmazzak.

f.) Ertékcsokkenési leiras

Az értékcsokkenési leiras 2018. évi 0Osszegének részletezését a 3-4. sz. tablazatok
tartalmazz4k.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2017-2018. évi dsszegeinek részletezését a 11. sz. tdblazat tartalmazza.

h.) Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségeinek bemutatasa az iizemi koltségekbal)

A tarsasag nem végez kutatas €s kisérleti fejlesztési tevékenységet.
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3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei:

Meenevezés 2017. év 2018. év Valtozas Valtozas
Bnev E Ft E Ft E Ft %

K/apott (Je}roz osztalék kapcsolt 906 725 983 590 76 865 8,48%
vallalkozstol

K/apott (]airo? osztalék nem kapcsolt 262 867 423296 160 429 61.03%
vallalkozstol

Részesedésekbdl szarmazo bevétel, 0 )
arfolyamnyereség kapcsolt vallalkozastol

Részesedésekbdl szarmazo bevétel,

arfolyamnyereség nem kapcsolt 0 4659 4 659 -
vallalkozstol

Egyéb kamat OTP Nyrt.-t6l 65 0 -65 -100,00%
Kamat nem kapcsolt vallalkozastol 135 135 -
Arfolyamnyereség évvégi értékelés 0 32143 32143 -
Osszesen 1169 657 1443 823 274 166 23,44%
Pénziigyi miiveletek raforditasai:

Mesenevezés 2017. év 2018. év Valtozas Valtozas
sneves E Ft E Ft E Ft %

C,ash—poo,l forint kamat kapcsolt 6292 1934 4358 69.26%
véllalkozésnak

Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 44 897 31443 -13 454 -29.97%
Egyéb kamat OTP Nyrt.-nek 18 888 23423 4535 24,01%
Kamat mas pénzintézetnek 1717 -1 717 -100,00%
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek 0 ]
értékveszétse

Arfolyamveszteség atvéltaskori 4672 -4 672 -100,00%
Arfolyamveszteség év végi értékelés 4737 -4 737 -100,00%
Osszesen 81203 56 800 -24 403 -30,05 %
Pénziigyi miiveletek eredménye: 1.387.023 E Ft
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A Pénziigyi miiveletek targyévi 1.387.023 E Ft eredménye 298.569 E Ft-tal magasabb az
el6z6 évi 1.088.454 E Ft pénziigyi muveletek eredményétél. A novekedés elsOsorban a
kapcsolt és a nem kapcsolt vallalkozastdl jaré osztalék Osszegének el6zd évhez viszonyitott
237.294 E Ft-os emelkedésébol, valamint a devizas tételek év végi értékelése soran elszamolt
32.143 E Ft arfolyam nyereségbdl adddik, 2017. év végén ez utdbbi jogcimen 9.409 E Ft
arfolyam veszteség keriilt elszamolasra. A targyévben értékvesztést nem szamolt el a tarsasag.
Az el6z0 évhez képest Osszességében 17.812 E Ft-tal csokkent a cash-pool kamat raforditas
Osszege. A beruhazasi hitelkamat 0sszege (novekedése) 4.535 E Ft, amely a Déli Ipari Park
teriiletén torténo teriilletvasarlasok miatti beruhazasi kolcson lehivasa, illetve fennallasa miatt
mertilt fel.

3.2.3 A netté modon elszamolt tételek bemutatasa

Azon tételek megnevezése €s bruttd Osszegei, amelyek konyvelését az Sztv. szerint nettd
modon kell végrehajtani:

Adatok: E Ft
Sorszam Megnevezés Netto 0sszeg |Bruttoé osszeg
1. |Debreceni Vizmii Zrt. 15 db részvényértékesitése 116
Részvények nyilvantartasi értéke -150
Részvények nyilvantartott értékvesztése 116
Részvények értékesitésének bevétele 150
Pharmapolisz Gyogyszeripari Tudomdnyos Park Kfft.
2. tizletrészeinek értékesitése 4 543
Uzletrészek nyilvantartisi értéke -1 457
Uzletrészek értékesitésének bevétele 6 000

3.2.4 Kivételes nagysagu, kivételes el6fordulasu bevételek, koltségek és
raforditasok

Kivételes nagysagu bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysagi bevételnek, koltségnek és raforditasnak mindsiilnek azok a tételek,
amelyek Osszege meghaladja bevételek esetén a tirsasag targyévet megel6z0 év Osszes
bevételének 20%-at, koltségek, raforditasok esetén a tirsasag targyévet megeldzd év Osszes

koltsége és raforditasa egyiittes Osszegének 20%-at.

Kivételes nagysagu bevételek:

2017. évi 0sszes bevétel: 2.213.333 E Ft
20%-a: 442.667 E Ft

2018. évben a tarsasidgnal az alabbi kivételes nagysagi bevételnek mindsiilé tételek
jelentkeztek:

1. Kapcsolt véllalkozastol kapott osztalék Osszesen: 983.590 E Ft
- DV Parking Kft. 229.307 E Ft
- DV Info Kft. 37.588 E Ft
- Debreceni Hoszolgdltato Zrt. 119.780 E Ft
- Civis Hdz Zrt. 596.915 E Ft
2. Jelentds tulajdoni részesedésii vallalakozastdl kapott osztalék: 423.296 E Ft
- A.K.S.D. Kft. 423.296 E Ft
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Kivételes nagysagu koltségek, raforditasok:

2017. évi osszes koltség, raforditas: 1.285.223 E Ft
20%-a: 257.045 E Ft

2018. évben a tarsasagnal nem jelentkeztek kivételes nagysagi koltségnek és raforditasnak
mindsiilo tételek.

Kivételes el6fordulasu tételek

Kivételes el6fordulasinak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalas, megsziinés, atalakulas,
tokeleszallitas, sajat részvény vagy iizletrész visszavasarlasa), az elengedett, 4tvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasigi események bevételei és/vagy

raforditasai, amennyiben azok targyévi dsszege tételenként eléri az 5 milli6 forintot.

2018. évben a tarsasagnal nem jelentkeztek kivételes elofordulasu tételek.
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3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2017-2018. évi tAmogatasi forrasait a 9a. és a 9b. szdmu tablazatokban mutatjuk

be.

3.2.6 A tarsasagi ado és az adozott eredmény levezetése

A 2017. és 2018. évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitasa a 12. tablaban talalhato.

A téarsasag altal nyilvantartott elhatarolt negativ ad6alap alakulasa:

- 2000. évben elhatarolt negativ addalap (elotarsasag) 1.698 E Ft
- 2000. évben korabbi elhatirolt negativ addalap felhasznalasa -1.698 E Ft
- 2001. évben elhatarolt negativ adéalap 10.330 E Ft
- 2002. évben elhatarolt negativ adéalap 12.171 E Ft
- 2002. évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalasa -34 E Ft
- 2003. évben elhatarolt negativ adéalap 70.265 E Ft
- 2003.évi onellendrzés 149.679 E Ft
- 2004. évben elhatarolt negativ adéalap 29.232 EFt
- 2004. évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalasa -1.025 E Ft
- 2005. évben elhatarolt negativ adéalap 44.174 E Ft
- 2006. évben elhatarolt negativ adéalap 62.089 E Ft
- 2007. évben korabbi elhatirolt negativ addalap felhasznalasa -54.496 E Ft
- 2007. évi onellendrzés 100.100 E Ft
- 2008. évben elhatarolt negativ adéalap 444 477 E Ft
- 2009. évben elhatédrolt negativ addalap 99.083 E Ft
- 2010. évben elhatarolt negativ adéalap 941.151 EFt
- 2011. évben elhatarolt negativ adéalap 357.433 E Ft
- 2011. évi onellendrzés -3.991 E Ft
- 2012. évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalasa -181.160 E Ft
- 2012. évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalas onellendrzés -3.273 E Ft
- 2013. évben elhatarolt negativ adéalap 21.385.135 E Ft
- 2014. évben elhatarolt negativ adéalap 204.715 E Ft
- 2015. évben elhatarolt negativ adbéalap 21.778 E Ft
- 2016. évben elhatérolt negativ addalap 157.333 E Ft
- 2017. évben elhatarolt negativ adéalap 14.555 E Ft
- 2018. évben elhatarolt negativ adéalap 21.301 E Ft

Osszesen 23.881.022 E Ft.

3.2.7 Ellenorzés

A tarsasagnal 2018. évben nem volt jelentds 6sszegll hibat feltar6 ellendrzés, onellenorzés.
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3.2.8 Az adézott eredmény felhasznalasara vonatkozo javaslatok:

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatosaganak a /2019. (04.12.) szamu hatarozata:

Az Igazgatésag a Debreceni Vagyonkezel6 Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag szamviteli
térvény szerinti, 2018. évi Eves beszamolojat 27.994.848 E Ft mérlegfoosszeggel és
1.417.756 E Ft adbézott eredménnyel javasolja a Debrecen Megyei Joghi Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének elfogadasra, az adozott eredményt a Zartkorlien Miikddd
Részvénytarsasag helyezze az eredménytartalékba.

4. Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasadg pénzeszkozeinek Gsszege 825.797 E Ft, amely 21.700 E Ft-tal haladja meg az
el6zo évi, 847.497 E Ft Gsszeget.

A tarsasidg pénzeszkozeinek alakuldsat mutatja 13. szamu téblézat szerinti (a szédmviteli
torvény 7. szamu melléklete) Cash-flow kimutatas.

5. Mutatok

A 2017. évi és a 2018. évi gazdalkodasra jellemz6é mutatd szdmokat €s azok alakuldsanak
szoveges elemzését a 14. sz. tablazat tartalmazza.

Debrecen, 2019. méjus 30.

CICQOJ'MS&
r Szvénytirsasde ik- ira
4025 Du.gr en, Piac u. 77. H'.y cr;S 5b : g M'arossy era
,Ados./_mn: 11995340-2-09 vezerlgazgato
Cégjegyzékszam: 09-10-000327
Szlasz.: 11738008-20241852

Zartko
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1. szamu tabla

Személyi jellegii raforditasok és

Atlagos statisztikai létszamadatok

2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés

10. Bérkoltség 142 762 196 706 53 944 38%
Bér 117 562 167 258 49 696 42%
Teljes munkaiddés Osszesen 117 562 167 258 49 696 42%
Fizikai dolgoz6 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 0 0 -
egyéb 0 0 0 -
Szellemi dolgozd 117 562 167 258 49 696 42%
vezetd 76 308 124 814 48 506 64%
tigyintéz0, eldadod, egyéb 41254 42 444 1190 3%
Nem teljes munkaidds dsszesen 0 0 0 -
Fizikai dolgozé 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 0 0 0 -
Szellemi dolgoz6 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 0 0 0 -
Megbizasi dijak 0 420 420 -
Tiszteletdijak 25 200 25200 0 0%
Egyéb bérkoltség 0 3 828 3 828 -
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 20 924 30618 9 694 46%
Végkielégités 0 2 289 2289 -
Térsasagot terheld betegszabadsag és tappénz 1 166 1463 297 25%
Biztositdsok 2622 2 655 33 1%
Sajat gépkocsi hasznélat koltsége 11 112 101 918%
Napidijak 0 3 3 -
Cafeteria 10 063 14 844 4781 48%
Reprezenticios koltség 2563 3069 506 20%
Munkaltatot terheld SZJA 2 364 2 960 596 25%
Egyéb személyi jellegii kifizetések 2135 3223 1088 51%
12. Bérjarulékok 36 504 45 573 9 069 25%
Szocidlis hozzdjarulasi add 31176 38997 7821 25%
Egészségiigyi hozzajarulas 3177 3559 382 12%
Szakképzési hozzdjarulas 2 151 3017 866 40%
Rehabilitaciés hozzajarulas 0 0 0 -
Egyéb bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 200 190 272 897 72707 36%
Adatok: £6
Teljes munkaidds Osszesen 12,1 14,6 2,5 21%
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0,0 0,0 -
egyéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgoz6 12,1 14,6 2,5 21%
vezetd 5,2 79 27 51%
tigyintéz0, eldadod, egyéb munkatarsak 6,8 6,7 -0,1 -2%
Nem teljes munkaidés dsszesen 0,0 0,0 0,0 -
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgoz6 0,0 0,0 0,0 -
Létszam Osszesen 12,1 14,6 2,5 21%
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1a. szamd tabla Személyi jellegii egyéb kifizetések
allomanycsoportonkénti bontasban

2018. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés

Munkavallalékhoz kapcsol6dé személyi jellegli egyéb kifiz. 15 322 23721 8399 55%
Teljes munkaidos Osszesen 15322 23721 8 399 55%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -

technikus, szakmunkds 0
egyéb 0 -
Szellemi dolgozo 15322 23721 8399 55%
vezetl 7417 13 962 6 545 88%
iigyintézd, eléadd, egyéb 7 905 9759 1854 23%
Nem teljes munkaidds dsszesen 0 0 0 -

Fizikai dolgozo 0 0 0
nyugdijas 0 -

részmunkaidds 0
Szellemi dolgozo 0 0 0 -

nyugdijas 0
részmunkaidds 0 -
Munkavallalokhoz nem kapcsol6dé személyi jellegii egyéb kifiz. 5602 6 897 1295 23%
11. Személyi jellegii egyéb Kkifizetések 20 924 30 618 9 694 46 %
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2. szamu tabla Vezet6 tisztségviselok javadalmazasa
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés
Igaz gatész«ilg/ Vezérigazgatd
Tiszteletdij %
Megbl’zésijdij 420 420 -
Egyéb bérkoltség 14 688 24 640 9952 68%
Személyi jellegl egyéb kifizetések 760 610 -150 -20%
Villalkozasi dij 0 -
Eldleg 0
Kolcson 0
Garancia vallalas 0 -
Feliigyel 1Bizottség
Tiszteletdij %
Személyi jJellegﬁ egyéb kifizetések 0 -
Eldleg 0
Kolcson 0
Garancia vallalas 0
Korabbi Vezérigazgaté/Ugyvezetd utani nyugdijfizetési kotelezettség 0
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2 a. szamu tabla Eves beszamol6 konyvvizsgalatat végzé
konyvvizsgalo6 szolgaltatasai

2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés
Eves beszamolé konyvvizsgalatat végzo konyvvizsgalo szolgaltatasi dijai 6 780 5700 -1 080 -16%
Eves beszdmol6 konyvvizsgélata 3280 3700 420 13%
Egyéb bizonyossagot nyujto szolgaltatdsok 0 -
Adétanicsadéi szolgaltatdsok 0 -
Egy€b nem konyvvizsgaloi szolgaltatasok 3500 2 000 -1 500 -43%
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3. sz&mu tabla Immaterialis javak és targyi eszk6z6k allomanyvaltozasa

2018. év
Adatok: e Ft
8 = ©
8 =3
2 3 < S o 3 g
8 - s 3 o < 2% 2 £3 £ g x
N o =@ b4 x < x < = N 2 E =) ° <
o o T2 o .} 5 S = 29 O 0 = = © N
c N N X = = =) H] (] X 5 T 3= x £ © Q
] Qg 02 = ‘@ S, = " € > S - -} - s ™4
= o x gk ® £ [3) ® = 8 [T c X = x = N
28 |zee ;g £ 5 > £ <=z x £ g E ] = @ @ a2&
© L2 © - =) © o w S @ o = o 0 b @ k4 w w
£ P =0 5= —_ - ] T X IR e = =8 o3 N N N X =0
@ . = o= ¢ £ c £ > S o = w & € x [ % © @ O > w
N £8 [t8 50 (S S = - < N =9 N 8¢ Q 5 s9 G N
o £z |828% & 3 8 E2 =2 [ 28 ] z 2 22 e
& |Megnevezés =¥ |¥E§s | 3 & = Es =0 £8 =5 ] 2 4 il =0
1. [Nyito brutté érték 12 335 428 12763] 1442089 21 633 16 996 1480718
2. |Targyévi beszerzés 1689 1689 3100 933 16 821 20 854
3. |Atsorolas miatti névekedés 0 0
4. |Egyéb targyévi ndvekedés 0 0
5. |Targyévi értékesités 0 281 281
6. |Targyévi selejtezés 0 542 542
7. |Atsorolas miatti csékkenés 0 293 293
8. |Egyéb targyévi csokkenés (beruhdzasokndl aktivalas) 0 4 033 4033
9. |Zaro brutto érték 0 0 12 335 2117 0 0 14 452| 1 444 647 0 21 992 0 29784 0 1496 423
. [Nyit6 értékcsokkenés 12 335 428 12763] 124 461 14 500 220 139 181
. |Atsorolas miatti névekedés 0 0
. |Atsorolas miatti csokkenés 0 0
. | Targyévi terv szerinti értékcsdkkenés 95 95 42 092 1672 43 764
. | Targyévi terven fellli értékcsdkkenés 0 497 497
. [ Targyévi &llomanycsdkkenés miatti ECS csdkkenés 0 542 252 794
. | Targyévi visszairt terven felili értékcsdkkenés 0 0
. |Ertékcsokkenés egyéb targyévi csdkkenései 0 0
. |Zaré halmozott értékcsokkenés 0 0 12 335 523 0 0 12858] 166 508 0 15 920 0 220 0 182 648
. |Zaro netto érték 0 0 0 1594 0 0 1594] 1278139 0 6 072 0 29 564 0 1313775
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3 a. szamu tabla Kérnyezetvédelmi eszk6zok allomanyvaltozasa
2018. év

Adatok: e Ft

(a be nem fejezett, késébbi

szellemi termék is)
Immaterialis javakra adott

el6legek
|ingatlanok és kapcsolodo

Alapitas-atszervezés
Vagyoni értékii jogok
|IMMATERIALIS JAVAK
OSSZESEN

vagyoni értékii jogok
IMiiszaki berendezések,
gépek, jarmiivek

Egyéb berendezések,
|felszerelések, jarmiivek
Beruhazasok, felujitasok

Jaktivalt értéke
TARGYI ESZKOZOK

Beruhazasokra adott
OSSZESEN

Kisérleti fejlesztés
lelélegek

aktivalt értéke
Uzleti vagy cégérték

Szellemi termékek
Tenyészallatok

Megnevezés

Nyito brutto érték

Targyévi beszerzés

Atsorolas miatti nbvekedés

Egyéb targyévi névekedés

Targyévi értékesités

Targyévi selejtezés

Atsorolas miatti csbkkenés

Egyéb targyévi csékkenés (beruhazasoknal aktivalas)

©|®|N|o|of ||~ lSorszam

Zaro brutto érték 0 0 0 0 0 0

. [Nyité értékcsokkenés

. |Atsorolas miatti ndvekedés

. | Atsorolas miatti csdkkenés

. | Targyévi terv szerinti értékcsdkkenés

. | Targyévi terven fellli értékcsdkkenés

. [ Targyévi &llomanycsdkkenés miatti ECS csdkkenés

. | Targyévi visszairt terven felili értékcsdkkenés

. |Ertékcsokkenés egyéb targyévi csdkkenései

. |Zaré halmozott értékcsokkenés 0 0 0 0 0 0

ojojojo|o|o|o|o|o|o]o|o|o|o|o|o|o|o|o

. [Zaro netto értek 0 0 0 0 0 0
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5. szamu tabla

Kintlévéségek aruszallitasbol és szolgaltatasnyujtasbol

2017-2018. év

2018. évi Kiegészité Melléklet

Adatok: e Ft
2017. év 2018. év 2018 - 2017. Eltérés Eltérés / Bazis
KINTLEVOSEGEK eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv
érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint
OSSZES KOVETELES 173 943 0 173 943 70 696 0 70 696 -103 247 0 -103 247 -59,36% - -59,36%
VALLALATCSOPORTON KIVUL 81 467 0 81 467 5267 0 5267 76 200 0 -76 200 -93,53% - -93,53%
VALLALATCSOPORTON BELUL 92 476 0 92 476 65 429 0 65 429 -27 047 0 -27 047 -29,25% - -29,25%
Lejart kovetelések 0 0 0 5231 0 5231 5231 0 5231 - - -
Lakosség 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91-180 nap 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
DMJV és intézményei 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 - - B
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91-180 nap 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
Villalatcsoporton beliil 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91-180 nap 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
Egyéb 0 0 0 5231 0 5231 5231 0 5231 - - B
91 nap alatt 0 0 0| 5231 0 5231 5231 0 5231 - - B
91-180 nap 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - |
Le nem jirt kovetelések 173 943 0 173 943 65 465 0 65 465 -108 478 0 -108 478 -62,36% - -62,36%
Le nem jirt kivetelésekbél biztos befolyasi 173 943 0 173 943 65 465 0 65 465 -108 478 0 -108 478 -62,36% - -62,36%
Lakossédg 0 0 0 0 0 0] 0 0 0] - - -
DMIJV és intézményei 31152 0 31152 0 0 0) -31152 0 -31152 -100,00% - -100,00%
Villalatcsoporton beliil 92 476 0 92 476 65 429 0 65 429 -27.047 0 -27 047 -29,25% - -29,25%
Egyéb 50315 0 50315 36 0 36 -50279 0 -50279 -99,93% - -99,93%
Le nem jart kovetelésekbél bizonytalan befolyasi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - |
Bizonytalan kovetelések dsszesen 0 0 0 5231 0 5231 5231 0 5 231| - - -
Behajthatatlan és tirgyévben leirt kovetelések 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Lakosség 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
DMJV és intézményei 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
Villalatcsoporton beliil 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyeb 0 0 0] 0 0 0 0 0 0| - - -
Eladott kivetelésel 0 0 0) 0 0 0) 0 0 0 - - -
Lakosség 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyeb 0 0 0] 0 0 0 0 0 0| - - -
Eladott kivetelések ellenértéke 0 \ &- &m N ] N
Takossig 0 ‘\ —a\ _\
Egyéb 0 & ‘& o\ _\\



5 a. szamu tabla

Kovetelések - Kotelezettségek részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben

2018. év
Adatok: e Ft
gy | % % 2% £

Villalkozds T 488 g o 3 S g 53 3 T3 25

- £ 3 2 23 Z3 g3 = S g

ETSEZ T2 2 2z 2 =32 T3 z 2 22

Ex 23 s S < c 2 R=EPS < S S S S.2

=225 = = o e ==l = = & = O
Konszolidaciés koron beliili kapcsolt vallalkozassal 0 90 539 90 539 3168 471 170 315 3 338 786
Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 11 920 11 920 883 883
Debreceni Vizmii Zrt. 11249 11 249 1264 1264
Civis Haz Zrt. 6372 6372 1972 1972
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 23318 23 318 26 26
Debreceni Gy6gyfiird6 Kft. 29 468 29 468 173 173
Meédiacentrum Debrecen Kft. 1 095 1095 0
DV Info Kft. 3523 3523 2 860 2 860
,.Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 1 1 0
DV Parking Kft. 2749 2749 58 58
Fonix Irodahaz Kft. 844 844 0
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 0 0
Cash-pool rendszeren beliil 0 3168471 163 079 3 331 550,
Konszolidaciés koron kiviili kapcsolt vallalkozassal 0 43 43 0 0 0
Forest Offices Debrecen Kft. 40 40 0
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszt Kft. 0 0
Civisviz Kft. 0 0
Civis Takarit6 Kft. 3 3 0
DEVIZEP Kft. 0 0
CIVISBUSZ Kft. 0 0
Kapcsolt vallalkozassal szemben 0sszesen 0 90 582 90 582 0 3168471 170 315 3338786
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 0 0
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0
AK.S.D. Kft. 0 0
P.M.R. Kft. 0 0
AK.S.D. Roménia S.R.L. 0 0
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0
A K.S.D. PLUSZ Nonprofit Kft. 0 0
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 20 109 20 109 0
Jelentos tulajdoni részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben Gsszesen 0 20 109 20 109 0 0 0
EDC Debrecen Nonprofit Kft. 0 0
ARBO Invest Zrt. 0 0
Egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben Osszesen 0 0 0 0 0 0

2018. évi Kiegészitoé Melléklet



6. szam( tabla Ertékvesztések

2018. év
Adatok: e Ft
Mérleg tétel Nyito Novekedés | Csokkenés Visszairas Zaro
Befektetett pénziigyi eszk6zok 15 698 325 0 117 0 15 698 208
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 15611 421 117 15611 304
Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 0
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 86 904 86 904
Tartésan adott kdlcsdn jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0
Egyéb tartds részesedés 0
Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0
Egyéb tartésan adott kdlcsén 0
Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0
Készletek 0 0 0 0 0
Anyagok 0
Befejezettlen termelés és félkész termékek 0
Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0
Késztermékek 0
Aruk 0
Készletekre adott elélegek 0
Kovetelések 0 0 0 0 0
Kovetelések aruszallitasbél és szolgaltatasbdél (vevok) 0
Koévetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 0
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0
Kévetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0
Valtékdvetelések 0
Egyéb kovetelések 0
Ertékpapirok 0 0 0 0 0
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
Jelent6s tulajdoni részesedés 0
Egyéb részesedés 0
Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0
Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0
[Osszesen 15 698 325 0 117 0 15 698 208

2018. évi Kiegészitdé Melléklet




7. szamu tabla

Arbevételek
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés

01. Belfoldi értékesités nettoé arbevétele 1023 498 479 262  -544 236 -53%
ebbdl drkiegészités 0 0 0 -
Vallalatcsoporton kiviil realizalt arbevétel 654 397 6071 -648 326 -99%
DMJV Onkorminyzat és intézményei felé realizalt arbevétel 24 229 16 -24 213 -100%
Vallalatcsoporton beliil realizilt arbevétel 344 872 473 175 128 303 37%
Konszolidaciés koron beliili kapcesolt véllalkozassal 344 589 472733 128 144 37%
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 77 809 117 009 39 200 50%
Debreceni Vizmil Zrt. 62 808 102 250 39 442 63%
Civis Haz Zrt. 78 469 51123 -27 346 -35%
DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt. 29 685 52941 23 256 78%
Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 60 499 101 802 41303 68%
Médiacentrum Debrecen Kft. 2232 5188 2956 132%
DV Info Kft. 19 892 24 210 4318 22%
DV Parking Kft. 11 580 17 199 5619 49%
Civisviz Kft. * 7
Civis Takarit6 Kft. * BY 77777k /7757
,.Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 3 3 0 0%
Fonix Irodahaz Kft. 1599 1008 -591 -37%
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 0 0 0 -
Konszolidaciés koron kiviili kapesolt és jelentds tul.rész.véllalkozéssal 283 442 159 56%
Forest Offices Debrecen Kft. 283 390 107 38%
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0) 0 E
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszt6 Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kft. 0 0) 0 E
CIVISBUSZ Kft. 0 0 0 -
Civisviz Kft. * 7/
Civis Takaritd Kft. * Vi, 3V
Debreceni Térsashdzkezeld Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
Pharmapoliic Gyégyszeripari Tudoményos Park Kft.** 0 W/////////j
AK.S.D. Kft. 0 -
P.M.R. Kft. 0 0) 0 E
A.K.S.D. Roménia S.R.L. 0 0] 0 -
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0) 0 E
A.K.S.D. PLUSZ Nonprofit Kft. 0 0] 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 0 31 31 E
02. Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0 -
ebbsl S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-161 0 0 0 -
1. Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 1023 498 479 262] -544 236 -53%

* a Civisviz Kft. és a Civis Takarité Kft. 2018. évt6l kikertilt a konszolidaciés korbol

** a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2018.11.16-an értékesitette a Pharmapolis Gyogyszeripari Tudoményos Park Kft.-ben 1év6 tulajdonrészét

2018. évi Kiegészité Melléklet



8. szam( tabla Egyéb bevételek
2017-2018. év

Adatok: e Ft

Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés
I11. Egyéb bevételek 20178 1861 -18 317 -91%
Visszairt értékvesztés 0 0 0 -
Immateridlis javak 0 0 0 -
Targyi eszk6zok 0 0 0 -
Kovetelések 0 0] 0 -
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0] 0 -
Kereskedelmi druk leltartobbletei 0 0 0 -
Kéreseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek 958 222 -736 -17%
Kapott birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 0 0 0 -
Leirt kovetelésekre befolyt 9sszegek 0 0 0 -
Nem szamlazott utélag kapott engedmény 0 0 0 -
Kovetelés eladasbol (engedményezés) 0 0 0 -
Immateridlis j0szdg, targyi eszkoz értékesitésébol 19 206 143 -19 063 -99%
Céltartalék felszabaditisa 0 0] 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott kozponti timogatisok 0 1481 1481 -
Koltségek ellentételezésére kapott nkormanyzati timogatas 0 0 0 .
Koltségek ellentételezésére kapott vallaltcsoporton beliili tim 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tdmogatasok 0 0 0 .
Mais 14 15 1 7%
Tulajdonosnal az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 0 0 .
Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkoz atvét 0 0 0 -
Fejlesztési timogatdsok bevétele 0 0 0 .
Ingyenes eszkozatvételek 0 0 0 -
Egyéb bevételekbol DMJV-vel kapcsolatos 0 0 0 .
Egyéb bevételekbdl tagvallalattal kapcsolatos 19 201 131 -19 070 -99%
Konszolidaciés koron beliili kapcesolt vallalkozassal 19 201 131 -19 070 -99%
Debreceni Hoszolgaltat6 Zrt. 0 0 0 -
Debreceni Vizmil Zrt. 41 0] -41 -100%
Civis Haz Zrt. 142 0] -142 -100%
DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 0] 0 -
Debreceni Gyogyfiird6 Kft. 19018 0] -19 018 -100%
Médiacentrum Debrecen Kft. 0 0] 0 -
DV Info Kft. 0 131 131 E
DV Parking Kft. 0 0 0 .
Civisviz Kft. * oo
Civis Takarit6 Kft. * /777777
,.Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 0 0 0 -
Fonix Irodahaz Kft. 0 0] 0 -
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 0 0 0 -
Konszolidaciés koron kiviili kapesolt és jelentds tul.rész.véllalkozassal 0 0 0 :
Forest Offices Debrecen Kft. 0 0 0 -
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0] 0 -
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kift. 0 0 0 -
CIVISBUSZ Kft. 0 0] 0 E
Civisviz Kft. * 2777 2,777
Civis Takarito Kft. * iz 22007
Debreceni Tarsashazkezelé Kft. 0 0] 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Gyégyszeripari Tudomanyos Park Kft.** /777
AK.S.D.Kft. 0 0] 0 E
P.M.R. Kft. 0 0] 0 -
A.K.S.D. Roménia S.R.L. 0 0] 0 E
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0 0 -
A .K.S.D. PLUSZ Nonprofit Kft. ** 0 0] 0 E
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 0 0] 0 -

* a Civisviz Kft. és a Civis Takarité Kft. 2018. évtdl kikertilt a konszolidaci6s korbél
** a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2018.11.16-an értékesitette a Pharmapolis Gyogyszeripari Tudoményos Park Kft.-ben 1év6 tulajdonrészét

2018. évi Kiegészité Melléklet



9a. szamdu tabla

Tamogatasok az ereménykimutatasban

2017-2018. év

Adatok: e Ft

Sorszam|

Tamogatas megnevezése, célja

2017. év

2018. év

DMJV

DV Zrt.

Kozponti | Nemzetkozi

Egyéb

Osszesen

DMJV

DV Zrt.

Kozponti | Nemzetkozi

Egyéb

Osszesen

Eurdépai Mobilitasi Hét és Automentes Nap rendezvény

1481

—
=
L
—

|| |n|B|Ww||—

Slo|o|s|Is|Is|s|siIsissessle

Osszesen

== EE S SRR B RS S S

1481 0

=
—
=
=
—

2018. évi Kiegészité Melléklet




9b. szamda tabla

Tamogatasok pénzforgalmi szemléletben

2017-2018. év

Adatok: e Ft

Sorszam|

Tamogatas megnevezése, célja

2017. év

2018. év

DMJV

DV Zrt.

Kozponti | Nemzetkozi

Egyéb

Osszesen

DMJV

DV Zrt.

Kozponti | Nemzetkozi

Egyéb

Osszesen

|| |n|B|Ww||—

Osszesen

== EE S SRR B RS S S

== EE S SRR B R RS S

2018. évi Kiegészité Melléklet




10. szamu tabla Anyagjellegi raforditasok

2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés

05. Anyagkoltség 4 885 5771 886 18%
Alapanyagok 0 0 0 -
Miiszaki, fenntartasi és segédanyagok 59 227 168 285%
Uzemanyag felhasznalas 3500 3 849 349 10%
Energiakoltségek 45 45 0 0%
Munkaruha, védéruha 120 0 -120 -100%
Papir, nyomtatvany, irodaszer 508 480 -28 -6%
Szamitastechnikai kellékanyag 67 225 158 236%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhaszndlds 586 945 359 61%
06. Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 73 501 85 138 11 637 16%
Fuvarkoltségek 5 6 1 20%
Utazas, kikiildetés koltségei 592 936 344 58%
Belfoldi utazas, kikiildetés koltségei 592 932 340 57%
Kiilfoldi utazds, kikiildetés koltségei 0 4 4 -
Karbantartés, javitas koltségei 1546 2291 745 48%
Gépjarmii javitas, karbantartds 819 842 23 3%
Informatikai javitds, karbantartas 15 0 -15 -100%
Egyéb karbantartds, javitas 712 1449 737 104%
Posta koltségek 184 196 12 7%
Téavkozlés koltségei 633 452 -181 -29%
Vezetékes telefon 97 99 2 2%
Mobil telefon 536 353 -183 -34%
Egyéb tavkozlési koltség 0 0 0 -
Viésarok, szakmai rendezvények 0 146 146 -
Egyéb anyagjellegii szolgaltatas koltsége 2428 772 -1 656 -68%
Nyomtatas 1028 173 -855 -83%
Szakkonyvek, djsagok 274 370 96 35%
Ertékesitéssel kapcs.anyagjell.szolg., egyéb 1126 229 -897 -80%
0 0 0 B
0 0 0 -
Bérleti és lizingdij 21 384 26 348 4964 23%
Ingatlanok bérleti dija 13 799 18 030 4231 31%
Jarmiivek bérleti dija 7585 8318 733 10%
Egyéb bérleti dijak 0 0 0 -
Konyvviteli szolgéltatas dija 1227 1357 130 11%
Konyvvizsgaldi szolgéltatas dija 3280 3700 420 13%
Ugyvédi dijak 9 000 9 000 0 0%
Kozjegyz6i dijak 21 1386 1365 6500%
Vagyonvédelem 0 0 0 -
Takarités, rovar- és rdgcsaloirtas 1342 1189 -153 -11%
Mindségvizsgalati dijak 114 2700 2 586 2268%
Egyéb szakért6i dijak 20515 15 865 -4 650 -23%
Hirdetés, reklam, szponzoralds, kozvéleménykutatés 2136 3061 925 43%
Bemutatok, kiallitdsok részvételi dija 0 0 0 -
Oktatas, tovdbbképzés 230 5972 5742 2497%
Szocialis raforditasok 56 54 -2 -4%
Lakdésbérleti dij 0 0 0 -
Egyéb nem anyagjellegii szolgéltatas 8 808 9707 899 10%
DV Info szolgéltatdsa 7168 7 606 438 6%
Apolld 525 385 -140 -27%
Tagdijak, egyéb 1115 1716 601 54%
0 0 0 B
0 0 0 -
07. Egyéb szolgaltatisok értéke 4432 9223 4791 108%
Bankkoltségek 3 009 7265 4256 141%
Hatésagi dijak, illetékek 122 235 113 93%
Biztositési dijak 1301 1723 422 32%
Egyéb nem részletezett szolgaltatds koltsége 0 0 0 -
08. Eladott aruk beszerzési értéke 591 893 149 -591 744 -100%
09. Eladott (kozvetitett) szolgiltatdsok értéke 9519 16 637 7118 75%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 684 230 116 918 -567 312| -83%

2018. évi Kiegészité Melléklet




11. szam( tabla Egyéb raforditasok

2017-2018. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili ECS 0 497 497 -
Immateridlis jogok terven feliili ECS 0 0 0 -
Tdrgyi eszkozok terven feliili ECS 0 497 497 -
Kovetelések értékvesztése 0 0 0 -
Készletek értékvesztése 0 0 0 -
Részesedések értékvesztése 0 0 0 -
Kereskedelmi druk leltarhianyai 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb raforditasok 701 222 -479 -68%
Birségok, kotbérek, késedelmi kamatok 35 5 -30 -86%
Leirt behajthatatlan kovetelések 0 0 0 -
Nem szamlazott utdlag adott engedmény 0 0 0 -
Eladott (engedményezett) kovetelés konyvszerinti értéke 0 0 0 -
Ertékesitett immaterialis joszag, tirgyi eszkoz konyvsz. értéke 3137 104 -3033 -97%
Hidnyzd, selejt immat. j0szag, targyi eszkoz konyvsz. értéke 0 0 0 -
Hianyzd, selejt sajat és véasarolt készletek konyvsz. értéke 0 0 0 -
Céltartalék képzés 0 0 0 -
Fogyasztasi add, jovedéki add 0 0 0 -
Koltégek kozott el nem szamolt kozponti adok, illetékek stb. 101 233 132 131%
Koltégek kozott el nem szdmolt helyi adok, illetékek stb. 9432 15 553 6121 65%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett timogatds 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvéllalatnak fizetett timog. 0 0 0 .
Mais egyéb raforditas 4 2 -2 -50%
Apportalt eszkozok konyvszerinti értékei 0 0 0 -
Atvéllalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkozatadisok 100 100 0 0%
Fejlesztési timogatds raforditisa 0 0 0 -
Ingyenes eszkozatadasok 252 164 0 -252 164 -100%
VII. Egyéb raforditasok 265 674 16 716 248 958] -94%
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12. sz4m0 tabla Tarsasagi ado és adozott eredmény levezetése
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év
Adozas elétti eredmény (1) 928 110] 1417 756

El6z6 évek elhatarolt negativ adéalapbél az adbéévben leirt 6sszeg

Céltartalék felhasznaldsa miatt az ad6évben bevételként elszamolt 6sszeg

Terven felill értékcsdkkenés adéévben visszairt dsszege figyelemmel a kivételekre

Adotorvény szerint elszamolt értékcsokkenési leirds és eszkdz kivezetéskori értéke 82 281 76 849

Bejelentett részesedés értékesitésének addévi arfolyamnyeresége, valamint az adéévben visszairt értékvesztése

Fejlesztési tartalék 6sszege utan, legfeliebb az adézas el6tti eredmény 50%-a és legfeljebb 500 M Ft

Kapott (jar6) bevételként elszamolt osztalék és részesedés 1169 592| 1406 886

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladdan elszamolt bevétel, jogutdd nélkiili megszinés, j.t. kivonas, kedvezm. atalakulds esetén

Szakképz6 iskolai tanulé uténi kedvezmény

Volt munkanélkili, levizsgazott szakmunkastanulo, stb. tovabb foglalkoztatidsa utan elszamolt szoc.ho.

Mobilitasi célu lakhatasi tdimogatas dsszege; munkasszallas létesitésére, fenntartadsara forditott 6sszeg

Az addz6 kapcsolt vallalkozasa sajat tevékenységi kdrében végzett K+F tevékenységének kdzvetlen koltségére tekintettel megallapitott 6sszeg

Kdvetelésre visszairt értékvesztés, behajth. kdv. leirdsakor a kordbbi ndvels értékvesztés, Kévetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés

Addbalapot ndveld birsagok, jogkdvetkezmények elengedése, visszatéritése miatt elszdmolt bevételek

Kutatas, kisérlet fejlesztés kdzvetlen koltségei - csdkkentve az erre kapott tAmogatassal

Miemlék értékét ndveld beruhazas, felujitas koltsége ill. karbantartasi kéltsége

Ellenérzés miatt targyévben elszamolt bevétel vagy ASTE ndvekedés, vagy kéltség és raforditds csokkenés

Megvaltozott munkaképességli munkavallalé bére (max. a min. bér), ha a létszdm nem haladja meg a 20 fét

Mulemlék értékét ndveld beruhazas, felujitas koltsége ill. karbantartasi kdltsége kapcsolt vallalkozasnal

Tamogatas, juttatas, térités nélkil adott eszk., nyljott szolg. meghatarozott 6sszege 20

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valé eltérés miatt

Jogeldédnél az atalakulas miatt fennallé csdkkento tétel

Jogutddnal az atalakulas miatt fennallé csokkenté tétel

Egyéb csokkentd jogcim

Adoalapot csokkenté tételek 6sszesen 1251893] 1483735
Céltartalék képzés varhaté kotelezettségekre és jovobeni koltségekre
Szamviteli térvény szerint elszdmolt tervszerinti és terven fellili értékcsdkkenés és eszkdz kivezetéskori nettd értéke 57 064 44 678
Nem a vallalkozasi, bevételszerzé tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok (kiegészité TAO tdmogatas is) 252 164

Jogerés birsag, késedelmi pétlék, jogkdévetkezmény raforditasa (az dnellenérzési potiék nem)

Kovetelésekre az adéévben elszamolt értékvesztés figyelemmel a kivételekre

Behajthatatlan kdvetelésnek nem mindsiilé, adéévben elengedett kévetelés figyelemmel a kivételekre

Sajat téke hdromszorosat meghalado kotelezettség aranyos kamatraforditasa

Terméfoldbdl atmindsitett ingatlant tartd tarsasag tagjanal a részesedés értékesités arfolyamnyeresége és szokdsos eredm.killdnbség 2X-ese

Term&foldbd| atmindsitett ingatlan értékesitése v. kivezetése utani jdvedelem és a szokdsos eredmény kiilénbség kétszerese

Ellenérzott kilf6ldi tars.ban 1évé, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolddo, adéévben raforditasként elszamolt értékvesztés, arf.veszteség

Ellenérzés miatt targyévben elszamolt tébbletkéltség, raforditas, vagy bevétel- ill. ASTE csdkkenés

Kedvezm. atalakulast kbvetden a tul.rész. kivezetésekor elszam. adbalap csdkkentésbdl a megszerzett rész. értékének csdkkenése

Tartés adomanyozas elszamolt tobblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerzédésben vallaltak nem teljesiiinek

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valé eltérés miatt, ha az eltérés csdkkentette az eredményt

Jogelddnél az atalakulds miatt fennallé ndveld tétel

Jogutddnal az atalakulas miatt fennallé néveld tétel

Egyéb nével6 jogcim

Addalapot nével6 tételek 6sszesen 309 228 44 678

Kulfoldrél szarmazo jovedelem utan kifizetett (fizetend6) adé (+)

Kiilfoldrél szarmazoé jovedelem ()

Adoéalap 6sszesen (+ -14 555 -21 301

Tarsasagi ado (szamitott)

Adoékedvezmények

Visszatartott ad6 (kiilféldén szerzett jovedelern utan kilf6ldon fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt ad6é szamitott 6sszege)

Targyévi tarsasagi ado kotelezettség 0 0

Lekotott fejlesztési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt 6sszegének tar agi ado kotelezettsége

Energiaszolgaltatok kiilonadéja

El6z6 évek ellen6rzése miatti tar agi ado és kulonado valtozasa (1)
Adozott eredmény 928 110] 1417 756
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13. szamu tabla

Cash-flow kimutatas

2017-2018. év
Adatok: e Ft
SOrsz. Megnevezés 2017. év 2018. év
L. SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 560 530 -211 028
Adoézas eldtti eredmény (16. Kapott osztalék, 21. Véglegesen kapott
1 + pénzeszkoz, 26. Véglegesen atadott pénzeszkoz nélkiil) -393 482 -118 420
és ellendérzés miatti eredménytartartalék valtozds
2 + Elszdmolt amortizacid 53926 43 859
Elszamolt értékvesztés és visszairas, valamint
3 = . . . e N N 0 497
hianyz0, selejtezett immat. j6szag, targyi eszkoz konyvszerinti értéke
4 + Céltartalék képzés és felhasznalds kiillonbozete 0 0
5 + Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -16 069 -39
6 + Szallitdi kotelezettség valtozasa 3118 -15 148
7 + Egyéb rovid lejaratd kotelezettség valtozasa 302 319 -161 559
8 + Passziv iddbeli elhatdrolasok valtozasa 4 000 719
9 + Vevokovetelés valtozasa -80 328 76 200
10 + Forgbdeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa 692 028 -40 964
11 + Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozasa -4 982 3827
12 - Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utin) 0 0
13 - Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés 0 0
II. BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -12 822 1387 269
14 - Befektetett eszk6zok beszerzése -1 201 620 -19 760
15 + Befektetett eszkozok eladasa 19 206 143
16 + Kapott osztalék, részesedés 1169 592 1 406 886
1. PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 299139  -1197 941
17 + Részvénykibocsatis, tokebevonds bevétele 0
18 + Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatds bevétele 0
19 + Hitel és kolcson felvétele 2511020 848 728
20 + Hosszi lej. kolesonok, bankbetétek torlesztése, megsziintetése 501
21 + Véglegesen kapott pénzeszkoz 0
22 - Részvénybevonas, t6kekivonas (tOkeleszallitis) 0
23 - Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0
24 - Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -2 210 897 -2 047 070
25 - Hosszu lejdratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek -884 0
26 - Véglegesen dtadott pénzeszkoz -100 -100
27 =  Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszu lejarati kotelezettség valtozas 0
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA 846 847 -21 700
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14. szamu tabla Mutatok
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatoi
Targyi eszk6zo6k aranya 2017 2018
Targyi eszk6z nett6 értcke X 100% 1841937 o0 = 478% 1818775 q00% = 469%
Osszes eszkdz 28 080 812 27 994 848

A mutaté értéke 0,08%-ponttal csdkkent az el6z6 évhez képest. A targyévi beszerzések nem érték el az amortizacié mértékét, igy a tragyi
eszkdzok nettd értéke 2,1%-kal csdkkent, mig az dsszes eszkdz értéke csak 0,3%-kal csdkkent.

Befektetett eszk6z6k aranya 2017 2018
Befektotett eSZK?ZOK x 100% 23126823\ i00% - 8236% 23101822 4500, - 8252%
Osszes eszkdz 28 080 812 27 994 848

A mutato6 értéke 0,16%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest, mert a befektetett eszkdzok értéke kevésbé csdkkent, mint az 6sszes eszkdz
értéke.

Forgo eszk6z6k aranya 2017 2018
_Forgbeszkoz X 100% 49497 00 = 17,60% 4885021 4009 - 17,45%
Osszes eszkdz 28 080 812 27 994 848

A mutato6 értéke 0,15%-ponttal csdkkent az el6z6 évhez képest. A forgdeszkdzok értéke 1,2%-kal csdkkent, mig az 6sszes eszkdz értéke
0,3%-kal esett vissza.

Sajat téke jegyzett toke arany 2017 2018
Sajat t°k,,e x 100% 20368504 i009% - 12501% 21896870 4000 - 13291%
Jegyzett t6ke 16 294 125 16 294 125

A mutato6 értéke 7,9%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A sajat t6ke 1.288,4 M Ft-tal emelkedett a 1.417,8 M Ft 2018. évi nyereség, és a
Médiacentrum Debrecen Kft-nek nyuijtott 128,7 M Ft potbefizetés eredményekeént.

Kotelezettségek aranya 2017 2018
Kotelezettsegek X 100% LT 732 0% = 37.81% 6326683 jo0% - 2921%
Sajat toke 20 368 504 21656 870

A mutato6 értéke 8,6%-ponttal csdkkent az el6z6 évhez képest. A kotelezettségek dsszege 17,9%-kal csdkkent elsésorban a hitelallomany
csokkenése miatt, a sajat t6ke viszont 6,3%-kal emelkedett az adézott eredmény elszamolasa miatt.

Kotelezettségek részaranya 2017 2018
Kotelezettsegek X 100% LT T732 o0 = 27,43% 6326683 jo0% - 2260%
Mérleg f66sszeg 28 080 812 27 994 848

A mutato értéke 4,83 %-ponttal csOkkent az el6z6 pontban részletezett okok miatt.

Rovidlejaratu kotelezettségek aranya 2017 2018
Révid Iejara't,u k9telezettseg < 100% 1443886 4000 - 7.09% 751 190 <100% = 3.47%
Sajat t6ke 20 368 504 21 656 870

A mutato értéke 3,62 %-ponttal csdkkent az el6z6 évhez képest. A rdvid lejaratu kotelezettségek 48%-kal csdkkentek, melynek legfébb oka
a cash-pool hitel évek kézott eltéré mértékl technikai jellegii révid- és hosszu lejarati megbontasa.

2018. évi Kiegészité Melléklet



14. szamu tabla Mutatok
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Tokeerdsség 2017 2018
_Sajat téke x 100% 20868504 00 - 7254% 21656870 4000 - 77.36%
Osszes forras 28 080 812 27 994 848
A mutat6 értéke 4,82%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A sajat téke 6,3%-kal nétt, mig az 6sszes forras 0,3%-kal csdkkent.
Jovedelmezéségi mutatok
Bevétel aranyos jovedelmezéség 2017 2018
Adozas elGtti eredmény x 100% — 928110, i00% - 4193% AATT6 000 = 73.65%
Osszes bevétel 2213333 1924 946

A mutato6 értéke 31,72%-ponttal n6tt az elé6z6 évhez képest. Az addzas elétti eredmény 52,8%-kal emelkedett, melynek oka elsésorban a
237 M Ft-tal tébb osztalékbevétel. A mutatd értéke azt jelenti, hogy 2018-ban 100 Ft bevétel 73,7 Ft nyereséget termelt.

Eszko6zaranyos jovedelmezéség 2017 2018
Adozas el6t erec,j_meny x 100% — 928110, j00% = 331% ATT86 000 = 5,06%
Osszes eszkdz 28 080812 27 994 848

A mutat6 értéke 1,76%-ponttal nétt az el6zé évhez képest. A mutatd értéke azt jelenti, hogy 2018-ban 100 Ft eszkdz 5 Ft nyereséget
termelt.

Toékearanyosjovedelmezéség 2017 2018
Adozas elGiti eredmeény x 100% 928110 i00% =  456% AHT78 4009 = 6,55%
Sajét téke 20 368 504 21 656 870

A mutato6 értéke 1,99%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A mutatd értéke azt jelenti, hogy 2018-ban 100 Ft sajat téke 6,6 Ft nyereséget
termelt.

Mérleg mutatok

Hasznalhatosagi fok 2017 2018
Aktllv,alt t:argyll eszkf)z nettq e’rte’ke < 100% 1324 761 x100% = 9051% 1284 211 x100% =  87.56%
Aktivalt targyi eszkdz brutto értéke 1463 722 1466 639

A mutato6 értéke 2,94 %-ponttal csOkkent az el6z6 évhez képest. A targyi eszkdzok nettd értéke 3,1%-kal csdkkent, mert a beszerzések
értéke nem érte el a targyévi amortizacié 6sszegét.
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14. szamu tabla Mutatok
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Pénziigyi helyzet mutatéi
Likviditasi mutato 2017 2018
___Forgoeszkoz X 100% 494957 L i00% = 34227% 4885021\ 400% - 650,30%
Rovid lejaratu kotelezettség 1443 886 751 190

A mutato6 értéke 308,04%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A forgdeszkdzok értéke 1,2%-kal csdkkent, mig a rovid lejaratu
kotelezettségek értéke 48%-kal lett kevesebb. Ezt a valtozast a cash-pool hitel technikai jellegi megbontasa okozta, mert 2018-ban 711 M
Ft-tal kisebb 6sszeg kerllt a rovid lejarati kotelezettségek kdzé, mint el6z6 évben.

Likviditasi gyorsrata 2017 2018
"Fc.>rgo' ?SZK,OZ_,- KeSZIGt, x 100% 1029879\ q00% - 71 ,02% 9509 4009 - 128,47%
Révid lejaratu kotelezettség 1443 886 751190

A mutato6 értéke 57,45%-ponttal n6tt az el6z6 évhez képest. A készletekkel csdkkentett forgdeszkdzdk értéke 5,9%-kal csdékkent, mig a
rovid lejaratu kotelezettségek értéke 48%-kal csdkkent. A mutaté elvart értéke 1 f6l6tti. 2017-ben azért volt alacsonyabb, mert a révid
lejaratu kotelezettségek kdzott kerlilt 711 M Ft cash-pool hitel technikailag kimutatasra, de gyakorlatilag ezt nem kell 1 éven belil
visszafizetni.
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15. szadmU melléklet

2018. évi Kiegészité Melléklet

Veszélyes hulladékok allomanyanak alakulasa

2018. év
Megnevezés Veszély’es egység
hulladék
Nyité készlet mennyisége kg
Targyévi nbvekedés mennyisége kg
Targyévi csdkkenés mennyisége kg
ZARO KESZLET kg
Nyité készlet érték e Ft
Targyévi nbvekedés érték e Ft
Targyévi csdkkenés érték e Ft
ZARO KESZLET ERTEK e Ft




