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Tisztelt Kozgytilés!

I.

Az elmult harom évben az iires onkormanyzati tulajdonu lakasok palydzattal torténd bérbeadasa
sajatos feltételrendszer alapjan tortént. A pénziigyi valsagra tekintettel a Tisztelt Kozgytilés 2010.,
2011. és 2012. években meghirdetett bérlakas palyazat alapjan a bérleti jogok szerzoket az alabbi
szabalyok szerint timogatta:

- Szocialis bérlakdsra azok is palyazhattak, akik /akads tulajdonnal rendelkeznek, de csak abban
az esetben, ha a lakdscélu kolcsonszerzddésiiket az abbol eredd fizetési kotelezettségiik nem
teljesitése miatt a pénzintézet felmondta.

- Minden palyazat Gtjan bérlévé valt személyt a szerz6dés megkotésétdl szamitott 12 honap
1doétartamra 30%-os lakbércsokkentés illeti meg, melynek mddja az onrész korrekcidja.

- A bérleti szerzodéseket 5 év idOtartamra kototte meg a bérbeado, rogzitve, hogy a hatarido
lejarta esetén ijabb szerz6dés nem kothetd, vagyis a szerzddés nem hosszabbithato.

- A palyazat Gtjan bérlové valt személy 5 éven beliil a lakast megvasarolhatja a forgalmi érték
99%-anak megfeleld vételaron, 20% befizetése mellett, 15 évi részletre a Ptk. szerinti igyleti
kamat fizetése mellett, vagy - amennyiben az adasvételi szerzodés megkotésekor, vagy az azt
kovetd 90 napon belill a vételarat egy dsszegben megfizeti -, a bérld altal a lakasra forditott
¢s meg nem téritett értékndveld beruhdzasok értékével csokkentett forgalmi érték 90%-anak
megfeleld vételaron.

A mult év tapasztalata az volt, hogy a megtartott palyazat sordn, a meghirdetett 61 lakasbol 49 lakés
bérldore talalt. Ez is azt bizonyitja, hogy az onkormanyzati bérlakésok irant tovabbra is nagy az
érdeklddés, mert a lakhatisnak ez a formdja kiszdmithaté és nagyobb biztonsagot jelent, mint
maganszemélyektdl torténd lakasbérlés.

Egyre kevesebb ember kivan ¢és tud lakastulajdont szerezni, figyelemmel a jelenlegi hitelezési
gyakorlatra.

Fenti tapasztalatok alapjan javaslom, hogy ezen specialis palyazati kiirdst alkalmazzuk a 2010.,
2011. és 2012. évekhez hasonléan 2013-ban is, kiterjesztve a jovOben kiirasra Kkeriild
lakéaspalyazatokra.

A lakasok bérbeaddsa nyilt palydzat Utjan torténne szocidlis tdmogatott, és szocidlisan nem
tamogatott személyek részére. A bérbeadasi modra a jogszabaly értelmében a Kozgylilés
Tulajdonosi Bizottsaga tesz javaslatot a bérbeadonak tgy, hogy a palyaztatasra keriilé lakdsok
legalabb 50 %-at szocialis tdimogatassal palyazok részére hirdesse meg.

2013. évben 78 darab lakast tud a bérbeadod Civis Haz Zrt. palyazatra meghirdetni, amelybdl 54
darab lakas a bérld részére értékesitésre kijelolhetd, mivel az Onkormanyzat varosfejlesztési
érdekeit ezen lakdsok értékesitése nem sérti.

II.

Az elmult hirom év tapasztalata szerint a szocidlis lakaspalydzat jelenlegi konstrukcidjanak
fenntartasa indokolt a magantulajdonnal nem rendelkezd, de egyéb okbdl raszorulok szamara, akik
a lakhatdsukat meg tudjak oldani az Onrész megfizetésével és a szocidlis lakbértamogatés
igénybevételével.

E konstrukcié azonban nem feltétleniil jelent megoldast a lakdsukat elveszitd, hatalmas Osszegli
tartozassal kiizd6 ,,beddlt” hitelesek részére. Jovedelmiik nagy részét a hiteltdrlesztés miatt levonas
terheli, a megélhetésen tul a lakbér eléteremtése tovabbi nehézséget jelent szamukra.



Fentiek alapjan a ,,beddlt” hitelesek helyzetének segitésére szolgald 1) megoldasként javaslom,
hogy a rendelkezésre allo, iires, bekoltozhetd bérlakas allomanybol 10 lakas keriiljon elkiilonitésre
azok szédmara, akiknek a lakascélu kolcsonszerzddését a pénzintézet felmondta, és a végrehajtasi
eljaras eredményeként kikoltoztették.

A krizishelyzetben 1évd kilakoltatott devizahitelesek ily modon torténd elhelyezésének idétartama
12 hénap lenne. A javaslat szerint a Civis Haz Zrt.-hez beérkezé kérelmek alapjan az elhelyezésrdl a
Tulajdonosi Bizottsag javaslata alapjan a Polgarmester dont.

A fentiek alapjan palydztatas nélkiil bérlévé valt személyt a - 2001. marcius 31-e utan keletkezett
un. ,,uj tipust” bérleti jogviszonyok esetében alkalmazand6d - lakbérbdl tovabbi 30%-os
kedvezmény illetné meg.

A fent eldadottakra tekintettel sziikséges hdrom Onkorményzati rendelet mddositasa, melyek az
alabbiak:

- Az Onkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének megéllapitasarol szold 6/2001. (II1.6.) Kr.
rendelet,

- Az dnkormanyzati tulajdonu lakdsok bérbeadasarol szold 7/2001. (II1.6.)Kr. rendelet,

- Az dnkormanyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek értékesitésérdl szol6 3/2007. (I1.1.) rendelet.

A szabdlyozas varhat6 kovetkezményei az alabbiak:

Tarsadalmi hatasok:

2013. évben - hasonldéan a specialis szabalyok alapjan megtartott 2010., 2011. és 2012. évi
lakaspalyazathoz — tobb tucat Oonkormanyzati lakasra palydzo személy juthat bérlakashoz, igy
lakhatasuk hosszabb tavon megoldddik. Mint fentiekben is irtuk, lehetéség van az igy megszerzett
bérlemények — bizonyos csoportjanak - kedvezményes megvasarlasara is.

A specialis szabalyozas 2013. évre és a jovOben kiirasra keriild palyazatokra vald kiterjesztése,
valamint a kilakoltatott "bedolt" lakashitelesek részére biztositandd uj - palyaztatds nélkiili -
elhelyezési forma lehetdséget ad arra, hogy a nehéz helyzetbe keriilt adosok az egyéb lehetdségeken
tul, tovabbi mentdovet kapjanak lakhatasuk megoldésa tekintetében.

Gazdasdgi hatasok:

A jelenleg iiresen 4llo és bérbe adhatd lakasok fenntartasanak koltségei sikeres palyazat, illetve
bérbeadas esetén nem a Civis Haz Zrt.-t terhelik, ezaltal az lizemeltetés koltségei csokkennek, a
bevételi oldalon a lakbérbevételek ndnek.

Koltségvetési hatasok:

Az Onkormanyzat koltségvetésére a bérleti dijak tekintetében kdzvetlen hatdsa a modositisnak
nincs, amennyiben az egyes bérleményeket a bentlaké bérlok megvasaroljak, ugy a lakasalap jut
nagyobb bevételhez.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei a modositasnak nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolydsold hatdsai:

A palyaztatast és a bérbeadast, valamint az értékesitésre torténd eldkészitést a Civis Haz Zrt. végzi,
igy az Onkormanyzat vonatkozdsdban szamottevd adminisztrativ teher novekedésre nem lehet
szamitani.

A jogszabdly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kévetkezményei.
Az Onkormanyzat az tiresen allo, kihasznalatlan lakasallomanyéanak csokkentésével egyidejileg, a




pénziigyi valsag okan a tarsadalomban ndvekvdé Onkormanyzati bérlakdsok iranti igényt kivanja
kielégitenti, illetve eldsegiteni, megkdnnyiteni a "beddlt" lakashitelesek bérlakashoz jutasat.

Személyvi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek a jogszabaly modositas-, és alkalmazas kapcsan
nem meriilnek fel.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy az eldterjesztés megtargyalasat kovetden dontsén az alabbi
hatarozati javaslat és rendelettervezet elfogadasarol.

Hatarozati javaslat:
A Kozgylilés

a polgarmester eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 3/2007. (I. 1.) rendelet
2. §-a, valamint 9. §-a alapjan, az 1993. évi LXXVIIL. térvényre figyelemmel

1./ elidegenitésre ismételten kijeloli a mellékletben szerepld iires Onkormanyzati tulajdonu
bérlakasokat a 2013. évben kiirt bérlakés-palyazat Gtjan bérlévé valo személyek és az eldvasarlasi
jog jogosultjai részére a bérleti szerzédések 1étrejottétdl szamitott S év idGtartamra.

2./ Felkéri a polgarmestert, hogy amennyiben a 2013. évben kiirt bérlakas-palyazat Gtjan bérlévé
vald személyek ¢€s az eldvasarlasi jog jogosultjai €lni kivannak a bérleti szerz6dés létrejottétol
szamitott 5 éven bellll elovasarlasi jogukkal, ugy a mellékletben felsorolt bérlakasok vételarat
egyedi értékbecslések alapjan hatdrozza meg.

3./ Felkéri a Civis Zrt. vezérigazgatdjat, hogy az adasvételi szerzédéseket készitse eld, és
felhatalmazza a polgarmestert a szerzodések aldirasara.

Hatarido: folyamatos

Felelos: az adasvételi szerz8dés eldkészitéséért: a Civis Haz Zrt. vezérigazgatoja
az adasvételi szerz6dés alairasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2013. aprilis 18.

Kosa Lajos
Polgarmester



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
eeee./2013. (......) onkormanyzati rendelete
az egyes onkormanyzati tulajdonu bérlakasokra vonatkozo rendeletek modositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIII. torvény 3. §
(1) bekezdésében, a 34. § (1) bekezdésében, valamint a 2. szam mellékletében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szoldo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban, tovabba a helyi Onkormanyzatok ¢és szerveik, a
koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségli szervek feladat-és hataskoreirdl
sz616 1991. évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés o) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold
1/2013. (1.24.) dnkormanyzati rendelet 63. § (2) bekezdés 3. pontjdban biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi
Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Az 6nkormanyzati tulajdonti bérlakéasok lakbérének megallapitasarol szolo 6/2001. (I11.6.) Kr.
rendelet (tovabbiakban: R1.) 6. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

.(4) A (3) bekezdés a.) pontjaban meghatarozott kizaro okok nem vonatkoznak a 2010. évtol
kezdodoen kiirt bérlakas-palydzatok alapjan bérleti jogot szerzé azon személyekre, akiknek
lakascélu kolcsonszerzodeését az abbol eredo fizetési kotelezettségiik nem teljesitése miatt a
pénzintézet felmondta, a végrehajtasi eljaras folyamatban van, és ennek kovetkeztében lakhatasuk
veszélybe keriilt.”

(2) ARI. 6/B. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A 2010. évtol kezdodoen kiirt bérlakas-palyazatok eredményeképpen bérlove valt személy altal
fizetendo onrészt a szerzédes létrejottétol szamitott 12 honap idotartamra 30%-os mértékben
csokkenteni kell.”

(3) ARI. a kovetkezd 6/E. §-sal egésziil ki:

LO/E. § Az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérbeadasardl és a lakhatdssal kapcsolatos
szocialis feladatokrol szolo 7/2001. (I11.6.) Kr. rendelet 33/A. §-a szerint bérlove valt személyt az e
rendelet 3.-6/C. §-ai alapjan megdllapitott lakbérbol tovabbi 30%-o0s kedvezmény illeti meg."

2.§

(1) Az onkormanyzati tulajdonti bérlakdsok bérbeadasardl és a lakhatdssal kapcsolatos szocialis
feladatokrol szolo 7/2001. (II1.6.) Kr. rendelet (tovabbiakban: R2.) 7. §-anak (3) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

. (3) A bérbeado legfeljebb 5 éves hatarozott idejii bérleti szerzédést kothet. A bentlako bérlovel
(volt berlovel) a 6/2001. (IIl. 6.) Kr. szamu rendelet 3-6. §-ai alapjan megallapitott lakbérrel



kotheto uj szerzodes. A 2010. évtol kezdodoen kiirt bérlakas-palyazatok alapjan bérleti jogot szerzo
személyek esetében uj szerzodés nem kotheto.”

(2) AR2.7. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

L (8) A 7. § (2) bekezdésében meghatarozott kizaro okok nem vonatkoznak a 2010. évtol kezdodoen
kiirt bérlakas-palyazatok alapjan bérleti jogot szerzé azon személyekre, akiknek lakascélu
kélcsonszerzodeését az abbol eredo fizetési kotelezettségiik nem teljesitése miatt a pénzintézet
felmondta, a végrehajtasi eljaras folyamatban van, és ennek kovetkeztében lakhatasuk veszélybe
kertilt.”

(3) AR2. a kovetkezd 33/A. §-sal egésziil ki:

,33/A. § (1) Azon személyek, akiknek lakascélu kélcsonszerzodeését az abbol eredo fizetési
kotelezettségiik nem teljesitése miatt a pénzintézet felmondta, és a végrehajtdsi eljdards
eredményekent lakasukbol kikoltoztették, legfeljebb 12 honapos elhelyezésre vonatkozo igényt
nyujthatnak be a bérbeadohoz.

(2) Az (1) bekezdés szerinti célra az Onkormdanyzat 10 lakdst biztosit.

(3) A beérkezo igényekrol a Tulajdonosi Bizottsag javaslata alapjan a Polgarmester soron kiviil
dont.

(4) Jelen § alapjan megkotott bérleti szerzodés nem hosszabbithato meg."

(4) AR2. a kovetkezd 34/A. §-sal egésziil ki:

,34/4. § E rendelet - az egyes onkormdnyzati tulajdonu bérlakdsokra vonatkozo rendeletek
modositdasarol szolo .......... /2013. (... ... ) rendelet 2. § (3) bekezdésével megallapitott - 33/4. §-a
alapjan a 2013. majus 1. napjat kévetoen kikoltoztetett személyek nyerhetnek elhelyezést.”

3.§

(1) Az dnkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szold 3/2007. (I1.1.) rendelet
(tovabbiakban: R3.) 12. § (4) bekezdés a.) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

., (4) Ha a jogosult

a.) az adasvételi szerzodés megkotésekor, vagy az azt kovetd 90 napon beliil a vételarat egy
osszegben megfizeti, ugy a vételar a bérlo altal a lakasra forditott és meg nem teéritett értéknovelo
beruhazasok értékével csokkentett forgalmi érték 65 %-a, kivéve a 2010. évtol kezdodden kiirt
bérlakas palyazatok utjan bérlove valt személyt,”

(2) AR3. 12. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(6) Ha a 2010. évtol kezdodden kiirt bérlakas-palyazatok utjan bérlové valt személy a lakast a
bérleti szerzodes létrejottének napjatol szamitott 5 éven beliil megvasarolja és a szerzodés
megkotésekor, vagy az azt koveté 90 napon beliil a vételarat egy dsszegben megfizeti, ugy a vételar
a bérlo altal a lakasra forditott és meg nem téritett értéknovelé beruhdazasok értékével csokkentett
forgalmi erték 90%-a.”

4. §

Ez a rendelet 2013. majus 1-jén 1ép hatalyba.



Dr. Szekeres Antal Kosa Lajos
jegyz0 polgarmester
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