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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyu tulajdonat
képezik

a) a Debrecen kiilteriiletén talalhaté 0142/162 hrsz.-0, ,,szantd” miivelési 4ga, 1 ha 6193 m? teriileti,
56.35 AK értéki, valamint

b) a Debrecen kiilteriiletén talalhato 0142/164 hrsz.-u, ,,szantd” miivelési 4gh1, 1 ha 9930 m? teriilet,
69.36 AK értéka

ingatlanok.

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati
rendelet az ingatlanokat Kb-Rek/4 (kiilonleges egyéb, beépitésre nem szant rekreacios célu teriilet)
ovezetként szabalyozza, amelyben a kialakithato telek legkisebb teriilete 10.000 m?.

A term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 5. § (1) bekezdése alapjan a foldhasznalo
koteles a term6foldet miivelési aganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa
nélkiil a talajvédelmi eldirasok betartdsa mellett a gyomndvények megtelepedését és terjedését
megakadalyozni (hasznositasi kotelezettség). A hasznositasi kotelezettség elmulasztasa esetén az
ingatlaniigyi hatosag foldvédelmi birsaggal sujthatja a foldhasznalot.

A fent leirt hasznositasi kotelezettség miatt az Onkormanyzat érdekét az ingatlanok haszonbérlet
itjan torténé hasznositasa szolgalna, melynek folytdn az Onkormanyzat mentesiilne a foldrészlet
karbantartasi kiadéasaitol, biztositott lenne a teriileten a talajvédelmi eldirasok betartasaval a miivelési
agnak megfelel6 termelés folytatasa, és a teriilet tiszta, rendezett allapota is.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az ingatlanok haszonbérleti dijat a
kovetkezok szerint allapitottak meg:

Veress Judit

. o INGATLAN-PONT Bt. Szamtani kozépérték
ingatlanszakértd

0142/162 hrsz.-0 ,,szanto”
mivelési agi  ingatlan
haszonbérleti dija

nett6 255.040,- Ft/ év

nett6 249.500,- Ft/ év

nett6 252.270,-Ft/ év

0142/164 hrsz.-u ,,szanto”
miivelési  4gli  ingatlan
haszonbérleti dija

nettd 313.900,-Ft/ év

nettd 307.100,-Ft/ év

nett6 310.500,-Ft/ év

Osszesen szamtani
kozépérték:

netto 562.770,-Ft/ év

Az ingatlanok a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) szerinti mezé- és erddégazdasagi hasznositasu foldnek
mindsiilnek, mely ingatlanok hasznalatara, hasznositisara a Foldforgalmi torvény specialis
feltételeket ir el6.

A Foldforgalmi torvény 38. § (1) bekezdése szerint a fold tulajdonosa a fold hasznalatat,
hasznositasat az e¢ torvényben meghatarozott médon és mértékben, a térvényben meghatarozott
természetes személy, valamint jogi személy javara haszonbérlet, szivességi f6ldhasznalat, tovabba -
bizonyos esetekben - rekreacios célu foldhasznalat jogcimen engedheti at.

A Foldforgalmi térvény 40. § (1) bekezdése szerint a 38. § (1) bekezdésében meghatarozott jogcimeken
alapulo foldhasznalat jogat - a torvényben meghatarozott kivételekkel - foldmiives és mezogazdasagi



termelészervezet szerezheti meg.
A Foldforgalmi térvény 41. §-a alapjan nem szerezhet foldhasznélati jogosultsagot az olyan gazdalkodo
szervezet, amely nem mindsiil atlathato szervezetnek, valamint a nyilvanosan mitkodo részvénytarsasag.
A Foldforgalmi torvény 42. §-a értelmében a foldhasznalati jogosultsag megszerzésének feltétele,
hogy
- a foldhasznalati jogosultsagot szerz6 fél a foldhasznalati szerzodésben vallalja, hogy a
foldhasznalati szerzodés fennallasa alatt megfelel a 40-41. §-ban meghatarozott feltételeknek,
- a fold hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének,
- a szerzo fél a foldhasznalati szerzédésben, illetve teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy
kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arrdl, hogy nincs jogerésen megallapitott és fennalld
foldhasznalati dijtartozésa.

A szerzé fél tekintetében a 42. §-ban jogosultsagi feltételként eloirt kotelezettségvallalasokat és
nyilatkozatokat a f6ldhasznalati jogosultsag atengedésérdl szolo szerzodésnek kell tartalmaznia.

A foldhasznalati jogosultsag megszerzésének megengedett mértékére a Foldforgalmi térvény 16. § (2)-
(5) bekezdésében foglaltak az iranyadok, mely szerint a foldmiives, valamint mezdgazdasagi
termeldszervezet — néhany kivétellel — a fold birtokat a mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval, legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

A Foldforgalmi torvény 44. § (1) bekezdése szerint a haszonbérleti szerz0dés hatarozott idétartamra,
legalabb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 20 évre kothetéo meg.

A Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdése az erdének nem mindsiilé f6ld haszonbérbe adasa esetére
meghatarozza az el6haszonbérleti jog jogosultakat, illetve azok sorrendjét.

A Foldforgalmi torvény 49. § (1) és (1c) bekezdése szerint a fold haszonbérbe adasa esetén a foldre
vonatkozo, €s a haszonbérbeado altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot haszonbérleti szerzédésbe
kell foglalni, és azt a haszonbérbeadonak - a felek alairasatdél szamitott 8 napon beliil - a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje részére meg kell kiildeni az e torvényen,
valamint mas térvényen alapul6 el6haszonbérleti jog jogosultjaival hirdetményi titon térténo kozlés
érdekében. A Foldforgalmi torvény 49. § (2) bekezdése szerint a haszonbérleti szerzodés hirdetményi
uton torténo kozlése a kormanyzati portalon valo kozzététellel valosul meg.

A haszonbérleti szerzodés hirdetményi uton torténd kozlésére iranyuld kozzétételi kérelmet — az
elovasarlasi és elohaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerzodés
hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szolo 474/2013. (XII. 12.) Korm.
rendelet alapjan — a haszonbérbeadonak kell benytijtania a jegyz6hoz.

A Foldforgalmi torvény 49. § (3) bekezdése szerint az eléhaszonbérleti jog jogosultja a kozlés kezdd
napjatol szamitott 15 napos jogveszt0 hataridén beliil tehet a haszonbérleti szerzodésre elfogado, vagy
az el6haszonbérleti jogarol lemondo jognyilatkozatot. Az eléhaszonbérleti jogrol valo lemondéasnak kell
tekinteni, ha az el6haszonbérletre jogosult az e bekezdésben meghatirozott hataridén belill nem
nyilatkozik.

A Foldforgalmi torvény 50. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a jegyzé a nyilatkozattételre nyitva
allé hatarido leteltét koveté 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és
azt a haszonbérleti szerzodés eredeti példanyaval, a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt
mitkodtetd szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi a
haszonbérbead6 részére, ha a haszonbérleti szerz6dés mentes a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa alél.

A Foldforgalmi torvény 59. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az allam, illetve az 6nkormanyzat
tulajdonaban 4allé fold foldhasznalati jogosultsaganak az atengedéséhez nem kell a mezégazdasagi



igazgatasi szerv jovahagyasa.

Az ingatlanok hasznositasa tekintetében a Foldforgalmi torvény fentiekben ismertetett rendelkezései
mellett a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvényt, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVL. térvényt (a tovabbiakban: Nvtv.), valamint a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXII. torvénnyel 0sszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szolo 2013.
évi CCXIL. térvény haszonbérletre vonatkozo szabalyait is alkalmazni kell.

Az Nvtv. 11. § (10) és (11) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerzodés
csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely a hasznositasi szerzodésben
vallalja, hogy a szerz6dés szerinti beszamolasi, nyilvantartési, adatszolgaltatasi kotelezettségének eleget
tesz és a vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

Az Onkormanyzat vagyonarél szolo 24/2013. (V. 30.) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyonnak mindsiilé 6nkormanyzati
vagyon hasznositasanak jogat 500 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra
ruhazza at. A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az 6nkormanyzati ingatlan vagyon
bérldkijeldlés, arverés, versengo ajanlatkérés vagy palyaztatas utjan hasznosithato.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

Az érintett ingatlanok haszonbérbe adasa varosfejlesztési célok végrehajtasat nem akadalyozhatja, ezért
a fentiekre tekintettel javaslom az ingatlanok arverés ttjan torténé egyiittes hasznositasat az
ingatlanforgalmi szakértok altal meghatarozott haszonbérleti dijnak megfelel6 562.770,-Ft + afa/év
osszegili induld licitir megjelolésével 5 gazdasagi évre, azaz 2028. oktéber 31. napjaig tarto
hatarozott idétartamra.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan a hatarozati javaslatrdl donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a Vagyonkezelési
Osztaly vezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2013. évi CXXIL
torvény 16. § (2)-(5) bekezdése, 38. § (1)-(2) bekezdése, 40-43. §-a, 44. § (1) bekezdése, 46-50. §-a, 59.
§ (1) bekezdés a) pontja, a 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) és (11) bekezdése és a 24/2013. (V.
30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés b) pontja, 27. §-a
¢és 3. melléklete alapjan, figyelemmel a 2007. évi CXXIX. torvényben, a 2013. évi V. torvényben, a
2013. évi CCXII. torvényben és a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendeletben foglaltakra

1./ haszonbérbeadas utjan torténd egyiittes hasznositasra kijeloli a Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 ardnyt tulajdonat képezd, Debrecen-Jozsa,
Gonczy Pal utca térségében talalhato
a) debreceni 0142/162 hrsz.-u, ,,szantd” miivelési 4gh, 1 ha 6193 m? teriilet(i, 56.35 AK értékii,
b) debreceni 0142/164 hrsz.-0, ,,szantd” miivelési 4gl1, 1 ha 9930 m? teriileti, 69.36 AK értékii
kiiltertileti ingatlanokat 2028. oktober 31. napjaig tartd hatarozott id6tartamra.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a hasznositas modjaként arverést hataroz meg,
¢s az ingatlanok indul6 haszonbérleti dijat 562.770,-Ft/év + afa Osszegben hatdrozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében haszonbérlének kijeloli az arverésen
legmagasabb haszonbérleti dijat megajanlo ajanlattevot azzal, hogy

a) az arverés nyertese a haszonbérleti szerz6dést az arverés napjat koveté 60 napon beliil koteles
megkotni,

b) az ingatlanok vonatkozasaban a mez4- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXIL torvény 46. §-a szerinti jogosultakat eldhaszonbérleti jog illeti meg,

€) a haszonbérld az elsé évre vonatkoz6 haszonbérleti dijat a haszonbérleti szerz6dés megkotését
kdvetd 30 napon beliil — legkésébb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld haszonbérleti
dij 10 %-anak megfeleld Osszegli letéti dijnak a haszonbérleti dijba torténd beszamitasaval —
koteles megfizetni az Onkormanyzat részére,

d) a haszonbérleti dij 2024. januar 1. napjatdl kezd6d6en minden év januar 1. napjatol - a
haszonbérleti szerz6dés modositasa nélkiil is - megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6z6
évre meghatarozott és kozzétett fogyasztéi arindex mértékével megegyezOen, melyet a
haszonbérlének adott év marcius 31. napjaig kell megfizetnie az Onkormanyzat részére,

e) a haszonbérleti szerz6dés 30 napos felmondasi idével a gazdasagi év végére (oktober 31.)
felmondhaté azzal, hogy amennyiben az Onkorményzat ¢l a felmondas jogéval, a haszonbérld
az alabbiak ellenértékére nem tarthat igényt: Gszi szantas, tavaszi vetésii novények Oszi
talajelOkészitése (kozépmély Oszi szantas lazitassal, alapmiitragyazas, szervestragyazas,
meszezéEs).

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) a haszonbérleti szerz6dést készitse eld,
C) a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi tuton torténd kozlése érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: az a)-b) pontban foglaltak tekintetben azonnal
a ¢) pont tekintetében a haszonbérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje



5./ Felhatalmazza a polgarmestert a haszonbérleti szerz6dés alairasara.
Hataridé: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal

Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadisa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. majus 18.
Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



