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Tisztelt Kozgyiilés!
L/

Té4jékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy befejezddott a helyi épitési szabalyzat é&s
szabalyozasi terv moddositasanak a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 42/A. §-a szerinti allami f6épitészi eljarasa a Debrecen,
Mikepéresi ut (47. sz. fout) — Repiil6téri déli bekoto ut (481. sz. fout) — Debrecen Nagykereki
vasuti mellékvonal (106. sz. vasitvonal) — Repiil6tér altal hatarolt - teriiletére vonatkozoan.

A modositas csak a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérol szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi tervben (a tovabbiakban: DESZ) a Debreceni Déli Ipari Park
teriiletére (DI) vonatkoz6 sajatos el6irast érinti.

A sajatos eldiras kiegészitésével érintett teriilet: a 0503/34 hrsz-0 ingatlan.

A modositas indoka és célja

A DESZ 48. §-a sajatos el6irast rogzit teriiletrészt érintéen, és ezen eldiras kiegészitésre keriil
sor, mely a nem f0 rendeltetésii épiiletek telepitése esetén torténd oldalkert méretének
meghatdrozasara iranyul.

Indokolas: A {0 rendeltetésii épiiletek mellett a teriilet sajatossagabol adoédoan kiszolgalod
¢épiiletek is megjelennek a teriiletrészt érintden, €s ezen épitmények oldalkerti sav felé torténd
elhelyezése esetén az oldalkertek méretére vonatkozé eldirdst, a figyelembe vehetd oldalkert
méretet pontositani sziikséges.

A modositas 1ényegi elemei

A debreceni déli gazdasagi Ovezet teriiletrészére meghatarozott kiilonleges repiil6téri
fejlesztési - ipari, logisztikai - teriilet (Kril) teriiletfelhasznalas, valamint a helyi épitési
szabalyzatban és szabalyozasi tervben rogzitett rendeltetési zona (kiilonleges repiilStéri
fejlesztési - ipari, logisztikai - zona (Kril)) és az azon beliili épitési Ovezeti kodok nem
véltoznak a modositassal.

A debreceni Déli Gazdasagi Ovezetben talalhatd 0503/34 helyrajzi szam alatti ingatlanon a
Continental Automotive Hungary Kft. egy 0j korszerli iizem megvaldsitasat tervezi. A
beruhdzassal érintett telek épitési Ovezeti kodja Kril (612Y78 DI), ahol szabadon allo
beépitési modban helyezhetdek el épitmények, 60%-0s beépithetdséggel, mig az irdnyadd
legnagyobb épitménymagassag 25 méter.

Az oldalkert minimalis méretét az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrol
sz0l6 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) felhatalmazéasa alapjan a
DESZ 28/C. § (11) bekezdése szabalyozza, mely kimondja, hogy amennyiben a sajatos el8iras
eltéroen nem rendelkezik, az oldalkert minimalis mérete nem lehet kevesebb szabadonalld
épitési hely szerinti beépitési modban, sem az dvezetre eldirt maximalis €épitménymagassag,
illetve az adott oldalkert felé nézd tényleges homlokzat magassag felénél, sem pedig 3,00
méternél.



A funkciokhoz illeszthetéen indokolt, hogy részletesebb szabaly keriiljon bevezetésre a
telektomb gazdasagi funkciohoz jobban igazodd, esetenként a technologiat optimalisan
kovethetové tévo hasznalhatosaga érdekében.

A fentiekre figyelemmel a f6 rendeltetésen kiviili épitmények tekintetében (épiiletek raklap
tarolé, energiakozpont és spinkler kozpont telepitése) az oldalkertre vonatkozéan az OTEK
egyes eldirdsaitol valod eltérés iranti kérelemmel fordultunk az allami f6épitészhez, mely
kérelem indoka a kovetkezd:

A szomszédos telek jelenleg beépitetlennek tekinthetd, annak megvasarlasara a 0503/34 hrsz.-
u ingatlan tulajdonosdnak vételi joga van, a tervezetthez hasonld gyarto-tizemi célu
hasznositasra. A telek tulajdonosa altal elkészitett tervek kialakult allapotnak tekinthetdek a
telektombon beliil.

A tervezett telephely f6 rendeltetése gyartd iizem, raktar, irodahdz épiiletegyiittes. Ezen
¢épiiletegylittes elhelyezése jelentdsen nagyobb eld-, oldal- és hatsokert mérettel késziilt, mint
amit orszagos eldirasok eldirnak.

Jelen tervezési folyamatban a f& rendeltetést kiszolgalo épitmények tekintetében az
oldalkertre nézd rendeltetések a kovetkezdk: raklap tarold, energiakézpont és spinkler
kozpont. Ezen épiiletek 1ényegesen kisebb épitménymagassagi értékekkel rendelkeznek, igy
ezen funkciok telepitése kozelebb all az oldalhatarhoz, mint az eldirt maximalis
¢pitménymagassag fele, azaz 12,5m. (Debrecenben a gazdasagi dvezetekre nincs minimalis
épitménymagassagi szabaly meghatarozva).

A Hajdi-Bihar Megyei Korményhivatal allami féépitésze a HB/01-AF/00233-8/2018. szama
zard szakmai véleményében elfogadta a kérelmet és megadta az OTEK aloli felmentést targyi
iigyre vonatkozoan, az aldbbiak szerint:
A Debrecen Kiilonleges reptilotéri, fejlesztési ipari, logisztikai teriileten a Kril 612Y78 DI
épitési ovezeten beliil a 0503/34 hrsz-U teriileten
- {6 rendeltetésen kiviili kiszolgald funkcidju és legfeljebb kozepes tlizrendészeti
kockazati osztalyt épiiletek elhelyezése esetén az OTEK 35. § (3) bekezdés a) pontja
szerinti oldalkert legkisebb méretének 6,0 méterre torténd csokkentéséhez hozzajarult,
azonban a 7,5 métert a tényleges oldalkertre néz6 homlokzatmagassdg nem haladhatja
meg.
épiiletek elhelyezése esetén az OTEK 35.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti oldalkert
legkisebb méretének 10,0 méterre torténd csdkkentéséhez hozzajarult, azonban a 12,5
métert a tényleges oldalkertre néz6 homlokzatmagassag nem haladhatja meg.

L./

A targyi modositas kapcsan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti véleményezdk nem tartottdk indokoltnak
a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési
eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentosnek a
modositast, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.



A fentiek alapjan a Kozgyililés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a
44/2018. (VL. 20.) KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megvaldsitdsa soran
varhato kornyezeti hatadst — a kornyezeti vizsgélat elvégzését nem tartotta indokoltnak az
érintett teriiletre.

1./

A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly el0készitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elOzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.
A fentiek alapjan — a DESZ modositdsanak véarhatd kovetkezményeirdl — az el8zetes
hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi t4jékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A médositassal tobbletteher nem jelentkezik az Onkormanyzat szaméra.

b) a mddositas kornyezeti és egészségligyi kovetkezményei:
A modositas eredményeként a teriilethasznalat és a kornyezet-igénybevétel nem valtozik, a
szabalyozasi elemek ¢€s a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazésa alapjan biztosithato
a kockazatmentes, biztonsadgos ingatlanhasznalat. Jelen mddositas nem valtoztatja meg a
kornyezet alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozo hatarértékeket. Ebbdl
eredden a modositas miatt bekovetkezd hatds nem jelentds.

c¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolé hatésa:
A médositas adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabdly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezménye:
A fejlesztés megvalosithatosdganak megalapozéasat szolgalja a jelen modositds. A mar
meglévd adottsagokhoz igazodd fejlesztés elmaradasa ezen folyamatok erdsodése ellen
hathat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkdz végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatasahoz a feltételek adottak.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a
telepiilésrendezési, €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 5/2017. (1.
16.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Szabalyzat) alapjan lefolytatasra keriilt a
Korm. rendelet 29. §-ban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetés is.

A Szabalyzatban leirtaknak megfelelden a véros honlapjara feltoltott allami f{6épitészi
dokumentécioban foglaltakkal kapcsolatban 2018. jianius 11-t61 2018. junius 19-ig volt



lehet6ség jelezni a partnerségi egyeztetésben valé részvételi szandékot, illetve észrevételt,
javaslatot tenni azokkal dsszefiiggésben.

Ezen idészak alatt partnerként senki nem jelezte részvételi szandékat a véleményezési
eljarasban.

A Szabalyzat 4. § (4) bekezdésében foglaltak szerint amennyiben az allami f6épitészi
eljarasban, a partnerek részérél nem érkezik észrevétel, javaslat, az Onkorméanyzat f6épitésze
— partnerségi egyeztetés lezar6 dontésként — ennek tényét irdsban rogziti, és ez esetben
bizottsagi dontésre nincs sziikség. A partneri egyeztetésrol késziilt foépitészi nyilatkozat a
végso szakmai véleménykéré dokumentacio melléklete volt.

A Szabalyzat 4. § (5) bekezdésében foglaltak szerint allami fOépitészi eljaras esetén a
foépitész dontése (jelen esetben nyilatkozta) feltdltésre keriill a honlapra. A dontés
kozzététele ennek megfeleloen megtortént.

A Korm. rendelet 42/A. §-a alapjan a kidolgozott tervet, az egyes eljardsok soran keletkezd
iratanyagot, illetve az ehhez kapcsolddd bizottsdgi dontéseket, a partnerségi egyeztetésrol
sz016 foépitészi nyilatkozatot végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildtik az allami
foépitészi hataskorében eljaréo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal részére.

A fentick figyelembevételével a Korméanyhivatal a HB/01-AF/00233-8/2018. szamu zard
szakmai véleményében a tervezett telepiilésrendezési eszkdoz modositasa ellen kifogast nem
emelt.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgyulést, hogy az allami féépitészi eljaras keretében
egyeztetett teleplilésrendezési eszkoz a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének c) pontja
szerint leghamarabb az elfogadast kdvetd napon Iéptethetd hatalyba.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, Mikepércsi
ut (47. sz. fout) — Repiildtér deli bekotd ut (481. sz. fout) — Debrecen Nagykereki vasuti
mellékvonal (106. sz. vasttvonal) — Repiilétér altal hatarolt — teriiletrészre a helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet a rendelettervezet szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2018. junius 18.

China Tibor
foepitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
ceeee e/ 2018, (covenanee ) onkormanyzati rendelete
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet médositasarol

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdésében és 42/A. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami
foépitészi hataskorben eljaré6 Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

valamint, a Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarol szolé 1/2013. (I. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2.
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és  Varosfejlesztési  Bizottsaga
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabdlyozasi tervérdl szolo
8/2003.
(V. 23.) Kr. rendelet 48. §-a a kovetkezd (11) bekezdéssel egésziil ki:

crer

kozepes tlizrendészeti kockazati osztalya épiiletek elhelyezése esetén az OTEK 35. § (3)
bekezdés a) pontja szerinti oldalkert legkisebb mérete 6,0 méter, azonban az oldalkertre nézd
homlokzatmagassag nem haladhatja meg a 7,5 métert.

épiiletek elhelyezése esetén az OTEK 35. § (3) bekezdés a) pontja szerinti oldalkert legkisebb
mérete 10,0 méter, azonban az oldalkertre néz6 homlokzatmagassag nem haladhatja meg a
12,5 métert.”

2.§

Ez a rendelet 2018. junius 29. napjan 1€p hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzo polgarmester



