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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése (a tovabbiakban: Kézgytilés) a 11/2024. (1.
25.) hatarozataval nyilvanos palyazat utjan torténd egyiittes értékesitésre jelolte ki a debreceni 8789
hrsz-0, ,,lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, 3564 m? teriiletli, a valosagban Debrecen,
Széchenyi utca 43-45. szam alatti ingatlan Debrecen Megyei Jogn Varos Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezé alabbi tulajdonrészeit:
a) 749/1000-ed tulajdoni hanyadot képezd telekrész, mely az ingatlan telekteriiletének 2669 m?
nagysagu hatso részének felel meg,
b) debreceni 8789/A/4 hrsz-u, 35 m? nagysagu, ,lakas” megnevezésil, iires tarsashazi albetét a
hozza tartozé 37 m? telekhanyaddal,
c) debreceni 8789/A/5 hrsz-u, 55 m? nagysagu, ,lakas” megnevezésli, lires tarsashazi albetét a
hozza tartozé 58 m? telekhanyaddal,
d) debreceni 8789/A/6 hrsz-u, 54 m? nagysagu, ,lakas” megnevezésli, lires tarsashazi albetét a
hozza tartozé 57 m? telekhanyaddal,
e) debreceni 8789/A/7 hrsz-u, 39 m? nagysagul, ,,lakas” megnevezésli, a valdosagban elbontott
tarsashazi albetét (ténylegesen az albetéthez tartozé 41 m? nagysagu telekhanyad),
f) debreceni 8789/A/8 hrsz-, 27 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezési, lires tarsashazi albetét a
hozza tartozé 29 m? telekhanyaddal,
g) debreceni 8789/A/10 hrsz-t, 124 m? nagysagu, ,,egyéb helyiség” megnevezésii tarsashazi albetét
(a valosagban 3 db pincetarold helyiség) a hozza tartozo 17 m? telekhanyaddal,
h) debreceni 8789/A/14 hrsz-, 32 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezésl, lires tarsashazi albetét a
hozza tartozé 34 m? telekhanyaddal,
i) debreceni 8789/A/15 hrsz-u, 41 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezési, iires tarsashazi albetét a
hozza tartozé 43 m? telekhanyaddal,
j) debreceni 8789/A/16 hrsz-u, 38 m? nagysagu, ,,lakds” megnevezési, iires tarsashazi albetét a
hozz4 tartozé 40 m? telekhanyaddal,
k) debreceni 8789/A/17 hrsz-u, 67 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezésii, iires tarsashazi albetét a
hozz4 tartozé 71 m? telekhanyaddal,
I) debreceni 8789/A/18 hrsz-u, 32 m? nagysagu, ,,egyéb helyiség” megnevezési tarsashazi albetét
(a valosagban 6 db tiizel5tarolo helyiség) a hozza tartozé 17 m? telekhanyaddal.

A Kozgylilés az ingatlanrészek egylittes vételaranak also hatarat 254.900.000,-Ft (afamentes) 6sszegben
hatarozta meg azzal, hogy a palyazé koteles 25 millid forint 6sszegli palyazati biztositékot nyujtani,
mely nyertes palyazat esetén vételar eldleggé alakul at. A nyertes palydzo az éltala felajanlott teljes
vételar és a vételarba eldlegként beszdmitott palyazati biztositék dsszegének kiilonbozetét az adasvételi
szerz8dés hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil kdteles megfizetni az Onkormanyzat részére.

A Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati
rendelet szerint a Debrecen, Széchenyi u. 43-45. szam alatti ingatlan Vt-Vk/25 telepiiléskdzpont,
varoskdzpont ¢€pitési Ovezet besorolast, zartsord beépitési mod mellett, 1500 m2 minimalis
teleknagysaggal, 50%-0s beépithetéséggel, 9,5 m épitménymagassaggal épithetd be. Terepszint felett
megengedett bruttd szintteriilet meghatarozé szorz6 1,75. A zdldtertilet legkisebb mértéke 30%.

Az épiiletek tobbsége mar évek ota tiresen all. Miiszaki allapotuk elhanyagolt, nem felelnek meg a mai
eléirasoknak.

A telepiiléskép védelmérdl szolo 19/2023. (VI. 22.) dnkormanyzati rendelet értelmében a Debrecen,
Széchenyi u. 43-45. szam alatti ingatlan helyi egyedi védelem alatt 4ll. Erre tekintettel a fOépiilet
egybeépitett szerkezetli részeit, azaz az utcafrontrol indulod L-alaku beépités tartoszerkezeti elemeit nem
lehet visszabontani. Az utcai homlokzaton védettnek tekinthetd minden homlokzatot alkoto elem, azaz
a vakolas, tagozatok, a nyilaszarok a kapuval, a héjazat, a badogozas.



Debrecen Megyei Jogu Varos Foépitésze a Széchenyi u. 43-45. szam alatti ingatlanok beépitésénél az
utcakép érdekében az aldbbiak betartdsat irja eld:

- utcafronti beépités soran illeszkedni kell magassagi és mélységi értelemben a meglévd védett
épiiletekhez,

- az utcafronton a tervezett homlokzat magassaga nem haladhatja meg a helyi védett épiiletek
magassagat,

- indokolt a foghijak beépitése soran, hogy a zardparkany a védett épliletek zaroparkanyahoz
illeszkedjen,

- a védettséget képez6 nyilasok (kapuk és ablakok) fal-nyilasrendjéhez illeszkedé aranyu utcai
homlokzat valdsuljon meg,

- tomegképzésben a magastetés kialakitds (utcdval parhuzamos gerinccel kialakitott)
nyeregtetovel torténjen meg, amelynek gerincmagassaga a Széchenyi u. 41. és az 53. szam alatti
épiilet gerincmagassagat nem haladhatja meg,

- anyaghasznalat és szinezés tekintetében is illeszkedni kell a torténetileg kialakult varosképhez,

- az ¢pitészeti kialakitasnal iigyelni kell, hogy a tomb térfalaban 1évo védett épiileteket
megjelenésében ne hozza hatranyos helyzetbe az 0j beépités,

- tet6sikbol kiallo ablak csak ugy jelenhet meg, hogy ne takarja ki az eredeti tetéidomot,

- figyelembe kell venni a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv 5.4 részében a Civis épitészeti
karakterre vonatkoz¢ irdnymutatast,

- az ingatlanok fejlesztje koteles a teriilet mélységi beépitését tartalmazd részletes beépitési,
hasznositasi vizsgalatot telepiilésrendezési ¢és teleplilésképi értékelésre benyljtani a
Foépitészhez.

A Kozgytilés a 11/2024. (I. 25.) hatarozatdban a pdalyazati eljards lebonyolitdsaval kapcsolatos
intézkedések megtételére Debrecen Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési
Osztalyanak vezetdjét kérte fel.

A palyézati felhivasra vonatkozo6 kozlemény 2024. februér 9. napjan a Hajdu-Bihari Naplo és a Magyar
Nemzet cimii napilapokban jelent meg, valamint feltdltésre keriilt a www.debrecen.hu internet cimre.

A palyazati felhivas értelmében a kiir6 fenntartotta maganak a jogot arra, hogy — akar indokolas nélkiil
is — a palyazatot eredménytelennek mindsitse.

A felhivasban eldirt hataridon beliil — 2024. februar 29. napjan 10.00 6raig — egy palyazat Keriilt
benyujtasra. A palyazat bontdsara 2024. februar 29. napjan 10.00 orakor kozjegyzd jelenlétében kertilt
sor, aki megallapitotta, hogy a palyazat megfelel a palyazati kiirasban foglalt alaki (formai)
kovetelményeknek.

A palyazatra egyediili ajanlattevoként az Aranybika Szallo Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhelye: 4034 Debrecen, Vagohid utca 2. 7.ép. 4.em., cégjegyzékszama: 09-09-005186, képviseli:
Boros Jozsef ligyvezetd) nyujtott be ajanlatot, mely szerint 254.900.000,-Ft vételar ellenében meg
kivanja vasarolni az ingatlant.

A palyazé a palyazatahoz csatolta a palyazati felhivasban eldirt dokumentumokat, nyilatkozatokat
(cégkivonat, alairasi cimpéldany, jogilag kotelez6 erejli nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
a palyazo altal vallalt kotelezettségek teljesitésérol, illetve a vételar 6sszegérdl €s teljesitésérdl, valamint
az ajanlati kotottségrol), tovabba palyazatdban ismertette hasznositasi elképzeléseit, mely szerint a
szoban forgd ingatlanon tarsashazi lakdsokat és iizleteket épitene a hatdlyos Szabalyozasi Tervben
foglaltaknak megfelelden.

A palyazo a palyazati felhivasban eldirt 25 millié forint 6sszegii palyazati biztositékot megfizette.

A palyazat megtekinthetd a Vagyonkezelési Osztaly (4025 Debrecen, Pet6fi tér 10. szam, Irodahéaz) 210.
szamu iroddjaban.


http://www.debrecen.hu/

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyllést, hogy a palyazati kiirdsban a szoban forgd ingatlanrészekre
vonatkozoan 254.900.000,-Ft (dfamentes) minimalis egyiittes vételar keriilt meghatarozésra, igy a
palyazo altal ajanlott vételar megfelel a kiiras feltételeinek.

A palyazati felhivas 5.3. pontja értelmében a nyertes palyazo altal befizetett 25 millid Ft palyazati
biztositék vételar eldleggé alakul at.

A leirtak ismeretében javaslom, hogy a Tisztelt K6zgytilés a Debrecen, Széchenyi u. 43-45. szam alatti
ingatlanrészek egyiittes értékesitésére kiirt nyilvanos palyazatot nyilvanitsa eredményesnek, ¢és a
palyazat nyertesének az Aranybika Szallé Korlatolt Felelosségii Tarsasagot hirdesse ki, tekintettel
arra, hogy a benyujtott palyazat megfelel a palyazati felhivasban megfogalmazott kovetelményeknek és
a palyazat céljanak.

Az ingatlanrészek egyiittes vételarat — elfogadva a palyazo ajanlatat — 254.900.000,-Ft (afamentes)
Osszegben javaslom meghatarozni.

A nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatod szervezet részére
lehet. A nyertes palydzonak a megkotendd adasvételi szerzddésben kell nyilatkoznia az atlathato
szervezetre vonatkozo jogszabalyi feltételeknek vald megfelelésrol.

Az ingatlanrészek értékesitésekor —az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan — elsé helyen a Magyar Allamot,
majd 6t kdvetden — a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) és (4) bekezdése
értelmében — a Debrecen, Széchenyi u. 43-45. szam alatti Tarsashazat, mint tulajdonostérsat eldvasarlasi
jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrdl donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011.
¢vi CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, valamint a 24/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 22. § a) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 24-26. §-a és
2. melléklete alapjan, figyelemmel a 11/2024. (I. 25.) hatarozatra

1./ a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd Debrecen, Széchenyi utca 43-45.
szam alatti ingatlanrészek egyiittes értékesitésére kiirt nyilvanos palyazatot eredményesnek nyilvanitja.

2./ A palyazat nyertesének, az ingatlanrészek vevdjének az Aranybika Szallo Korlatolt Feleldsségii
Tarsasagot (székhelye: 4034 Debrecen, Vagohid utca 2. 7.¢€p. 4.em., cégjegyzékszama: 09-09-005186,
képviseli: Boros Jozsef ligyvezetd) hirdeti ki, tekintettel arra, hogy a benyujtott palyazat megfelel a
palyazati felhivasban megfogalmazott kovetelményeknek ¢és a palyazat céljanak.

3./ A palyazat targyat képez6 ingatlanrészek tekintetében

a) az egyiittes vételarat 254.900.000,-Ft (afamentes) 6sszegben hatarozza meg,

b) avevo altal befizetett 25.000.000,-Ft 6sszegli palyazati biztositék vételar eldleggé alakul at,

C) avevo a teljes vételar és a vételar eldleg kiilonbozetét az adasvételi szerzédés hatalyba 1épését
kovetd 60 napon beliil egy Osszegben koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata részére,

d) elsé helyen a Magyar Allamot, majd 6t kovetéen a Debrecen, Széchenyi utca 43-45. szam alatti
Tarsashéazat, mint tulajdonostarsat elovasarlasi jog illeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) a palyazat nyertesét a dontésrol értesitse,
b) az adasvételi szerz6dést készitse eld, és

c) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol.

Hataridé: azonnal
Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetéen azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2024. marcius 21.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



