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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Csokonai u. 35/A. szam alatti 8192 hrsz-, 368 m? nagysagu, ,kivett lizem”
megnevezeésti ingatlan 136/365-0d tulajdoni hanyadban Debrecen Megyei Jogu Véros
Onkormanyzata tulajdonaban 4ll, mig a fennmaradé 229/365-6d tulajdoni hanyad
magéanszemély tulajdonat képezi. Az 6nkormanyzati tulajdonrész az Onkormanyzat és a
maganszemély kozott 1étrejott hasznalati megallapodas értelmében a Zsak utca és a Csokonai
utca taldlkozasanal 1évé 137,12 m? nagysagu teriilet, melyen egy 6nalld bejarattal rendelkezd,
kiilonallg, 116 m? alapteriiletii épiilet talalhato (a tovabbiakban: Ingatlanrész).

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a 83/2021.
(IX. 30.) TB hatarozataval bérbeadas tjan torténd hasznositasra jeldlte ki az Ingatlanrészt.

A hasznositas mddjaként arverést hatdrozott meg és az Ingatlanrész induld havi bérleti dijat
134.710,-Ft/ho + AFA Osszegben hatarozta meg. Az Ingatlanrész 2021. november - 2022.
szeptember kozott 6 alkalommal hirdettiik, eredményteleniil.

A Szabalyozasi terv szerint a vizsgalt ingatlan Lk-B/7 belvarosi, kisvarosias lakdzona épitési
Ovezetbe tartozik. Az ingatlan civis épitészeti karakter mellett, nem kialakult épitési 6vezetben,
zartsortl beépitési modban, 1100 m*> minimalis teleknagysaggal és 50%-os beépithetdséggel,
max. 6,5 m épitménymagassaggal épithetd be, terepszint felett megengedett szintteriiletet
meghataroz6 szorzo: 1,00, a zoldteriilet legkisebb mértéke 40%.

Az Ingatlanrészen taldlhaté kozel 100 éves épiilet miiszaki allapota rendkiviil rossz, feltjitva
évek Ota nem volt, az épiiletszerkezetek elavultak, a falak repedezettek, a fodémszerkezet
hajlott, a tetOszerkezet helyenként beazik. A belsé burkolatok kopottak, a nyilaszarok
vetemedettek, a falak salétromosak. A még meglévo berendezési targyak erdsen elhasznalodtak,
funkcidjukat nem képesek mar ellatni. A fiités kdzponti gazkazannal tortént, mely leszerelésre
kertiilt, igy jelenleg nem flithetd. Az Ingatlanrész gazdasagosan nem Ujithato fel.

Ertéknoveld tényezd a belvarosi elhelyezkedés, j6 megkozelithetéség, sarok telek,
értékesokkentd tényezé az osztatlan kozos tulajdon, a gyenge miiszaki allapot, a telek
eldnytelen alakja.

Figyelemmel a tobbszori sikertelen bérbeadasra, célravezetObb lehet az Ingatlanrész arverés
utjan torténd értékesitése, melyre tekintettel a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért
ingatlanforgalmi szakértok az Ingatlanrész forgalmi eértékét 14.351.000,-Ft értékben
allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhdzni — a Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérdl szo16 2022. évi XX V. torvény
(atovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjaban megallapitott — 25 millio
forint egyedi bruttd forgalmi érték felett, ha torvény kivételt nem tesz, csak versenyeztetés
utjan, az 0sszességében legeldnyodsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathaté szervezet vagy természetes személy részére lehet.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjara
figyelemmel, a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan
egyedi bruttod forgalmi értéke eléri az 5 millio forintos értékhatart. A Polgari Torvénykonyvrol



sz616 2013. évi V. térvény 5:81. § (3) bekezdése értelmében — a Magyar Allamot kovetden —a
tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben eldvasarlasi jog illeti meg, melyet tulajdoni
hanyada aranyaban gyakorolhat.

Az Onkormanyzat vagyonarol szol6 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a alapjan az ingatlan vagyon versenyeztetés utjan torténd atruhazasanak
formai a palydztatds, az arverés ¢és a versengd ajanlatkérés. Az arverés lebonyolitasara
vonatkoz6 szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak az Ingatlanrész arverés tutjan
torténé értékesitését az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott forgalmi értékének
megfeleld 14.351.000,-Ft (Afamentes) 6sszegt indulo licitar megjelolésével azzal, hogy elsé
helyen a Magyar Allamot, 6t kévetéen pedig a tulajdonostarsat elGvasarlasi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatirozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a,a 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V.
30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, a 23. § (1) bekezdés
a) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan

1./ hatalyon kiviil helyezi a 83/2021. (IX. 30.) TB. hatarozatot.

2./ Ertékesitésre kijeloli a debreceni 8192 hrsz-u, a valosagban Debrecen, Csokonai u. 35/A.
szam alatti, , kivett {izem” megnevezésili, 368 m? nagysagu ingatlan Debrecen Megyei Jogu
Viéros Onkormanyzata 136/365-6d tulajdoni hdnyaddnak megfeleld ingatlanrészét, mely a Zsak
utca és a Csokonai utca talalkozasanal talalhato 137,12 m? nagysagu teriiletnek felel meg, azzal,
hogy els6 helyen a Magyar Allamot, 6t kovetéen a tulajdonostarsat eldvasarlasi jog illeti meg.

3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg, €s az ingatlan indul¢ arat (kikialtasi arat) 14.351.000,-Ft (afamentes) 6sszegben hatarozza
meg.

4./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében vevének kijeloli az arverésen
legmagasabb vételi ajanlatot tevo arverési vevot azzal, hogy az arverési vevo a teljes vételarat
az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy Osszegben — legkésdbb az arverés megkezdéséig
befizetett, az induldo ar 10%-anak megfeleld Osszegii letéti dij beszamitasaval — koteles
megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata részére.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le, €s az adasvételi szerzddést készitse eld, valamint

b) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérdl.

Hataridé: azonnal
Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.
Hataridé: a szerzdés el0készitését kovetden azonnal
Felelés:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



