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Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térveny (Etv.) 6.§-a,
valamint a helyi onkormanyzatokrdol szolé 1990. évi LXV. torvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdése a
teleptiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az dnkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgilja. Az Otv. 9.§ (1) bekezdése alapjan
az onkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorldja a képviseld testiilet (kozgyiilés), amely az Etv.
30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint telepiilésrendezési- és tervezési szerzddést kothet.

Dr. Szo6l16s Andrea Judit (lakcim: 2045 Torokbalint, Kastély u. 16.) az érintett ingatlanok tulajdonosai
altal 1étrehozott Debrecen Nyulas Eszak-keleti Teriiletrész Polgari Jogi Tarsasag és Véha Ferenc a
Debrecen Nyulas Eszak-nyugati Teriiletrész Polgarjogi Tarsasag, mint célmegvalésitok képviseleteben
kérelmet nyujtottak be Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatdhoz a Debrecen, Nyulas északi
részének, Boszorményi ut — Loverseny u. — beépitésére nem szant teriilet altal hatarolt telektombon
beliili teriiletrészre vonatkozé szabalyozasi terv modositasa érdekében.

A modositas osszefoglalo ismertetése, Iényegi elemei:

A szabalyozasi terv modositasanak célja a Debrecen, Nyulas északi részének, Boszorményi ut —
Loverseny u. — beépitésére nem szant teriilet altal hatarolt telektomb északi részén talalhaté ingatlanok
jelenleginél optimalisabb telek- és utcaszerkezet kialakitasa a meglévé Kisvarosias lakéteriilet
(LK) felhasznalas megtartasa mellett.

Az adottsagok és fejlesztési lehet6ségek, szandékok alapjan a tervezési teriiletet érinté — kisebb
jelentéségli — modositasok:

- a telektomb északi részén szabalyozott Uthoz két utca tervezett csatlakozasanak pontositasa,
szélességének csokkentése €s két tervezett csatlakozo utca megsziintetése,

- az el6z6ekben megsziintetett U alaka utca helyett a Kartacs utcahoz csatlakozo és a tervezett északi
utcaval parhuzamos 12 méter szélességl utca tervezése,

- a tervben rogzitett 25 méter szélességii Utszakasz szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata, és
nyomvonalanak a 22148/9, 22167/1 hrsz-u 0t és a 22159 hrsz-0i ingatlanon tervezett ut
Osszekotésével torténd biztositasa,

- a tervben rogzitett 25 méter széles utszakaszhoz csatlakozd déli irdnyll utca nyomvonalanak
pontositasa, szélességének 12 méterre torténd csokkentése és az ebbol nyildan tervezett zsakutca
megsziintetése,

- a22148/33 hrsz-u at Kartacs utcaig tervezett folytatasabol nyildan tervezett zsakutca megsziintetése,

- a 22047/26, a 22216 és a 22217 hrsz-G ingatlanokon tervezett utca szabalyozasi szélességének
csokkentése,
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- az északkeleti teriiletrészen az €pitési dvezetben megengedett 7,5 m épitménymagassag 6,0 méterre
torténd csokkentése

- a tervezési terilileten kialakitando utak egy részének magdnutként torténd rogzitése beleértve a
tombot északi iranyba hatarold atkoto utat is

A vérosrendezési kezdeményezésekkel kapcsolatos eldzetes szakmai allaspont szerint a
telepiilésszerkezeti tervben beépitésre szant teriilet céljara eldiranyzott teriileteken a tulajdonosi
érdeket szolgaldé rendezési terv modositasi eljaras az Etv.-ben szabalyozott telepiilésrendezési
szerz6dés alapjan indithato el az érintettek teljes korti finanszirozasa mellett.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan a Onkorményzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerz6dést kdthet az érintett ingatlanon beruhdzni szandékozoval,
melynek keretében a szerzddés targya lehet kiilondsen:

- a telepiilésrendezési tevékenység elokészitése a cel megvalositoja dltal, sajat koltségere,

- a telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a telepiilésrendezési
tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténd - kidolgozasanak finanszirozdsa;

- a telepiilésrendezési tervekben, helyi épiteési szabalyzatban régzitett célok - a telek felhaszndlasanak
az Okologiai hdlozat miikodoképességének fenntartdasa, szerkezetének funkciondlis és  teriileti
megdrzése mellett tértend tamogatasa és biztositasa, idébeli korlatozas és feltétel esetén is;

- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kovetkezményei és az onkormanyzatot terhelik.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzodést kothet az
ingatlanon beruhazni szandékozoval, azaz a cél megvalositdjaval. Javaslom a Tisztelt Kozgytlésnek,
hogy az Onkormanyzat éljen a fenti jogszabaly altal biztositott lehetOséggel.

A jelen eldterjesztés mellékletét képezd tanulmanyterv szerint a kérelmezett telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv mddositas megvaldsithatd. A szerz6dés alapjat a cél megvalositoja altal készitett
tanulmanyterv képezi.

Az Etv. altal biztositott jogiigylettel — mint telepiilésrendezési szerzédés — lehetdség nyilik arra, hogy a
tervkészités koltségeinek beruhazo altali vallalasa mellett, a beruhazo altal megvaldsitandd céllal
Osszefiiggd, a vonatkozd jogszabdlyok alapjan egyébként az Onkorményzatot terheld feladatok
elvégzése és finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktira kialakitdsa, kdzmivesités,
zoldtertiletek kialakitésa, stb.) — téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet igényel,
amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendez szaktervezok végezhetnek, tovabba mivel a tervezdvel
vald kapcsolattartas mind a jogalkotd, mind pedig a célmegvalositd szamara a telepiilésrendezési
szerz0dés céljanak mieldbbi elérése érdekében rendkiviil fontos, indokoltnak tartottuk a tervezd
személyének bevonasat is a megallapodasba. Ezzel a megoldassal elkeriilhetd az, hogy a
munkafolyamatban érintett felek — igy az Onkormanyzat, a Célmegvaldsitd, valamint a Tervezé-
kozott kiilon megallapodasok jojjenck 1étre, amely a kilonféle jogviszonyok nehezen atlathato
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halozatanak kialakulasat eredményezheti. Az altalunk javasolt megoldassal azonban mindegyik fél
szamara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés
érdekében torténd egylittmiikodés sordn, kit melyik szerz6dd féllel szemben, milyen jogok és
kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Ezen szandéktdl vezérelten keriil sor haromoldalt megallapodas megkotésére.

Az FEtv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzddésre a Polgari
Torvénykonyvrol szoldo 1959. évi IV. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési
szerzOdésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell
megkotni, a tervezd a szerzOdésben meghatarozott esetben és mddon vehet igénybe tarstervezot,
illetve szakagi tervezot (altervezot), és a tervezd dija — ha a felek eltéréen nem rendelkeznek — a
tervdokumentacid atadasaval egyidejiileg esedékes.

Tekintettel ezen kovetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerzddésben, hogy - amennyiben a
Tervezd tarstervezot, illetve szakdgi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen
modon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerzodés I11. C./ 13. pontja tartalmazza.

Fentieknek megfelel6en a haromoldala szerzddést telepiilésrendezési- és tervezési szerzodésként kotik
meg a szerz0do felek.

E szerzddésben rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzodésre vonatkoz6 szabalyainak megfeleléen a
telepiiléstervezot terheld, illetdleg az Onkormanyzatot, mint jogosultat megilletd, részére biztositékul
szolgalo szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A cél megvalositoja elkészittette a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozé tanulmanytervet, amely
alapjan a Véarostervezési Osztaly a fenti kdvetelményeket tartalmazo szerzddéstervezetet dolgozott ki.
A cél megvalositoja egyetértett a szerzodésben foglaltakkal.

A telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés-tervezetet és a tanulmanytervet a hatarozati javaslat
mellékleteként az eldterjesztés tartalmazza.

A szerzOdés tervezetben rogzitésre keriilt a jogiigylet célja, a felek jogai és kotelezettségei, a
felel6sségi rendelkezések. Mindezekbdl az alabbi szempontokat emelem ki:

1. A szerz6dés alairasanak az alapja a beruhdzo (a cél megvalositoja) altal elkészitett, az adott teriilet
felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo tanulmdnyterv, amely szerint az Onkormanyzat donti
el, hogy tamogatja-e a beruhdzoé elképzelésének megvaldsitasat.

2. Az Onkorminyzat a szerzédés aldirasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzodésben
megallapitott hataridén beliil a tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast
meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzédést aldird polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvalosité programja nem modosulhat,
illet6leg arra sem, hogy a Kozgyiilés a kezdeményezett programnak mindenben megfelelé rendezési
terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkormanyzatot kértéritési kotelezettség nem
terhel(het)i.
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Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az aldbbi
hatarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat:

A Kozgyiilés

a f0¢épitész eloterjesztésére

az 1997.évi LXXVIIL. térvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési szerzodést kot a debreceni 22133, 22134, 22135, 22138, 22139/1, 22139/2,
22140, 22141, 221422, 22142/3, 22143, 22144/1, 22145/1, 22153, 22154, 22155, 22165, 22166 hrsz-
u ingatlanoknak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, a Debrecen Nyulas Eszak-keleti Teriiletrész
Polgari Jogi Tarsasagot létrehoz6 tulajdonosaival (képviseld: Dr. Sz6l16s Andrea Judit, lakcim: 2045
Torokbalint, Kastély u. 16. és/vagy Nagy Tamas, lakcim: 4032 Debrecen, Mikszath Kalman u. 81.
174.), valamint a debreceni 22159, 22162, 22163, 22164, 22182, 22183, 22184, 22185, 22186, 22187
hrsz-ti ingatlanoknak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, a Debrecen Nyulas Eszak-nyugati
Teriiletrész Polgari Jogi Tarsasagot 1étrehoz6 tulajdonosaival (képviseld: Véha Ferenc, lakcim: 4032
Debrecen, Illyes Gyula u. 70. és/vagy Chodkiewicz Valdemarng, lakcim: 4032 Debrecen, So6 Rezs6
u. 5.), mint Célmegvalositokkal, illetéleg a PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Bt-vel,
mint Tervezdvel (székhely: 4026 Debrecen, Bethlen u. 36-38., képviseli: Palotds Lajosné

iizletvezetd), a Debrecen, Nyulas északi részének, Boszorményi ut — Loverseny u. — beépitésére nem
szant teriilet altal hatarolt telektomb teriiletére vonatkozoéan a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerz6dés alairasara.
Hataridé: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2011. oktober 7.

Kovats Akos

foépitész
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