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Tisztelt Kozgyiilés!

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl sz616 1997. évi LXXVIIL trvény (Etv.) 6.§-a,
valamint a helyi onkormanyzatokrol sz6lo 1990. évi LXV. torvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdése a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az dnkormdnyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Otv. 9.§ (1) bekezdése alapjan az onkormanyzati feladat- ¢s hataskorok gyakorloja a
képvisel6 testiilet (kozgyiilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint
telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést kothet.

A Debrecen, 37.vrk Nyugati Ipari Park 17182 és 17189/7 hrsz-u iparvasut — 17189/23,
17189/25, 18189/28, 17189/76, 17189/62 és a 17211 hrsz- Gt —Kishatér utca — Kiraly utca —
¢és a terliletet déIrdl hatarold kelet-nyugat iranyu iparvasutvonal egy szakasza altal hatarolt
terliletrész hatalyos telepiilésrendezési tervének modositasara irdnyuld kérelemmel fordultak
Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzatidhoz a Timpanon-M Kft., a Kénig Meister Kft.
és a Szines Ingatlanvilag Kft. ligyvezetdi. Kérték, hogy a fenti szdmu varosrendezési
korzetben elhelyezkedd tertiletrész rendezési tervének modositasara keriiljon sor.

A modositas osszefoglalo ismertetése, 1ényegi elemei:

A tervezési teriileten beliil egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge) teriiletfelhasznélas déli irdnyban
novelésre keriilne, (ezaltal az erddteriilet csokkenne) igazodva a jelenlegi hasznélathoz és az
évek oOta jelentkezd beruhazoi igényekhez. A 14184 és a 17213 valamint a 17216 hrsz-u telek
esetén a valosagban is meglévd csatorna miatt vizgazdalkodasi teriilet keriilne rogzitésre.

A modositas lényegi eleme, hogy a modositassal érintett telektombben az egyéb ipari
gazdasagi teriilet déli iranyban 0,71 ha mértékben ndvekszik, valamint a meglévd csatorna
vizgazdalkodasi besorolast kap a védderdd zona helyett 0,72 ha nagysagban, illetve a
tervezési teriileten beliili vasttteriilet korrekcidja révén, annak teriilete 0,29 ha - ral csokken.

A varosrendezési kezdeményezésekkel kapcsolatos elézetes szakmai allaspont szerint a
telepiilésszerkezeti tervben beépitésre szant teriilet céljara eldirdnyzott teriileteken a befektetdi
érdeket szolgald rendezési terv modositasi eljaras az Etv.-ben szabalyozott telepiilésrendezési
szerz6dés alapjan indithat6 el az érintettek teljes korli finanszirozasa mellett.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan a Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett
célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzddést kothet az €rintett ingatlanon beruhazni

szandékozoval, melynek keretében a szerz6dés targya lehet kiillondsen:

- a telepiiléesrendezési tevékenység elokészitése a cél megvalositoja altal, sajat kéltségere,

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Koryezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag\2011.09.20\5\4871.DOC



- a telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a
telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténo -
kKidolgozasdnak finanszirozasa;

- a telepiilésrendezési tervekben, helyi épitési szabdlyzatban rogzitett célok - a telek
felhasznalasanak az okologiai hadlozat mitkédoképességének fenntartasa, szerkezetének
funkcionalis és teriileti megorzése mellett tortend tamogatdisa és biztositisa, idobeli
korlatozas és feltétel esetén is;

- azon egyeb koltségeknek vagy egyéb raforditaisoknak a cél megvalositoja dltali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kévetkezményei és az onkormanyzatot
terhelik.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az dnkormanyzat telepiilésrendezési szerzodést kothet az
ingatlanon beruhdzni szdndékozoval, azaz a cél megvaldsitdjaval. Javaslom a Tisztelt
Kozgytilésnek, hogy az Onkormanyzat €ljen a fenti jogszabaly altal biztositott lehetdséggel.

A jelen eldterjesztés mellékletét képezd tanulmanyterv szerint a kérelmezett
telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terv modositds megvaldsithatd. A szerzddés alapjat a cél
megvalositdinak megbizasabol a Varostervezési Osztalyon készitett tanulmanytervek képezik.

A telepiilésrendezési  eszkozok  beruhdzok, mint célmegvaldsitok altal  torténd
kidolgoztatdsanak finanszirozasat jelen esetben oly moddon kivanjuk megoldani, hogy
kétoldali megallapodas megkotésére keriil sor az Onkormanyzat — egyben a
telepiilésrendezési eszkozt elkészitd tervezd-, €s a koltségviseld beruhazok kozott.

A telepiiléstervezési és telepiilésrendezési kotelmeket szoros egymasra utaltsag jellemzi.
Mind a tervezési, mind pedig a (telepiilés)rendezési szerz0dés alanya egyrészrél maga az
onkormanyzat. Ugyanis, a tervez6i jogosultsaggal rendelkez6 nem a sajat, illetve kozvetlen
munkdltatdja nevében végzi a tevékenységét, hanem mint az Onkormanyzat dontéseinek
elOkészitését és végrehajtasat végzd Polgarmesteri Hivatal alkalmazasaban all6, munkakori
feladatait ellatd szakember tervez. Ezaltal az Etv. 16/A. § (1) bekezdésének tesziink eleget,
mely szerint lehetdség van arra, hogy ,,a telepiilésrendezési eszkozt és annak mddositasat a
telepiilési onkormanyzat maga késziti el”.

A telepiiléstervezési- ¢és teleplilésrendezési szerz6dés egy jogiigyletként torténd
megszerkesztése sajatos, éppen azért, hogy tartalmilag jol elkiiloniiltek legyenek az
Onkormanyzat telepiiléstervezéssel kapcsolatos feladatai a telepiilésrendezéssel dsszefiiggd
feladatoktol.

A megallapodas III/I. A./ pontja rendelkezik a telepiiléstervezési tevékenység korébe, mig a
ITI/I. B./ pontja a telepiilésrendezési tevékenység korébe tartozo szerzédési elemekrol.

Ezen csoportositas a Célmegvalositok jogai és kotelezettségei rogzitésénél is szempont volt.
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A tényleges haromoldali szerzédésekhez hasonléan ezen quasi haromoldala
megallapodasokkal szintén biztositott az, hogy ne csak a tervkészités koltségeit vallaljak at a
beruhdzok, hanem a beruhazok 4altal megvalositandd céllal Osszefiiggd, a vonatkozd
jogszabalyok alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok elvégzése és
finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktara kialakitasa, kozmivesités,
zoldteriiletek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

Ezzel a megoldassal mindegyik fél szamara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan
kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmiikodés soran, kit
melyik szerz6dd féllel szemben, milyen jogok ¢és kotelezettségek illetnek meg, illetve
terhelnek.

A fentiek alapjan keriil sor a hatdrozati javaslat melléklete szerinti kétoldali megallapodas
megkotésére.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerz6désre a Polgari
Torvénykonyvrdl sz616 1959. évi IV. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési
szerzodésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzodést
irasban kell megkotni, a tervezd a szerzddésben meghatdrozott esetben és mddon vehet
igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot (altervezdt), és a tervezd dija a tervezési
szerz8désben rogzitetteknek megfelelden esedékes.

Tekintettel ezen kovetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerzodésben, hogy - amennyiben
a Tervezo tarstervezot, illetve szakagi tervezOt vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és
milyen mddon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerzédés III/I/A. 6. és 7. pontja
tartalmazza.

A fentieknek megfelelden a kétoldalu szerzddést telepiilésrendezési- ¢és tervezési
szerzOdésként kotik meg a szerz6do felek.

E szerzddésben rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzOdésre vonatkozo szabalyainak
megfelelden az Onkormdanyzatot (telepiiléstervez6t) mint jogosultat megilletd, részére
biztositékul szolgalo szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A célmegval6sitok elkészittették a Varostervezési Osztallyal a szabalyozassal érintett teriiletre
vonatkozo6 tanulmanytervet, amelyek alapjan az Osztaly kidolgozta a fenti kdvetelményeket

tartalmazo szerzodéstervezetet is.

A telepiilésrendezési- €és tervezési szerzOdés-tervezetet €s a tanulménytervet a hatarozati
javaslat mellékleteiként az eldterjesztés tartalmazza.

A szerzddés tervezetben rogzitésre kertiltek a jogiligylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei,
a feleldsségi rendelkezések. Mindezekbdl az alabbi szempontokat emelem ki:
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1. A szerz6dés aldirasdnak az alapja a beruhazd (a cél megvalositdja) megbizasabol a
Varostervezési Osztaly altal elkészitett, az adott teriiletek felhasznalhatosagara €s fejlesztésére
vonatkozd tanulmdnyterv, amelyek szerint az Onkormanyzat donti el, hogy tdmogatja-e a
beruhazo elképzelésének megvalositasat.

2. Az Onkorményzat a szerz8dés alairasaval arra véllal kotelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hataridon beliill a tanulménytervek alapjan a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatéasa is).

Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést alairé polgarmester arra nem véllalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvaldsitd programja nem
modosulhat, illetdleg arra sem, hogy a Kozgytilés a kezdeményezett programnak mindenben
megfeleld rendezési terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolyolag az Onkormanyzatot
kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az
alabbi hatarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés

a foépitész eldterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést kot a Timpanon-M Kft.-vel (székhely: 4028

Debrecen, Virag utca 33., képviseli: Major Csaba iigyvezet), a Konig Meister Kft.-vel

(sz€khely: 4002 Debrecen, Dardczi Vilmos utca 10., képviseli: Kénig Zsolt ligyvezetd) €s a

Szines Ingatlanvirag Kft.-vel (székhely: 4002 Debrecen, Balmazujvarosi ut 10., képviseli:

Benkd Nikoletta ligyvezetd) mint Célmegvalositokkal a Debrecen, 37.vrk Nyugati Ipari Park

17182 és 17189/7 hrsz-t iparvasut — 17189/23, 17189/25, 18189/28, 17189/76, 17189/62 és a

17211 hrsz-u ut —Kishatar utca — Kiraly utca — és a teriiletet délrél hatarold kelet-nyugat

iranyu iparvasutvonal egy szakasza altal hatarolt tombokre vonatkozo telepiilésszerkezeti és

szabalyozasi terv modositasara a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés aldirasara.
Hataridé: azonnal

Felelds: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
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Debrecen, 2011. szeptember 9.

Kovats Akos

foépitész
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